DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw’ dnla 12 gmdnla 20 1 8 T. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2018-12-12 13:31:29
Poz. 6195
UCHWALA NR 11/6/2018
RADY GMINY PASZOWICE
z dnia 4 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP ZEBOWICE I11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIII/124/2016 Rady
Gminy Paszowice z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych w obrebie Zg¢bowice MPZP
ZEBOWICE 111, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Paszowice, uchwalonego uchwata nr XXVIII/166/2001 z dnia
27 listopada 2001 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Paszowice uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych
w obrebie Zebowice - MPZP ZEBOWICE 111, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;
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4) PRZEZNACZENIU TERENU - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania i zabudowy, okre$lone
dla danego terenu, ktorych realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza
by¢ spetnione priorytetowo przed wymaganiami innych form zagospodarowania;

5) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH lub NIEUCIAZLIWEJ PRODUKCII - nalezy przez to rozumieé
dziatalnos$¢ nie zaliczang do inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska na podstawie aktualnych przepiséw
prawa, lub dla ktérej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania
na $srodowisko;

6) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza sie dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich czgsci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czgséci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 1,2 m;

7) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupethiajacym terenu, w szczegolnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty malej
architektury, dojscia, miejsca parkingowe - na zasadach okreslonych w § 3, § 4 1 § 5 niniejszej uchwaty;

8) OBSLUDZE KOMUNIKACYJINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, §ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedna infrastruktura, przy czym budowa iutrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wtlascicieli
nieruchomosci;

9) WYSOKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegtosé
od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czgsci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, kominéw itp., przy czym parametr ten nie dotyczy
czeséci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

10) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng dopuszczalng odlegtosé pomiedzy
skrajnymi $§cianami zewng¢trznymi budynku wraz z ociepleniem;

11) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§3.0 ile ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegoélnych terenéw, zawarte w rozdziale
3 nie stanowig inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujgce zasady:

1)dla wszystkich terenéw wskazanych do zainwestowania dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji
podziemnych;

2) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowal nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z odleglo$ciami i przebiegiem okreslonymi na rysunku planu miejscowego;
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3) w zakresie miejsc parkingowych:

a) do ogodlnej liczby miejsc parkingowych wlicza si¢ miejsca urzadzone wokdt obiektow, a takze
zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

b) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora,

¢) wyznaczanie miejsc parkingowych musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym w zakresie minimalnej ilosci miejsc oraz sposobu ich
realizacji nalezy stosowa¢ =zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci
dotyczacych drog publicznych oraz ruchu drogowego,

d) ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajaca z kazdego realizowanego rodzaju
przeznaczenia realizowanego na dzialce;

4) w zakresie komunikacji:
a) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie przeksztalcenie dréog wewnetrznych w drogi publiczne - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa;

5) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii - dopuszcza si¢
tylko urzadzenia o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny produkcji oraz ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/US5, P/UG6, P/U7, P/US, P/U 9, dla ktorych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) produkcja wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

b) ustugi wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

c) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjng - z wykluczeniem sktadowisk odpadow, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochodow;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 1,0;
b) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ - maksymalnie 15 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 60 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow nie bgdacych budynkami - 50 m,

d) parametry dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°,
kryty dowolnym materiatem,

e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60%,
f) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20%,

g) nalezy zapewnic¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:
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-dla uslug - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m?> powierzchni obiektow lub ich cze$ci
wskazanych pod ustugi,

-dla produkcji, sktadéow, baz imagazynéw - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?.

3. Wyznacza si¢ tereny produkcji oraz ushug, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami,
P/U 10, P/U 11, P/U 12, dla ktérych obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

c) bazy, sktady, magazyny wraz =z zielenia, niezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjng - zwykluczeniem skladowisk odpadow, wtym budowlanych
1 przemystowych, ztomowisk, sktadowisk samochodow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyklucza sie¢ lokalizacje zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 1,0;
¢) gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ - maksymalnie 15 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 60 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow nie bedacych budynkami - 20 m,

e) parametry dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°,
kryty dowolnym materiatem,

f) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60%,
g) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20%,
h) nalezy zapewni¢ niezbg¢dna ilo$¢ miejsc parkingowych na nastgpujacych zasadach:

-dla ustug - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni obiektéw lub ich czgsci
wskazanych pod ustugi,

- dla produkcji, sktadéow, baz imagazynéw - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?.

4. Wyznacza si¢ teren zieleni innej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZI 1,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: utrzymanie i pielggnacja oraz rozwdj zieleni;
2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu - na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

5. Wyznacza sie¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1, E 2, E 3, E 4,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng
wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna,
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b) niezbedne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyka wraz
z urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna, oile przepisy szczegoélne
nie wykluczaja takiej lokalizacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 1,0;
b) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow nie bedacych budynkami - 20 m,
d) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,
f) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5%,

g) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych - dla urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ odstgpienie od wyznaczania miejsc parkingowych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDL 1,
KDL 2, KDL 3, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne lokalne klasy L wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi
obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 8 m dla drogi KDL 1,
- 12 m dla drogi KDL 2,
- 12 m dla drogi KDL 3,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametrow drogi i ulicy klasy L - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drég publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementow uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow -
na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.
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3. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDW 1, KDW 2, KDW 3, KDW 4, KDW 5, KDW 6, KDW 7, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszgcymi obiektami
inzynierskimi  oraz  niezbednymi urzadzeniami  technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 12 m dla drogi KDW 1,
- 6 m dla drogi KDW 2,
- 8 m dla drogi KDW 3,
- 8 m dla drogi KDW 4,
- 8 m dla drogi KDW 5,
- 8 m dla drogi KDW 6,
- 6 m dla drogi KDW 7,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikéw lub w formie ciagu pieszo-rowerowego,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych;

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa nie moze powodowaé¢ nowych ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie zzewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie zzasadami okreslonymi
w niniejszym paragrafie.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu - po rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okre§lonych w aktualnych przepisach prawa.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zistniejacej sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodoéw nie moze powodowacé koniecznosci
zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

3) w przypadku skablowania dopuszcza si¢ zmnigjszenie lub likwidacj¢ pasow technologicznych;
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4) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych lub napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze powodowac
nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

5) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tj. wyklucza si¢ zmian¢ rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego
na $rednie;

6) dopuszcza si¢ przebudowe jednotorowej linii napowietrznej 110 kV na dwutorowa lini¢ napowietrzng 2 x
110kV, przy czym ww. przebudowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu,

7) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé pas technologiczny, zgodnie z rysunkiem
planu, ktorego szerokos$¢ liczona od osi linii wynosi:

a) dla linii o napigciu 20 kV nie mniej niz 10 m,
b) dla linii o napieciu 110 kV nie mniej niz 20 m;

8) w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢é dziatania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci, tj. wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni wysokie;j.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w gaz - dla gazociaggu DN 150 podwyzszonego Sredniego ciSnienia 1,6 MPa, nalezy zachowac strefy
kontrolowane o szerokosci 40 m od osi gazociagu - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ktorych
nalezy stosowaé zasady okreSlone w aktualnych przepisach prawa, w szczegé6lnosci dotyczacych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadacd sieci gazowe i ich usytuowanie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow -
po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okre$lone w odpowiednich przepisach prawa, w szczegoélnosci szczelne
zbiorniki bezodptywowe oraz indywidualne oczyszczalnie $ciekow;

3) tereny utwardzone winny by¢ objete systemem kanalizacji deszczowej na zasadach okre§lonych
w aktualnych przepisach prawa.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja dopuszcza sie realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé konieczno$ci wprowadzenia ograniczen, w szczegolnosci zakazu zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. 1. W zakresie ochrony $Srodowiska ustala sie:
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1)z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okre$lone w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej
w obszarach bezposrednio przylegajacych do drog;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci powinna zamkna¢ si¢ w graniach terenow P/U.
2. W granicach strefy ochronnej od teren6w zamknietych nalezy zachowa¢é nastepujace zasady:

1) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych odlegloscei 1 warunkow dopuszczonych w transporcie kolejowym;

2) wszelkie inwestycje musza uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwigzane
ze wstrzasami 1wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia skazenia terenu, halasem,
promieniowaniem elektromagnetycznym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen majacych na celu zabezpieczenie przed wibracjami,
drganiami oraz hatasem pochodzacymi od linii kolejowej;

4) zakaz zmian stosunkow wodnych mogacych negatywnie wptyna¢ na podtorze kolejowe;

5) zakaz dziatalnosci zwigzanej z obrotem substancjami tatwopalnymi, zracymi, wybuchowymi i pylacymi,
stanowigcymi zagrozenie dla ruchu kolejowego;

6) lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz zieleni nie moze narusza¢ bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

7) lokalizacje masztow oraz konstrukcji wiezowych od obszaru kolejowego dopuszcza si¢ w odleglosci
wickszej niz planowana wysoko$¢ obiektu budowlanego;

8) sytuowanie drzew i krzewow nie powinno powodowac zagrozen dla transportu kolejowego.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji nowych budynkéw;

2) w zakresie stosowanych ogrodzen oraz umieszczania nosnikéw reklamowych, nalezy zachowa¢ zasady
okreslone w odpowiednich przepisach prawa;

3) ochrong stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowigzuja nastgpujace zasady:

a) stanowisko archeologiczne nalezy uwzgledni¢ inanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu
planéw i projektow szczegdtowych,

b) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne Nr 4/2/81-21 - osada -
okres nowozytny (XVI w.),

¢) w granicach stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie badania archeologiczne
nalezy przeprowadzi¢ na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci
z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontéw nowych dziatek:

a) dla terendw oznaczonych symbolem P/U, nie mniej niz 50 m,

b) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia nowych dziatek:

a) dla terendw oznaczonych symbolem P/U, nie mniej niz 3000 m?,
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b) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m?;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terendw oznaczonych symbolem P/U od 70 do 90 stopni,
b) dla pozostatych terendw dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawke procentowa, na podstawie ktérych nalicza si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw i obszaréw ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
terenow gorniczych - ze wzgledu na brak takich terenow;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Paszowice:
M. Topolnicki
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr 11/6/2018
Rady Gminy Paszowice z dnia 04.12.2018 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP ZEBOWICE Il

Do wyloZzonego w dniach od 15.03.2018 r. do 18.04.2018 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych w obrebie Zebowice - MPZP
ZEBOWICE Il wplynetfa jedna uwaga.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.) Rada Gminy Paszowice podziela stanowisko Wéjta Gminy Paszowice
w zakresie nieuwzglednienia uwagi nr 1, dotyczacej przeznaczenia wnioskowanej dziatki pod dziatalno$¢
produkcyjng, i ustugowa, Uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz jest bezprzedmiotowa, poniewaz
wnioskowana dziatka lezy poza obszarem objetym planem miejscowym.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr 11/6/2018
Rady Gminy Paszowice z dnia 04.12.2018 r.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadar wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.) stwierdza sie, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadarn wlasnych gminy wynikajacych z ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP ZEBOWICE Il bedg, finansowane z budzetu gminy, w tym ze
Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda, realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Paszowice.
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