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Agnieszka Augustynowicz
Data: 2018-12-11 13:41:03

Poz. 6183

UCHWALA NR 111/11/2018
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 5 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w potozonych we wsi Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwatg nr XL/258/2017
Rady Gminy Zawonia z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we wsi Zawonia, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
przyjetego uchwata nr XXVI1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada 2009 r. z pézn. zm.,
Rada Gminy Zawonia uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
we wsi Zawonia, obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujgce na danym terenie wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi bezposrednio
Z nim zwigzanymi, umozliwiajagcymi prawidtowe korzystanie z terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczanie, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi bezposrednio
Z nim zwigzanymi, umozliwiajagcymi prawidtowe korzystanie z terenu;

6) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegolno$cei:

a) gastronomia,

b) rozrywka,

¢) kultura i sztuka, w szczegolnosci: $wietlice, biblioteki, galerie sztuki, muzea,
d) biura, pracownie, administracja,

e) handel detaliczny;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, zasadzie tej nie podlegaja:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- wystajace czesci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia,
elementy odwodnienia, schody zewnetrzne, pochylnie dla niepetnosprawnych, ocieplenie, ktore
nie przekrocza linii zabudowy nie wigcej niz o 2 m,
- podziemne czgsci budynkows;
8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - obiekty i urzgdzenia umozliwiajace prawidtowe korzystanie
z przeznaczenia, W szczeg6lnosci obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i doj$cia, miejsca

do parkowania, zielen, a takze altany, wiaty, zadaszenia, pomieszczenia gospodarcze, terenowe obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji, szatnie, zaplecza techniczne i sanitarne;

9) wysoko$é¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu w najnizej
potozonej czesci obiektu do poziomu najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu
nie wliczajac masztow, komindw, anten, urzadzen wentylacji i Klimatyzacji.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ochrony i rewaloryzacji wymaga historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow;

2) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy - dla nowej zabudowy, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu miejscowego;

3) w zakresie geometrii dachu - dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inng geometrie dachu niz okre§long
w § 12 w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
parametrow.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 4. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych - dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1US - jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami - na obszarze objetym planem gospodarowanie
odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu, 0 przepisy odrebne.
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4. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacg caly obszar planu - w ktorej obowigzujg nastepujace
wymogi:
a) zachowac historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegodlne elementy tego uktadu,
b) ksztaltowa¢ nowa zabudowg zgodnie z nastgpujgcymi wymogami:
- nowa zabudowa hie moze przewyzszac¢ skalg historycznej zabudowy w sgsiedztwie,

- nowa zabudowa powinna by¢ wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty,
formy architektonicznej i uzytych materiatow,

- konstrukcja budynkéw murowana, elewacje tynkowe (wyklucza si¢ jaskrawg kolorystyke),

- dla mniejszych budynkow o funkcji gospodarczej (wysokos¢ ponizej 4 m) dopuszcza si¢ konstrukcje
drewniang,

- zakazuje si¢ wprowadzania portykow, przypér, kolumn badz innych elementow nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej i gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

c) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw blaszanych i obiektow wykonanych z prefabrykatow.

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych o zasiggu réwnoznacznym
z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw, obejmujaca caly obszar planu, w obrgbie ktorej ustala sig,
iz dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji iuzupelnieniom. Dla nowoodkrytych stanowisk obowigzuja ustalenia
jak dla rozpoznanych tj. koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 6. W granicach planu za przestrzen publiczng uznaje tereny ushug sportu irekreacji dla ktorych
obowiazuja nastepujace zasady:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia obszaru w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 7. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obszaré6w ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych
W tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla terenow
oznaczonych symbolem 1US:

1) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m%
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ W przedziale od 60°
do 90°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji lub kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych.

5.W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z Sieci
elektroenergetycznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrédet
ciepta.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
Tacznosci publicznej - W rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.
10. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dla ustug sportu i rekreacji obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania
na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla pozostalych ustug obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania
na 50 m? powierzchni uzytkowej;
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3) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg obowigzuje liczba miejsc w ilosci okreslonej
W przepisach odrebnych;

4) dla istniejacych obiektow w przypadku remontu i przebudowy dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilosci miejsc do parkowania;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie parkingu wyznaczonego do obstugi ustug sportu
i rekreacji oraz pozostatych ustug poza granicami niniejszego planu.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z przyleglej drogi gminnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

12. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ wiatru.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 10. W planie miejscowym nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 0,1 %.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny - 0,01,
- maksymalny - 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o0 symetrycznie nachylonych potaciach pod katem 35° -
45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym matowym.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 6183

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Ogrodowicz - Nitka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 111/11/2018
Rady Gminy Zawonia z dnia 5 grudnia 2018 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 111/11/2018
Rady Gminy Zawonia z dnia 5 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloZzonych we wsi Zawonia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2018 r., poz. 1945) Rady Gminy Zawonia, stwierdza, ze w Wyznaczonym terminie nie wniesiono
zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we wsi Zawonia, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 wrzes$nia 2018 r. do 25 wrzes$nia 2018 r.

W zwigzku z tym, Rada Gminy Zawonia odstepuje od rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 111/11/2018
Rady Gminy Zawonia z dnia 5 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r. poz.1945), art. 7 ust. 1 pkt3ustawy z8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z22018r. poz. 994 z pozn. zm.) stwierdza si¢, ze na skutek uchwalenia planu nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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