DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 listopada 2018 r. Elektronicznie podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2018-11-19 14:38:20

Poz. 5765

UCHWALA NR LVIII/400/2018
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 6 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Krukéw,
gmina Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72018 1. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 poz.1945), wzwigzku zuchwala nr XXIX/226/2016 Rady Miejskiej
w Zarowie zdnia 24 listopada 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Krukéw, gmina Zaréw, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zaréw zatwierdzonego uchwata nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia
2013 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego dla
obrebu Krukéw, gmina Zaréw, zwany dalej planem - obejmujacy obszar wsi wjej granicach
administracyjnych.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) graficznej — rysunek planu;
2) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej oraz katastralnej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalacznik nr 2 oraz 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce ustalenia
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegéOlnych terendw zawierajace symbole literowe, okre$lajace przeznaczenia terenow
i numery wyroézniajace je sposrod innych terenows;

5) zabytek nieruchomy wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

6) lokalizacja stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologiczne;j;

8) krzyz kamienny;

9) kierunek usytuowania gtownej kalenicy dachu;

10) zwymiarowana odlegtos¢ linii nieprzekraczalnej od linii rozgraniczajacej lub szeroko$¢ drog (w metrach);

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ciagach pieszych, rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone dla
ruchu pieszego, rowerowego;

2) funkcji, obiektach budowlanych, budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, obiekty
budowlane, budynki zlokalizowane fizycznie w obszarze objetym planem Iub dla ktérych zostalo wydane
pozwolenie na budowe najpozniej w dniu wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty;

3) gléwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozmie¢ najdtuzsza kalenic¢ dachu utworzong na przecigciu
potaci dachowych:

-w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice otej samej dhugosci, naroznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzsza z nich;

- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysoko$ci wzgledem siebie, za glowng uwaza
si¢ tg ktora znajduje si¢ bezposrednio nad wejsciem do budynku;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (zgodnie z art. 15 pkt 6 ustawy);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ — wskazana na rysunku planu lub
odleglos¢ wskazang w tekscie planu wyznaczajacg minimalng odleglo$¢ usytuowania $cian zewnetrznych
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny:

a) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budynkow przykrytych dachem,;

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w przypadku
braku oznaczenia na rysunku planu oznaczenia linii zabudowy stosuje si¢ przepisy odrebne;

c) dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:
- przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow;
- przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkow nad wejsciem,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp;

6) obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod
ziemig, na ziemi inad ziemig sieci, takie jak: wodociggowe, kanalizacyjne, -cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz zwigzane z nimi obiekty iurzadzenia budowlane
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

7) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw mi¢dzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;
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9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujgce na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

10) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony ustaleniami planu, nie wystgpuje
samodzielnie na danym terenie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

12) terenowych urzadzeniach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ naziemne elementy systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej oraz pieszej, takie jak: dojazdy, dojscia, ciagi piesze, rowerowe,
pieszo — rowerowe, parkingi terenowe oraz elementy komunikacji zbiorowej, zlokalizowane w granicach
danego terenu lub przez ten teren przebiegajace;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ przedsigewzigcia, czynnosci oraz dziatalnosci stanowigce m.in. ustugi
kultury, rozrywki, sportu, kultu religijnego, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki, o§wiaty,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, poczty, telekomunikacji lub inne o podobnych funkcjach,
a takze rzemiosto oraz uslugi biurowe, socjalne;

14) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrebnymi), nie powodujace emisji hatasu,
emisji pyldw igazoéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby
(ponad standardy okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegoélnych funkcji
terenow) poza teren, do ktdrego inwestor ma tytul prawny oraz nie wymagajace statej obstugi transportowe;j
samochodami o no$nos$ci powyzej 3.5 t;

15) wodach powierzchniowych srodladowych — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym shuzgcymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych usytuowania i projektowania obiektéw budowlanych;

17) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowsa, o ktérej mowa w przepisach
odrgbnych dotyczacych usytuowania i projektowania obiektéw budowlanych;

18) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawniki,
kwietniki, zywoploty, krzewy i drzewa, a takze zielen realizowana na stropodachach w formie zielonych
dachow.

2. Niezdefiniowane w planie pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Pelen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:

1) ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustalenia zawarte na rysunku planu;
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem wedlug nastepujacych standardow akustycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:
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a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz MNR jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

c)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem U jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w przypadku dopuszczenia przeznaczenia zwigzanego ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
f) pozostate tereny — nie podlegaja ochronie akustyczne;j,

g) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej na
terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog;

2) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych, z wyjatkiem
przypadkow dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy, z wyjatkiem przypadkow
dopuszczonych przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ ochrong istniejacych szpalerow drzew przydroznych poprzez nast¢pujace dziatania:
a) dopuszczenie uzupetniania nasadzen chorych i zamierajacych o nowe osobniki;
b) zakaz wycinki, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

5)w przypadku wycinki drzewa lub krzewu zaleca si¢ dokonanie odpowiednio nasadzenia zastepczymi
rodzimymi gatunkami drzew lub krzewow lisciastych:

a) w ramach ustalonego w planie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

b) w ramach terenow drog publicznych;
¢) w pozostatych przypadkach w ramach tego samego terenu;

6) nalezy zapewni¢ retencj¢ wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie materiatow przepuszczalnych
(m.in. asfalt porowaty, azurowa krata trawnikowa, przepuszczalny uktad kostki brukarskiej, powierzchnie
o podtozu mineralnym, powierzchnie trawiaste) oraz rozszczelnianie istniejacych powierzchni
nieprzepuszczalnych i trudno przepuszczalnych, w szczeg6lnosci na parkingach, placach, i drogach;

7) w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

8) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowadzong w obrgbie poszczegdlnych dzialek nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, ewentualne odstgpstwa dopuszcza si¢ na mocy przepisOw odrebnych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ograniczenie
nie dotyczy:

- inwestycji zwigzanych z realizacjg drog, parkingow,
- ustug istniejacych i przedsigwzie¢ istniejacych,

- sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w rozumieniu przepisow odrebnych,
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- inwestycji zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

10) uwzglednia si¢ granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia: na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest S$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%) — dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu obowiazuja zakazy, nakazy i ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed
powodzia;

11) wskazuje si¢ obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%);

12) wskazuje si¢ grunty szczego6lnie podatne na denudacjg¢ neurogeniczng i uprawows.
§ 6. Zasady z zakresu ochrony przyrody zawarte sa w ustaleniach § 11 uchwaty.

§ 7. Okresla si¢ zasady z zakresu ochrony oraz ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w § 10 uchwaly oraz ustaleniach szczegdétowych
niniejszej uchwaty.

§ 8. Okresla si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obejmuje sie ochrong konserwatorska zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych lokalizacja zostata oznaczona na rysunku planu:

a) budynek mtyna, ul. Mtynska 2, datowanie: 2 pot. XIX w.,

b) obora, ul. Spoétdzielcza 2, koniec XVIII, 2 potowa XIX w.,

¢) obora z chlewem, ul. Spotdzielcza 1, datowanie: XIX / XX w.,

d) patac, ul. Spotdzielcza 2, datowanie: XVIII w., XIX w., 1907 r., po 1945 1.,

e) stodota / stajnia I, ul. Spoétdzielcza 4, 4a, datowanie: koniec XVIII w., 2 polowa XIX w.,
f) stodota / stajnia II, ul. Spotdzielcza 2, datowanie: koniec XVIII w., 2 potowa XIX w.,

g) kaplica, ul. Wojska Polskiego 13, datowanie 1701 r., XIX w.;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg krzyz kamienny, ktorego lokalizacja zostata oznaczona na rysunku
planu, ochronie podlega lokalizacja, bryta, material z ktorego jest zrobiony;

3) ustalenia dla zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1;

a) przedmiotem ochrony sa forma architektoniczna (kubatura budynku, wysoko$¢, ilos¢ kondygnacji,
geometria dachu, pokrycie dachowe) oraz wystroj i kompozycja elewacji;

b) ustala si¢ stosowanie materiatow budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie lub
wizualnie i technologicznie do nich zblizonych;

c) zakazuje si¢ przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji irozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych na elewacji, z wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych:

- adaptacji budynkow dla potrzeb oséb niepetnosprawnych (w tym budowy zewnetrznych ramp,
poszerzenie otworow wejsciowych, montazu wewnetrznych urzadzen windowych),

- wydzieleniu lokalu jako samodzielnej nieruchomosci lokalowej; dopuszcza si¢ pod warunkiem
zachowania cech stylowych zabytku i dostosowania zamian do charakteru obiektu zabytkowego;

d) ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem 1 historycznym charakterem
budynku, zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych,

e) zakaz stosowania pokry¢ z blachodachowki, rodzaj przekrycia dachowego ma by¢ zgodny z pierwotnymi
dla danego obiektu rozwigzaniami materiatlowymi;

f) ustala si¢ zachowanie w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej, jej formy
1 podziatow;
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g) dopuszcza si¢ rozbiorke zabytku nieruchomego, o ktorym mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi, wylacznie w przypadku wydarzenia losowego i utraty wartosci zabytkowych obiektu;

h) zakazuje si¢ stosowania standardowych, obcych tradycji architektonicznej ibudowlanej regionu,
materiatdw wykonczeniowych w elewacjach budynkow zabytkowych;

i) zakaz lokalizacji elementdéw wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe, wentylacyjne itp.), na wyeksponowanych elewacjach;

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, ktorych lokalizacja zostata oznaczona na rysunku planu; stanowiska archeologiczne
majg nieokreslona powierzchnig; zapis umieszczony w nawiasie nie stanowi ustalen planu i sluzy jedynie
utatwieniu identyfikacji stanowiska archeologicznego:

a) nr 1/6/83-23 ($lad osadnictwa, osada, datowanie: neolit (?) OWR (?)),
b) nr 2/23/83-23 ($lad osadnictwa , datowanie: pradzieje, pézne sredniowiecze XIV-XV w.),
c¢) nr 6/27/83-23 ($lad osadnictwa, datowanie: pradzieje);

5) przedmiotem ochrony zabytkéw, oktorych mowa w pkt4sg potencjalnie wystepujace zabytki
archeologiczne; roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone w zasiegu stanowiska moga podlegaé
ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw;

6) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej w granicach ktorej:

a) roboty budowlane iprace ziemne nie mogg doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych
zabytkéw archeologicznych;

b) roboty budowlane, prace ziemne ibadania archeologiczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w granicach obszaru objg¢tego planem wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. Okresla sic wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami KDG,
KDL, KDZ, KDD, KPj, KDr;

2) w obrebie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz lokalizacje tymczasowych obiektow
handlowo — ustugowych o ktéorych mowa w § 16 uchwaty.

§ 10. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 dopuszcza si¢ sytuowanie elementow
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenéw zgodnie zich
przeznaczeniem, jak terenowe urzadzenia komunikacji, urzadzenia budowlane, zielen oraz obiekty malej
architektury;

2) ustala sig, iz lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, altan, zieleni urzadzonej, ciaggéw pieszych,
pieszo — jezdnych, miejsc parkingowych i drég wewngtrznych nie wyznaczonych w planie w granicach
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a przeznaczonych pod zabudoweg kubaturowa jest
zgodna z planem;

3) ustala sie spojnos¢ w zakresie kubatury obiektow, ksztattowania dachéw oraz rodzaju materialow
elewacyjnych dla lokalizacji budynkéw o charakterze blizniaczym,;

4) dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spetniajacych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale:

a) dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz rozbudowe w sposdb nieprzekraczajacy wysokosSci istniejgcego
budynku, zachowujgc jednocze$nie wszystkie pozostate wskazniki ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zawarte w przepisach szczegétowych uchwatly;
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b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w celu utrzymania tych obiektow w nalezytym stanie technicznym,
zachowujac dotychczasowy sposob uzytkowania;

5) dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spetniajacych ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ ich odbudowe, przebudowe inadbudowg po istniejgcym obrysie budynku
jednakze zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale;

6) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja ustalenia dla
terenéw dotyczace:

a) linii zabudowy,

b) intensywnosci zabudowy,

¢) wysokosci zabudowy,

d) udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ibudowli w odleglosci mniejszej niz 4 m od granic dziatek lub
bezposrednio przy granicach dzialek — o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

8) zasady ksztaltowania dachow:
a) material i kolorystyka pokrycia dachowego:

- dla dachéw spadzistych obowigzuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej, atakze tupka
naturalnego lub sztucznego; dopuszcza si¢ stosowanie dachowki szkliwionej i blachodachowki,

- dla dachow ptaskich dopuszcza sig stosowanie dowolnego pokrycia dachu;
- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 18 uchwaty;
- obowigzuje zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachu w ramach jednego budynku;

- dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego pokrycia dachu wylacznie
w ramach uzupehnia tego typu pokrycia;

- obowigzujaca kolorystyka: czerwony, czerwono — bragzowy, bragzowy lub grafitowy;
b) geometria dachéw dla budynkow przeznaczenia podstawowego na terenach MN, MNR, MU:

- w przypadku budowy nowych budynkéw oraz odbudowy budynkdéw istniejacych ustala si¢ dachy
dwuspadowe, symetryczne, o kacie spadku wynoszacym od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachoéw zielonych o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 18 uchwaty;

- na terenach MN5, MN6, MN8 dopuszcza si¢ dachy wielospadowe z wyraznie zaznaczong gtéwna
kalenica dachu, usytuowana zgodnie z ustalonym kierunkiem w planie;

- na terenach MNR1, MNS5, MN6, MN8 dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

- w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych o dachach innych niz dwuspadowe Iub
ptaskie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow;

-w przypadku przebudowy irozbudowy budynkoéw istniejacych o dachach ptaskich (o kacie spadku
wynoszacym od 0° do 15°) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow;

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow;

¢) geometria dachoéw dla budynkow przeznaczenia podstawowego na terenach U:
- dopuszcza dachy plaskie (o kacie spadku maksymalnie 15°);
- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachéw zielonych o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 18 uchwaty;

- dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie spadku wynoszgcym od 30° do 45°,
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- dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o symetrycznych potaciach oraz wyraznie zaznaczong glowna
kalenica dachu;

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow;

d) geometria dachow na terenach RM;

-w przypadku budowy nowych budynkéw oraz odbudowy budynkéw istniejacych o funkcji
mieszkalnej ustala si¢ dachy dwuspadowe (dachy o jednakowym kacie nachylenia obu potaci
dachowych) o kacie spadku wynoszacym od 30° do 45°;

-w przypadku budowy nowych budynkéw oraz odbudowy budynkéw istniejacych o funkcji
gospodarczej i inwentarskiej ustala si¢: dachy dwuspadowe (dachy o jednakowym kacie nachylenia
obu potaci dachowych) o kacie spadku wynoszacym od 15° do 45° oraz dachy ptaskie (o kacie spadku
wynoszacym od 0° do 15°);

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow;

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 18 uchwaty
geometria dachéw na terenach W oraz E: dopuszcza si¢ dowolna forme¢ dachu;

9) elewacje:

a) w przypadku budowy nowych obiektéw, przebudowy, odbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow
nakazuje si¢ stosowanie naturalnych materialow wykonczeniowych;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw elewacje (proporcje podziatdéw, materiaty
wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny nawigzywac¢ do elewacji istniejacego budynku,
chyba, Ze zmiana elewacji nastgpuje na catym obiekcie, tacznie z istniejacym;

c)w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego
materialu wykonczeniowego w ramach uzupetnien i remontow istniejacych elewacji;

d) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy oraz plastiku (typu siding);

10) gabaryty obiektow okreslone sa poprzez wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte w przepisach
szczegblowych uchwaty takie jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wskazniki intensywnos$ci zabudowy
czy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki;

11) zasady lokalizacji i ksztattowania zabudowy dla wolno stojacych obiektow garazowych i gospodarczych
na terenach MN, MNR, MU, U, US, RM:

a) maksymalna wysokos¢:
- 6 m dla obiektow z dachem spadzistym;
- 4 m dla obiektéw z dachem ptaskim;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu garazowego lub gospodarczego: 75 m?,
¢) geometria dachu:
- ustala si¢ dachy spadziste, jak w budynku przeznaczenia podstawowego, z tolerancja do 20% ;
- dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek przeznaczenia podstawowego kryty jest dachem ptaskim;
- kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegly do glownej kalenicy budynku o funkcji podstawowej;

- dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym wylacznie
w przypadku gdy projektowany obiekt nie bedzie eksponowany od strony drogi publicznej lub
wewnetrznej, a takze bedzie potozony w glebi dziatki, z tytu budynku przeznaczenia podstawowego;

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow garazowych i gospodarczych w sposéb rownolegly lub prostopadly -
w stosunku do ustalonego w przepisach szczegdélowych uchwaty - kierunku usytuowania glownej
kalenicy dachu;
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e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktow garazowych, gospodarczych itechnicznych na granicy dziatki, na
nastepujacych zasadach:

-w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 30%;

- w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglto§ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

- w przypadku obiektéw garazowych i gospodarczych majacych bezposrednio przylega¢ do siebie na
granicy dziatki, nakazuje si¢ dostosowanie ich do siebie poprzez ujednolicenie w zakresie wysokosci,
kubatury i uksztatltowania potaci dachowych;

- dopuszcza sig realizacje garazy i budynkow gospodarczych w formie zabudowy blizniaczej z dachem
spadzistym na dwoch dziatkach sgsiednich;

f) ustala si¢ nawigzanie formy architektonicznej nowych obiektow garazowych, gospodarczych do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

g) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych, gospodarczych w formie kontenerow oraz sktadanych
z prefabrykowanych, metalowych elementow;

12) miejsca do parkowania, postojowe: ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (z
zastrzezeniem iz miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce do parkowania) w nastepujacych minimalnych
ilo$ciach:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych na MN, MU, MNR;
b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych na terenach RM;

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych na
terenach MN, MNR, MU oraz U;

d) 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy w lokalach uzytkowych na terenach RM;
e) 5 miejsc postojowych na terenach US;

f) 5 miejsc postojowych na terenie W3;

g) 1 miejsce postojowe na terenach W1, W2 oraz E1;

h) w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkcji, liczbe minimalnej ilosci miejsc
postojowych nalezy zsumowac;

i) miejsca do parkowania realizowa¢ nalezy jako parkingi lub garaze;

j) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych, o ktérych mowa
w pkt 14,

13) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach
odrgbnych;

§ 11. Okresdla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg tereny, ktorych lokalizacje okresla rysunek planu,
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego:

a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat;

4) w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sg stanowiska wystepowania chronionych gatunkow
fauny, ktorych lokalizacje okresla rysunek planu podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody;

5) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg stanowiska wystepowania chronionych gatunkow
flory, ktorych lokalizacje okresla rysunek planu podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody;

6) uwzglednia sie ochrong wod dla ktérych obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod:

a) dla Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 108, kod europejski PLGW6220108, Ekoregion
Roéwniny Centralne, region wodny Srodkowej Odry/ Goérnej Odry, Dorzecze Odry, kod 6000);

b) dla Jednolitych Cze¢$ci Wod Powierzchniowych (JCWP):

- JCWP Strzegomia od Ocznicy do Bystrzycy, kod europejski nr PLRW600020134899, Ekoregion
Rowniny Centralne, dorzecze Odry, region wodny Srodkowa Odra, zlewnia bilansowa Bystrzyca kod
SO0813);

- JCWP ,,Tarnawa” (kod: PLRW600016134889, ekoregion Réwniny Centralne, dorzecze Odry, region
wodny Srodkowa Odra, zlewnia bilansowa Bystrzyca kod SO0813);

7) uwzglednia si¢ ochrong gruntdw rolnych i lesnych realizowana przez ustalenia planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1) nie wyznacza si¢ obszardéw, dla ktéorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym uchwata dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sie¢:

a) dla terendow MN, MNR, MU:

- minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 135°,
b) dla terenéw U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 135°,
¢) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne:

- minimalna powierzchnia dziatki: 25 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 60° a 90°,

d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych niz wskazano w lit. a-d pod uzbrojenie terenu
lub w sytuacji regulacji granic nieruchomosci.
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§ 13. Okresla si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wzdhuz terenéw wod powierzchniowych $rodladowych ustala sie pas wolny od nowej zabudowy,
o szerokosci 3 m, liczonej od gornej krawedzi skarp;

2) wzdtuz napowietrznych przesytowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, uwzglednia
si¢ pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktorego:

a) obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi oraz
miejsc  dostgpnych dla Iudnosci, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
oddzialywaniem pol elektromagnetycznych;

b) w obszarze 10 m (po 5 m od osi linii), lecz nie mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych
przewoddéw powigkszona o 1 m z kazdej strony, ustala si¢:

- zakaz sadzenia ro$lin, dorastajacych do wysokosci powyzej 3 m,

- zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajagcego nadzor
techniczny oraz ich remont lub przebudowg;

3) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy stosowac ograniczenia
w prowadzonych pracach zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol
elektromagnetycznych.

4) wzdhuz gazociagdw przesytowych wysokiego ci$nienia relacji Radakowice — Zaréw o $rednicy nominalnej
DN300, o ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa uwzglednia si¢ strefe kontrolowana o szerokosci 50 m (po
25m od osi linii wobu kierunkach), w obrebie ktérej nalezy stosowaé ograniczenia w prowadzonych
pracach wynikajace z przepisow odrebnych; ograniczenia dotycza:

a) wszelkich dziatan, ktére moglyby spowodowac uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny negatywny wptyw
na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

b) wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadow i magazynow,
¢) podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania,

d) sadzenia drzew i krzewow, formowania hatd i nasypéw ograniczenia dotycza sadzenia drzew i krzewow,
formowania hatd i nasypdw oraz sytuowania innych obiektow, jezeli wynika to z odrgbnych przepisow.

5) zakazuje sie zabudowy dla terenow:

a) rolnych (oznaczonych w planie symbolem R),
b) tereny wod powierzchniowych (oznaczonych w planie symbolem WS),

c) zakaz zabudowy, nie dotyczy melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
obiektow i1 urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze drog dojazdowych do gruntow rolnych.

6) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych kategorie oraz minimalne
szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegdétowe uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie innych drog wewnetrznych niz okreslone na rysunku planu:

a) o szerokosci minimum 10 m w liniach rozgraniczajacych;
b) przy wiaczeniu do drog nalezy stosowac trojkaty widocznos$ci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m;

¢) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodow, ktéry dla
ktorego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odrebnych, jak dla drog publicznych dojazdowych
klasy dojazdowej;
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3) dopuszcza si¢ przebieg ciggdw rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW; szczegotowy przebieg winien by¢ ustalany dla kazdej trasy indywidualnie uwzgledniajac warunki
lokalne;

4) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ lokalizacje elementow
i urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowej;

5) na terenach KDG dopuszcza sie lokalizacje ekrandw chronigcych przed ucigzliwosciami powodowanymi
przez ruch drogowy.

§ 15. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, na calym obszarze objetym planem o ile nie narusza to
przepiséw o ochronie gruntdw rolnych i leSnych oraz spetnione zostang nastepujace warunki:

a) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub
wzdhuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania,

b) projektowane sieci przesytowe sg dopuszczalne jako sieci doziemne, dopuszcza si¢ sieci napowietrzne
pod warunkiem, ze nie beda powodowaty kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terenéw oraz nie bgda
wymagaly ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) w zakresie gospodarki wodno — §ciekowej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ zindywidualnych izbiorowych uje¢ wody, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych;

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej;
d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

e) dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem spetnienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych; na terenach wyposazonych w kanalizacje¢ sanitarng wszystkie obiekty, w ktdorych moga
powstawac¢ Scieki bytowe, powinny by¢ niezwlocznie podtaczone do tej kanalizacji;

3) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikow
retencyjno-odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekow
i zbiornikéw wodnych;

b) ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i terenéw utwardzonych oraz ich czasowe retencjonowanie w obrgbie posesji;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

¢) magazynowanie odpadow, gromadzenie i przechowywanie paliw, smarow i innych podobnych substancji
powinno si¢ odbywa¢ w sposdb aby nie mogly =zanieczysci¢ gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

5) w zakresie systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacje istniejacej sieci elektroenergetyczne;;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu celem ich
obstugi oraz zachowania stref ograniczonego uzytkowania oraz stref ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ przetozenie linii elektroenergetycznych, a takze ich skablowanie;
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii,
wykorzystujacg energi¢ wiatru, o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepis6w
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz zurzadzen

wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, omocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet,
z zastosowaniem urzgdzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujaca energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu odnawialnych zroédet energii;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddel, o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ dostgp do ustug telekomunikacyjnych drogg kablowa, swiattowodowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjna;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacje sieci teletechnicznych oraz obiektow iurzadzen
nadawczo - odbiorczych telekomunikac;ji;

c) lokalizacja inwestycji w zakresu tacznosci publicznej na terenach, na ktérych w ramach przeznaczenia
podstawowego ustalono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jest dopuszczalna wylacznie w zakresie
infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie systemu melioracyjnego:

a) dopuszcza si¢ budoweg nowych elementéw systemu lub przebudowe istniejacych;

b) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

§ 16. Okresla si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

1) dla obszaru objetego planem do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie,
obowigzuje przeznaczenie istniejace;

2) dla terenow: Ul, U2, US1, KDZ2, KDD2 na czas $wiat koscielnych i panstwowych oraz lokalnych $wiat,
wydarzen kulturalnych, sportowych i rozrywkowych dopuszcza si¢:

a) sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo - ustugowych nietrwale zwigzanych z gruntem oraz
obiektow i1 urzadzen technicznych oraz higieniczno - sanitarnych,

b) obiekty te nie mogg przekraczaé: 25 m? powierzchni zabudowy oraz 4 m wysokosci;

c) dopuszcza si¢ przedluzenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania o7 dni
poprzedzajacych i nastepujacych po tych §wietach lub uroczystosci,

3) dla urzadzen i obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ sytuowanie w pierwszej kolejnosci na terenach utwardzonych, nie stanowigcych
powierzchni biologicznie czynnych;

b) po tymczasowym wykorzystaniu nieruchomosci ustala si¢ przywrocenie terenu do stanu poprzedniego;

¢) obowigzuje stosowanie metod organizacyjnych zabezpieczajacych zielen przed zniszczeniem.
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§ 17. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) w wysokosci: 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNR, MU, U, US, RM, E,
W, WP;

2) w wysokosci: 0,1 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ograniczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 — MNS8 dla ktorych ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) rodzaj zabudowy:

a) wolno stojaca;

b) blizniacza — dla terenow MN6, MN7, MN&;
3) uzupehiajace:

a) ustugi nieucigzliwe;

b) zielen;

¢) terenowe urzadzenia komunikacji;

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig dla terenéw MNI1, MN2 zakazuje si¢
lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

3. W przypadku robot budowlanych polegajacych na nadbudowie, rozbudowie, odbudowie oraz
przebudowie dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji uslugowej zwiazanej z prowadzona dzialalno$cia
gospodarcza:

1) zachowujac wszystkie pozostate parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wskazanych dla danego terenu przeznaczenia podstawowego,

2) z ukierunkowaniem na uzyskanie wysokich standardéw funkcjonalnych, technicznych i estetycznych.
4. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust 1 pkt 5 uchwaty;

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) od 0 do 0,4 dla terenéw z zabudowa wolno stojgca: MN2, MNS,

b) od 0 do 0,5 dla terenéw z zabudowa wolno stojaca: MN3, MN4, MN6, MNS,
¢) od 0 do 0,55 dla terenow z zabudowa blizniacza: MN6, MNS;

d) od 0 do 0,6 dla terenéw z zabudowa wolno stojacg MN1, MN7;

e) od 0 do 0,65 dla terenu z zabudowa blizniaczg: MN7;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym),
b) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci i ilosci kondygnacji dla obiektoéw istniejacych;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
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d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, Zze poziom posadowienia
parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad $redni poziom terenu, warunek nie dotyczy obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) 20% dla terenow MN3, MN6, MN7;
b) 30% dla terenow MN1, MN2, MN4, MN5, MNS;

5) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu:

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenow MN4, MNS5;

b) réwnolegle Iub prostopadle do oznaczenia na rysunku planu dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN6, MN7,
MNS;

6) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 10 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? dla terenéw: MN1, MN7, MNS;
b) 1000 m? dla terenow: MN2, MN3, MN4, MN5, MNG6.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNR1 — MNRI1S5 dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy zagrodowej — wytacznie jako kontynuacja funkcji istniejgcej;
2) rodzaj zabudowy:

a) wolno stojaca;

b) blizniacza — dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNR 14, MNR15;
3) uzupehiajace:

a) ushugi;

b) zielen;

¢) terenowe urzadzenia komunikacji;

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W granicach obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig dla terenéw MNR1, MNR2, MNR3, MNR4,
MNRS5, MNR6, MNR9, MNR10 zakazuje si¢ nowej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego.

3. W przypadku robot budowlanych polegajacych na nadbudowie, rozbudowie, odbudowie oraz
przebudowie dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji uslugowej zwiazanej z prowadzona dzialalno$cia
gospodarcza:

1) zachowujac wszystkie pozostate parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wskazanych dla danego terenu przeznaczenia podstawowego,

2) z ukierunkowaniem na uzyskanie wysokich standardéw funkcjonalnych, technicznych i estetycznych.
4. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust 1 pkt 5 uchwaty;

2) intensywnos$¢ zabudowy:
f) od 0 do 0,45 dla terenow MNR1, MNR7, MNR10;
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g) od 0 do 0,5 dla terenu MNRS;

h) od 0 do 0,6 dla terenu MNRS;

1) od 0 do 0,8 dla terenu MNR2, MNR3, MNR4, MNR15;

j) od 0 do 0,9 dla terenu MNR6, MNRS;

k) od 0 do 1,2 dla terenéw MNR9, MNR11, MNR12, MNR13, MNR14;
3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy:

a) 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) dla MNRS, MNR3,
MNRS;

b) 15 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) dla terenow MNRO,
MNRI11;

¢) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (lacznie zpoddaszem uzytkowym) dla pozostatych
terendw;

d) dopuszcza sig¢ zachowanie wysoko$ci i ilosci kondygnacji dla obiektow istniejacych;
e) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j):

a) 30% dla terenow MNR3, MNRS8, MNR10;

b) 40% dla terenow MNR1, MNR2, MNR4, MNRS5, MNR6, MNR9, MNR11, MNR12, MNR13, MNR14,
MNR15;

¢) 50% dla terenu MNR7;

5) kierunek usytuowania gltéwnej kalenicy dachu:

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: dla terenow MNR14, MNR15;
b) réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- wyznaczonej wzdhuz drogi KDZ2 dla terenow MNR1, MNR2, MNR3, MNR4, MNRS5, MNR6,
MNRS;

- wyznaczonej wzdhuz drogi KDL1 dla terenu MNR7;
¢) nie ustala si¢ dla terenow pozostatych terendw;
6) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 10 uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
MUI1 dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny ustug,

¢) tereny zabudowy zagrodowej — wylacznie jako kontynuacja funkcji istniejace;;
2) uzupehiajace:

a) zielen,

b) terenowe urzadzenia komunikacji;

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej funkcji ustugowej 1zwigzanej z prowadzong dzialalno$cia
gospodarcza w przypadku robot budowlanych polegajacych na nadbudowie, rozbudowie, odbudowie oraz
przebudowie:

1) zachowujac wszystkie pozostate parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wskazanych dla danego terenu przeznaczenia podstawowego,

2) z ukierunkowaniem na uzyskanie wysokich standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych;
3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust 1 pkt 5 uchwaty;

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (lgcznie z poddaszem uzytkowym);
b) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%;

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze poziom posadowienia
parteru nie bgdzie wyzszy niz 0,5 m ponad $redni poziom terenu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
40%;

5) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu - réwnolegle lub prostopadle do ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz drogi KDZ2;

6) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 10 uchwaty.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami U1, U2, dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi,
2) uzupekniajace:
a) zielen;
b) terenowe urzadzenia komunikacji;
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu U2 zakazuje si¢ zmiany istniejgcego przeznaczenia, wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej):

3. Dla terenu U2 okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust 1 pkt 5 uchwaty;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego:

a) 15 m, maksymalnie 3kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym);

b) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci dla obiektow istniejacych;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo o wartosci nie wiekszej niz 10%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
30%,;

5) gabaryty obiektéw — w rozumieniu przepisu § 10 pkt 10 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
US1 dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
a) urzadzenia, obiekty i ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi turystyki;
2) uzupetiajace:
a) ustugi handlu i gastronomii;
b) zielen;
¢) terenowe urzadzenia komunikacji;
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Z uwagi na fakt potozenia terenu w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢
lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego.

3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust 1 pkt 5 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym);

b) dopuszcza sie odstepstwo o wartosci nie wiekszej niz 10%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
75%;

5) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 10 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami R1 — R30, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze, grunty rolne w rozumieniu przepisOw odrebnych;
2) uzupetniajace (w zakresie nie kolidujagcym z przeznaczeniem podstawowym):
a) zalesienia,
b) drogi transportu rolnego,
¢) ujecia wod,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych i le§nych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami RM1, RM2 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisoOw odrebnych;
b) zabudowa i funkcja zwigzana z agroturystyka,
2) uzupehiajace:
a) ushugi,
b) zielen,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji;

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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2.7 uwagi na fakt polozenia terenu RM2 w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
zakazuje si¢ nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego.

3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust 1 pkt 5 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,4 dla terenu RM1;
b) od 0 do 0,5 dla terenu RM2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 12 m,
b) dla budynkow garazowych:
- z dachem plaskim: 6 m,
- z dachem spadzistym 10 m;
¢) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
60%;

5) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 10 uchwaty;

4. Lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZL1 — Z1.12 dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych o lasach;
2) uzupetniajace (w zakresie nie kolidujagcym z przeznaczeniem podstawowym):
a) zalesienia, dolesienia,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie naruszajac przepisow odrebnych z zakresu ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

c¢) terenowe urzadzenia komunikacji, nie naruszajgc przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

2. Lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i le$nych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami WS1 - WS12 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych, w tym:

a) teren WS1 stanowi rzeke Strzegombka,

b) teren WS2 stanowi zbiornik wodny,

c) tereny WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12 stanowig cieki wodne;
2) uzupehniajace:

a) przeprawy mostowe,

b) terenowe urzadzenia komunikacji,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym.
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§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami WP1 - WP3 dla ktorych wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: tereny walow
przeciwpowodziowych oraz obiektow zwiazanych z nimi funkcjonalnie.

2. Zasady zagospodarowania watow reguluja przepisy odrgbne.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami W1 — W3 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) urzadzenia, obiekty i sieci wodno — kanalizacyjne,

b) zbiorniki wodne,

¢) punkt widokowy w ramach budynku technicznego dla terenu W3;
2) uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen,

¢) parkingi.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow na lub w bliskiej odlegtosci granicy dziatki;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) od 0 do 0,5 dla terenéw W11 W2,

b) od 0 do 1,4 dla terenu W3;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 6 m dla terenow W1, W2,

b) 16 m dla terenu W3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
50%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
E1 dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, w tym takze stacje transformatorowe,
2) uzupetiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Okresla sig¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow na lub w bliskiej granicy dziatki;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
60%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1, KDW?2 dla ktdérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog klasy wewnetrzne;j;
2) uzupehniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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d) rowy melioracyjne.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla KDWI1 - 6 m;
2) dla KDW2 — 10 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDGT1 dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drég publicznych klasy glownej (poszerzenie drogi powiatowej nr 3396D);
2) uzupehiajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) rowy melioracyjne.
2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ te tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ1, KDZ2 (w ciaggu drogi publicznej gminnej nr 110916D) dla ktérych ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
2) uzupehiajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) rowy melioracyjne.
2. Ustalenia dla KDZ1:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach
ewidencyjnych drogi, przy czym w najwg¢zszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 13,5 m;

2) przekroj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;
3) obowiazuje chodnik od strony zabudowy.
3. Ustalenia dla KDZ2:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w graniach
ewidencyjnych drogi, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 6,3 m;

2) przekrdj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;
3) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0 m;
4) obowiazuje chodnik obustronny.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL1 (w ciagu drogi publicznej gminnej nr 110936D) dla ktérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) uzupehniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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d) rowy melioracyjne.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ewidencyjnych drogi, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 5,5 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD1 — KDD10 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - dla terenow:
- KDD?2 - w ciggu drogi publicznej gminnej nr 110939D;
- KDD3 - w ciagu drogi publicznej gminnej nr 110940D;
- KDD5 - w ciggu drogi publicznej gminnej nr 110941D;
- KDD6 - w ciggu drogi publicznej gminnej nr 110937D;
- KDD7 - w ciagu drogi publicznej gminnej nr 110938D;
b) tereny drog klasy dojazdowej - dla pozostatych terenéw;
2) uzupehiajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) rowy melioracyjne.
2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi:
a) 5,3 m - dla KDD3,
b) 6,5 m —dla KDD7,
¢) 5,3 m—dla KDDI10;

2) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w graniach ewidencyjnych drogi, przy czym w najwezszym
miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi:

a) 5,0 m —dla KDDI,

b) 4,0 m — dla KDD4,

¢) 5,7 m—dla KDD2,

d) 3,5 m — dla KDDS5,

e) 8,9 m —dla KDD6,

f) 5,6 m —dla KDDS,

g) 12 m —dla KDD?9,

h) 6 m — dla KDD11;
3) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;
4) dopuszcza si¢ chodnik obustronny.

§ 35. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
KPj1 dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;

2) uzupehiajace:
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a) zielen,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) rowy melioracyjne.

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu przy
czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 3,7 m — dla KPj1,

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDr1 —KDr18 dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog transportu rolnego;

2) uzupekniajace:
a) $ciezki rowerowe,
b) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) rowy melioracyjne.

2. Ustala si¢ dla KDrl minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 4,8 m;

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w granicach ewidencyjnych drog, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi:

1) 5,0 m - dla KDr2, KDr6, KDr7, KDr9, KDr13, KDr15, KDrl8;
2)4,1 m - dla KDr3;

3) 3,0 m - dla KDr4, KDr8, KDr12;

4) 5,6 m - dla KDr5;

5) 4,3 m —dla KDr10, KDrl17,

6) 5,3 m - dla KDrl1;

7) 3,4 m — dla KDr16;

8) 5,5 m - dla KDrl14;

4. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 4,8 m dla terenu KDr1.
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Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu Miejskiego w Zarowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
R. Konieczny
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LVIII/400/2018

Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 6 listopada 2018 r.
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do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
Granica strefy ochrony konserwatorskiej

- obserwacji archeologicznej

Granica JCWP (jednolitych czesci wod powierzchniowych)

Granica obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q

Granica obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi

raz na 100 lat - Q1%
Granica obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat - Q1o0%
Grunty szczegolnie podatne na denudacje naturogeniczng

i uprawowa

Orientacyjna lokalizacja stanowisk wystepowania chronionych

Af - Padalec zwyczajny (Anduis frangilis)
Rt - Zaba trawna (Rana temporaria)
Ha - Rzekotka drzewna (Hyla arborea)

Orientacyjna lokalizacja stanowisk wystepowania chronionych

P - Pierwiosnek lekarski (Primula veris)

Kierunek usytuowania gtownej kalenicy dachu

Zwymiarowana odlegtosc linii nieprzekraczalnej od linii
rozgraniczajacej lub szerokos¢ drog (w metrach)

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Przebieg istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej
sredniego napigcia napiecia

Przebieg projektowanej linii napowietrznej elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV

Przebieg gazociagow wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej
DN300 o cisnieniu nominalnym PN 6.3MPa

Granica strefy kontrolowanej dla gazociagéw wysokiego cisnienia
DN300 PN 6.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr LVIII/400/2018
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 6 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Krukéw, gmina Zaréw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 1., poz. 1945) oraz art. 7 ust. I pkt2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) Rada Miejska w Zarowie stwierdza:

1. Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
22003 1. poz. 717 zpdzn. zm) Burmistrz Miasta Zaréw rozpatrzyl uwage zlozona do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Krukéw gmina
Zaréw wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. Plan wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach
od 7 sierpnia 2018 r. do dnia 28 sierpnia 2018 r. termin sktadania uwag uptynat 11.09.2018 r.

2. W wyniku ogloszenia w prasie (,Wiadomosci Swidnickie” zdnia 30.07.2018t.), oraz poprzez
obwieszczenie Burmistrza Zarowa (z dnia 30.07.2018r1.) o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyneta 1 uwaga do planu w terminie przewidzianym
art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zlozona uwaga Pani (...), data wptywu uwagi 07.09.2018 r. w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki nr
85/4 z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na zabudow¢ zagrodowa.

4. Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona.

5. Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaréw zatwierdzonego uchwatg nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 sierpnia 2013 r. z p6zn. zm. tereny, o ktorych jest mowa w uwadze, stanowig tereny M. Zgodnie
z Rozdziatem 3 ust.3.3 pktllit. ¢ na terenach M dopuszcza si¢ wylacznie nastepujace sposoby
zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

Na podstawie art. 15 ust. 1 gdzie jest mowa o tym, ze ,,burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium” oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia projektu miejscowego planu nie mogg narusza¢ ustalen studium - brak jest
mozliwos$ci uwzglednienia uwagi we wnioskowanym zakresie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LVIII/400/2018
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 6 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Krukéw, gmina Zarow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22018 . poz. 994 ze zm.) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 2077 ze zm.) Rada Miejska w Zarowie stwierdza:

1. Na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie drég gminnych,
2) budowie sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;j,
3) budowie o$wietlenia ulic.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

3. Inwestycje wykonane zostang w terminie 5 lat od dnia wej$cia w zycie przedmiotowego planu, przy
czym dopuszcza si¢ zmiang tego terminu wynikajgca z mozliwosci i potrzeb budzetowych gminy.
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