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UCHWALA NR XLVI/514/18

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 23 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic: Obornickiej, Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej, Mlynarskiej,
Przemyslowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej, Ogrodowej, Jarzebinowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018 1. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) oraz w nawigzaniu uchwaty nr X/99/07 z dnia 20 wrze$nia
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Obornickiej, Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej, Mlynarskie;j,
Przemystowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej, Ogrodowej, Jarzebinowej oraz uchwaty nr XXX1/337/13 z dnia
28 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany ww. uchwaty, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwata
nr XVIII/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
w rejonie ulic: Obornickiej, Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej, Mlynarskiej, Przemyslowej,
S. Zeromskiego, Kwiatowej, Ogrodowej, Jarzebinowej, ktérego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);
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3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia oraz kolejnym numerem;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okres$lone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo -
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowac w ilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

¢) w odniesieniu do istniejacego zainwestowania o odmiennym przeznaczeniu dopuszcza si¢ rozbudowe,
przebudowe, odbudowg oraz remonty, pod warunkiem zachowania parametrow zabudowy okreslonych
w § 3 1 § 4 niniejszej uchwaty;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktdre
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegblowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, dopuszcza
si¢ realizacj¢ przeznaczenia w nastgpujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewnetrznej stanowiacej nie wiecej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym, lokalizowanych na dzialce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziakki,

c¢) powierzchni¢ okreSlong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ Iacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

6) NIEUCIAZLIWYCH (np. ustugach lub produkcji) - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$é niezaliczang
do inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, zgodnie z zasadami okre§lonymi w aktualnych przepisach prawa
lub dla ktdrej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

7) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o niewielkich rozmiarach, obejmujaca
w szczegolnosci:

a) handel, z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtdérnymi,

b) niewielkie magazyny oraz sktady z wykluczeniem sktadowania surowcow wtornych, ztomowisk,
¢) gastronomig,

d) administracje i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktadéw karnych i poprawczych,

e) biura oraz pracownie,

f) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

g) ustugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

h) opieke i pomoc spoteczna,

i) lecznictwo i opieke nad zwierzgtami,

j) upowszechnianie kultury i sztuki - w szczegolnosci: biblioteki, domy kultury, $wietlice srodowiskowe,
galerie sztuki,

k) obstuge i naprawe pojazdow do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

1) sport i rekreacja, w szczeg6lno$ci place zabaw, boiska, z wykluczeniem stadiondéw sportowych,
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m) inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancow;

8) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM ZPROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez
to rozumie¢ mieszkanie wlasciciela lub podmiotu gospodarczego albo str6za lub nadzoru technicznego -
zlokalizowane w tym samym budynku, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru;

9) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, S$ciezki rowerowe wraz zzielenia, obiektami matlej architektury
oraz niezbedng infrastrukturg, przy czym szeroko$¢ wydzielanych nowych dojazdow nie bedzie mniejsza
niz 6 m;

10) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewn¢trznym obrysie §ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepisdéw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza sie dowolng lokalizacje
na dziatce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegolnosci dotyczacych odlegtosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czes$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedg zlokalizowane nizej niz 3 m
1 jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo o maksymalnie 1,5 m,

e) warstw ocieplenia budynkow,

f) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
dla ktoérych, o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg z zachowaniem aktualnie istniejgcej linii zabudowy,

- w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdéw wilasciwych dla danego
rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej szerokosci zzachowaniem aktualnie
istniejacej linii zabudowy o maksymalnie 15%,

- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania zasad okre$lonych
w § 31§ 4 niniejszej uchwaty;

11) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajagcym terenu, w szczegéOlno$ci: trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, pomieszczenia
gospodarcze oraz obiekty malej architektury;

12) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona jako
odlegtos$¢ od poziomu projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do poziomu
najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten i kominow, przy czym
parametr ten nie dotyczy cze¢sci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

13) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odlegto$é pomiedzy
skrajnymi §cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem.
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Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LLADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA OGOLNE

§3.1.0 ile ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw, zawarte w rozdziale
3 nie stanowig inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujgce zasady:

1) w zakresie intensywnos$ci zabudowy ustala sie:

a) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okreslony w niniejszej uchwale
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych parametrow,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku koniecznos$ci
rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji;

2) w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki ustala sie:

a) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okreslony w niniejszej uchwale
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych parametrow,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku koniecznosci
rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji;

3) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla dziatek wskazanych na komunikacje¢ oraz infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ 0%,

b) dla istniejacej zabudowy, ktora nie spelnia minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
okreslonego w niniejszej uchwale dopuszcza sig¢:

- utrzymanie istniejgcych parametrow,

- zmniejszenie istniejgcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku konieczno$ci
rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji;

4) w zakresie gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

b) nalezy zachowa¢ maksymalng wysokos¢ okreslong w §4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem,
iz dla istniejacych budynkow:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

- dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w niniejszej uchwale
o maksymalnie 3 m - tylko w przypadku takich robdot budowlanych, ktore beda miaty na celu
doprowadzenie ksztattu dachu do parametréw okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

-w przypadku, o ktorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstalych
w wyniku rozbudowy jako poddasza uzytkowego,

c)dla calego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami ustala
si¢ nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

- dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
- dla pozostatych obiektow - 6 m,
- dla istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej wysokosci;

d) nalezy zachowaé¢ szerokos$¢ elewacji okreslong w§ 4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem,
iz dla istniejacych budynkow, ktére przekraczaja maksymalne wartosci tego parametru ustala si¢
nastepujace zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej szerokoscei,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejagcego parametru o maksymalnie 10% - tylko w przypadku
koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetlnienie wymogéw, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji;
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5) w zakresie parametrow dachow:

a) dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, $§wietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogoéw wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa
nie mogg dotyczy¢ wigcej niz 25% powierzchni catego dachu,

b) dla istniejacych budynkéw, ktére nie spetniajg parametréow dachow okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacych parametrow,

¢) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia;

6) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone
na rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci;

7) w zakresie miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ niezbedng minimalng ilo$¢ na nastgpujacych zasadach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b)dla produkcji, skladow, baz, magazynéw oraz rzemiosta - 35 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

c¢) dla ustug - minimalnie 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych lub 2 miejsca na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw lub ich czesci wskazanych na ustugi, przy czym:

-dla ushug zzakresu upowszechniania kultury isztuki - minimalnie 4 miejsca parkingowe
na 10 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty i wychowania oraz opieki nad dzieckiem - minimalnie 4 miejsca parkingowe
na 10 zatrudnionych,

-dla ushug zdrowia iurody oraz opieki ipomocy spotecznej - 4 miejsca parkingowe
na 10 zatrudnionych,

- dla ustug lecznictwa i opieki nad zwierzgtami - 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,

- dla ustug sportu i rekreacji z wykluczeniem placéw zabaw minimalnie 1 miejsce parkingowe na 10
odwiedzajacych,

- dla uslug administracji i bezpieczenstwa - 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
d) dla terenu cmentarza - minimalnie 1 miejsce parkingowe na 10 odwiedzajacych,

e) dla pozostatych terenow i obiektow, w tym infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ odstgpienie
od wyznaczania miejsc parkingowych,

f) wyznaczanie miejsc do parkowania, w terenach komunikacji musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na zasadach okreSlonych w aktualnych
przepisach prawa w szczegodlnosci dotyczacych drog publicznych oraz ruchu drogowego,

g) dla istniejacych obiektow, takze w przypadku przebudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilosci miejsc parkingowych,

h) do ogoélnej liczby miejsc do parkowania, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

1) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog,

j) do ogolnej liczby miejsc parkingowych oraz sposobu ich realizacji, okreslonych powyzej wlicza si¢
miejsca do parkowania samochodow wyposazonych w karte parkingowa,

k) ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okreslic jako sume¢ wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce;

8) w zakresie komunikacji: powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem
planu;
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9) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii - dopuszcza sig¢
urzadzenia o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym w granicach planu miejscowego zakazuje si¢
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN 1.1, MN 1.2, MN 1.3, MN 1.4, MN 1.5, MN 1.6, MN 1.7, dla ktérych
obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbednymi urzagdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obslugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysokos¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 8 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 12 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dziatki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,

- dla zabudowy wolnostojacej - maksymalna 0,6;

- dla zabudowy blizniaczej - maksymalna 0,9;
f) parametry dachu:

- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,
dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe oraz dach ptaski,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m?.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN 2.1, MN 2.2, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca iblizniacza wraz
z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ elewacji - 8 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 12 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dziatki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,

- dla zabudowy wolnostojacej - maksymalna 0,9;

- dla zabudowy blizniaczej - maksymalna 1,3;
f) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci, przy czym
przy rozbudowie istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ rowniez zachowanie aktualnie istniejgcych
parametrow lub zastosowanie dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci 25°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m?.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN 3.1, MN 3.2, MN 3.3, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca iblizniacza wraz
z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 8 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 12 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dzialki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- dla zabudowy wolnostojacej - maksymalna 0,6;

- dla zabudowy blizniaczej - maksymalna 0,9;
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f) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci, przy czym
przy rozbudowie istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ rowniez zachowanie aktualnie istniejacych
parametrow lub zastosowanie dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci 25°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym lub brazowym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m?.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi drobne nieucigzliwe nalezy realizowa¢ wylacznie w formie wbudowane;j,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 16 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 45 m,
c) gabaryty pozostalej zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 8 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 12 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 2,
g) parametry dachu:
- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub grafitowym.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MW 2.1, MW 2.2, dla ktorych obowiazuja nast¢epujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 35 m,

b) gabaryty pozostatej zabudowy:
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- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 8 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 1,5;
f) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci, przy czym
przy rozbudowie istniejagcych budynkoéw dopuszcza si¢ rowniez zachowanie aktualnie istniejacych
parametrow lub zastosowanie dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci 25°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym.

7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MW 3.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: uslugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbgdnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi drobne nieucigzliwe nalezy realizowa¢ wylacznie w formie wbudowane;j,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji - 35 m,
¢) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 8 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 1,2;
g) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci, przy czym
przy rozbudowie istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ rdwniez zachowanie aktualnie istniejacych
parametrow lub zastosowanie dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci 25°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug drobnych, oznaczone
narysunku planu miejscowego symbolami MN/UD 1.1, MN/UD 1.2, MN/UD 1.3, MN/UD 14,
MN/UD 1.5, MN/UD 1.6, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca iblizniacza wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieuciagzliwe wraz z zielenig, niezb¢ednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m,

- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 10 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji - 20 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dzialki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- dla zabudowy wolnostojacej - maksymalna 0,7;
- dla zabudowy bliZzniaczej - maksymalna 1,
f) parametry dachu:
- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 720 m?.

9. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej oraz ushug drobnych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem M/UD 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenia, niezbgednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna,

c) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 35 m,
b) gabaryty pozostalej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 8 m,
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- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dziatki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 1,3;
f) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci, przy czym
przy rozbudowie istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ rdwniez zachowanie aktualnie istniejacych
parametrow lub zastosowanie dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci 25°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym.

10. Wyznacza si¢ teren uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UO 1.1,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, wychowania, szkolnictwa, kultury
isztuki, wraz zzielenia, niezbgdnymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi sportu 1irekreacji wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 15 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 50 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dzialki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

11. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami U 1.1, U 1.2,
dla ktérych obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieuciazliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, wychowania, szkolnictwa, kultury
isztuki, administracji, bezpieczenstwa, wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,
¢) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 40 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dzialki,

e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 0,9;

g) parametry dachu:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci, dopuszcza
sie rowniez dachy jednospadowe oraz dach ptaski,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym lub brazowym, przy czym dla dachow plaskich
dopuszcza si¢ rowniez kolor grafitowy lub czarny.

12. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 2.1, dla ktérego
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi nieuciazliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: produkcja nieuciazliwa wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c¢) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 30 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 0,6;
g) parametry dachu:

- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,
dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe oraz dach ptaski,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym.

13. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 3.1, dla ktorego
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: produkcja nieucigzliwa wraz zzielenig, niezbgdnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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¢) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 14 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 0,7;
g) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

14. Wyznacza si¢ teren produkcji oraz ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
P/U 1.1, dla ktérego obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obshugg komunikacyjna,

b) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

c) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjng - z wykluczeniem sktadowisk odpadow, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochodow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnos$cig wraz z niezbednymi
urzadzeniami;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) mieszkalnictwo powigzane zprowadzong dziatalnoscia nalezy realizowa¢ wylacznie w formie
wbudowanej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych,

¢) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
d) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 14 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 30 m,
e¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% dzialki,
f) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 0,9;
h) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

15. Wyznacza si¢ teren produkcji oraz ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
P/U 2.1, dla ktérego obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obshuga komunikacyjna,
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b) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

c) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjng - z wykluczeniem sktadowisk odpadow, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochodow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 16 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 50 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 0,8;
g) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

16. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZC 1.1,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) cmentarz wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna,

b) obiekty zwigzane z obstuga cmentarza, w szczego6lnosci: kaplice, miejsca gromadzenia odpadow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: =zielen urzadzona wraz zniezbgdnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstlugg komunikacyjng;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 7 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji - 10 m,
b) utrzymanie i pielggnacja oraz rozwoj zieleni,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,
- maksymalna - 0,1;
e) parametry dachu:

- dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia potaci 38°- 45°,
bez mijajacych si¢ potaci,

- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym, ceglastym matowym,
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f) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
w szczegllnosci w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, tj. cegla, tynk.

17. Wyznacza si¢ tereny wodociagéw, oznaczone na rysunku planu symbolami W 1.1, W 1.2, W 1.3,
dla ktérych obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
wwode wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 10 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna, zzachowaniem aktualnych przepisow prawa,
w szczegolnosci dotyczacych odlegtosci stosowanych w budownictwie

b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,

- maksymalna - 1,0,
d) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

18. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1.1, E 1.2,
dla ktorych obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w energie¢ elektryczng wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 10 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna, zzachowaniem aktualnych przepisow prawa,
w szczegolnosci dotyczacych odleglosci stosowanych w budownictwie,

b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,

- maksymalna - 1,0;
d) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

19. Wyznacza si¢ teren gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem G 1.1, dla ktorego
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w gaz wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 5471

- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 10 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,

- maksymalna - 1,0,
d) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ 1.1,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze klasy Z wraz zinfrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
19 m,

b) nalezy dazy¢ do osiggnigcia petnych parametrow drogi i ulicy klasy Z - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow -
na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL 1.1,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne lokalne klasy L wraz zinfrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
15 m,
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b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametrow drogi i ulicy klasy L - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow -
na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegodlnos$ci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

4. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDD 1.1, KDD 1.2, KDD 1.3, KDD 1.4, KDD 1.5, dla ktéorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz zinfrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 10 m dla drogi KDD 1.1,
- 10 m dla drogi KDD 1.2,
- 8 m dla drogi KDD 1.3,
- 10 m dla drogi KDD 1.4,
- 9 m dla drogi KDD 1.5,

b) nalezy dazy¢ do osiagniecia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

c) realizacja niezb¢dnych elementoéw ukladu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow -
na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ teren komunikacji - parkingi, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KP 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: parkingi, miejsca parkingowe, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowe;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5% powierzchni dziatki.

§ 6. 1. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa nie moze powodowaé¢ nowych ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych drég,
przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
na pozostalych terenach - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Powigzanie zzewnetrzng siecia infrastruktury technicznej zgodnie zzasadami okreslonymi
W niniejszym paragrafie.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci wodociggowych stosownie do potrzeb z zastrzezeniem,
iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci wodociggowych dla umozliwienie rozwoju obszaréw miasta
wymagajacych zaopatrzenia w wode zgodnie zobowigzujacym wieloletnim planem rozbudowy
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych w gminie Trzebnica.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww. budowa nie moze powodowac¢ nowych ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejgcych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowaé koniecznosci
zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

4) w przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalone
pasy technologiczne izwigzane znimi ograniczenia - z zastrzezeniem, iz nalezy zachowaé odlegtosci
okreslone w odpowiednich przepisach prawa;

5) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. zakazuje si¢ zmiany rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego
na $rednie;

6) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym 20 kV ustala sig¢
pasy technologiczne o szerokosci - 22 m tj. po 11 m z obu stron liczone od osi linii;

7)w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢ dzialania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci tj. zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni
wysokie;j.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w gaz - ustala sie:
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1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowigzujace przepisy,
z zastrzezeniem, iz ich budowa nie spowoduje nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci gazowe] stosownie do potrzeb, z zastrzezeniem,
iz nie spowoduje to nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

3) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac¢ odlegtosci okreslone w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) dla gazociagdéw sredniego i niskiego ci$nienia okresla si¢ strefy kontrolowane o szerokosci 1 m, w ktérych
zgodnie z aktualnymi przepisami, wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu a operator
sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno§ci moggacej mie¢ negatywny wplyw na trwatosé
i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagu;

5)dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 150 PN 6,3 MPa okresla si¢ strefy kontrolowane, w ktérych
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu a operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ iprawidlowa eksploatacje gazociagu,
o szerokosci:

a)30 m (tj. 15m od osi gazociggu) dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy,
garaze),

b)40 m (tj. 20 m od osi gazociaggu) dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinne;j,
parkingow dla samochodow,

¢) 50 m (tj. 25 m od osi gazociagu) dla obiektoéw przemystowych,
d) 70 m (tj. 35 m od osi gazociagu) dla budynkoéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

6) zakaz sadzenia drzew ikrzewow w pasie terenu wzdhuz gazociagu o szerokosci 4 m (po 2 m od osi
gazociagu).

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

9.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z odprowadzaniem $ciekow:

1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwickszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania §ciekow;

4) w odniesieniu do obiektéw produkcyjnych dopuszcza si¢ réwniez realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni
sciekow.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja - dopuszcza sie realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak réwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczegoélnosci zakazu zabudowy na sasiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU I DZIEDZICTWA
) KULTUROWEGO ]
ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody.
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§ 8. W zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢:

1) ochrong ujg¢ wody, dla ktorych zostaly wyznaczone strefy ochrony bezposredniej na podstawie decyzji
Starosty Trzebnickiego nr OS - 6223/6/A/2008 z dnia 05.02.2009 r. oraz na podstawie decyzji Wojewody
(dec. nr OS.1. 62100/5/97 z dnia 14.02.1997 1.);

2) ochrone przed hatasem wedlug nastepujacych standardéow akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, M/UD, jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustlugowych,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UO jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog;

3) w granicach stref od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC 1. 1, nalezy zachowac
nastgpujace zasady:

a) w strefie 50 m od cmentarza wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- nowych zabudowan mieszkalnych,
- zaktadow produkujacych i przechowujacych artykuty Zzywnosciowe,
- zaktadow zywienia zbiorowego,
- nowych studzien do czerpania wody,

b) wszystkie budynki korzystajace z wody do picia i potrzeb gospodarczych potozone w granicach strefy
150 m od cmentarza powinny by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym
krajobrazow kulturowych, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenéw historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica
wraz z przedmies$ciami, dla ktorej obowiagzujg nastepujace zasady:

a) zachowac i1 eksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci rozplanowanie
drég, kompozycje wngtrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, kompozycje zieleni, zespoty
zabudowy oraz linie zabudowy,

b) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych =zaleca si¢ podda¢ restauracji i1 modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu izachowaniem jego
zabytkowego charakteru,

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i terenu,
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f) przy inwestycjach zwigzanych =z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej, w tym urbanistyki i architektury, w szczego6lnosci po rozbudowie budynek winien
tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscig (w przypadku obiektow objetych wojewddzka i gminng
ewidencjg zabytkow obowigzujg odrgbne uwarunkowania),

g) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historycznie (np. blednych zasadzen zieleni),

h) przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy zachowaniu warunkéw okreslonych
dlanowej zabudowy oraz przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, a takze ochrony wartosci zabytkowych obszaru,

i) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenng w zakresie
lokalizacji, skali oraz uksztaltowania bryty nowych budynkéw, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdéw otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej, lokalnej tradycji budowlane;j,

j)nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng miasta tj. wysoko$¢ nowo
realizowanych obiektéw nalezy dostosowac¢ do sgsiedniej historycznej zabudowy miejskiej,

k) kolorystyka obiektoéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci,

1) zakazuje sie:
- stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatu oktadzinowego,

- lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

- lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi,
- prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury techniczne;j,
- umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem;

2) strefe ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych rdwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
dla ktérej obowigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrone obiektow iobszarow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Trzebnica, dla ktérych
obowigzujg nastgpujace zasady:

a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastgpujace obiekty i obszary ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Trzebnica:

- historyczny uktad urbanistyczny miasta Trzebnica wraz z przedmie$ciami,
- dawny cmentarz ekumeniczny, obecnie komunalny - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1,
- budynek mieszkalny, ul. Mtynarska 13 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,

- budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Mtynarska 15, 17 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 3,

- budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Mtynarska 14, 16 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 4,

- budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Mtynarska 18, 20 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 5,

- budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Mtynarska 24, 26 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 6,

- budynek mieszkalny, ul. Mtynarska 28 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 7,
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- budynek mieszkalny w zabudowie bliZniaczej, ul. Zeromskiego 3, 5 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 8,

- budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej, ul. Zeromskiego 7, 9 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 9,

- budynek mieszkalny, ul. Zotnierzy Wrze$nia 13 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 10,
- budynek mieszkalny, ul. Zotierzy Wrzesnia 19 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 11,
- budynek mieszkalny, ul. Zotierzy Wrze$nia 25 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 12,
- budynek gospodarczy, ul. Zotnierzy Wrzeénia 25 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 13,

- budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Zeromskiego 1 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego
nr 14,

b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastepujace zasady:

- nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

- nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

- nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

- nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, wskazane jest stosowanie
kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

- elementy instalacji technicznych oraz elementy reklamy nalezy projektowaé i1 montowac
z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow,

- dla obszaru uzytkowanego cmentarza przy ul. Obornickiej nalezy zachowac¢ i konserwowa¢ elementy
historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki,
obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

- dla terenu historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmiesciami - nowa
zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly, proporcji,
detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych;

4) nastepujace zasady ochrony krajobrazu:

a) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

b) obiekty budowlane winny zostal starannie wpisane w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowane
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach; ich wysokos¢
dostosowa¢ do uksztaltowania terenu,

¢) linie energetyczne i telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1.1, MN 1.2, MN 1.3, MN 1.4, MN 1.5, MN 1.6, MN 1.7,
MN 2.1, MN 2.2, MN 3.1, MN 3.2, MN 3.3, MN/UD 1.1, MN/UD 1.2, MN/UD 1.3, MN/UD 1.4,
MN/UD 1.5, MN/UD 1.6, U 1.1, U 1.2, U 2.1, U 3.1, P/U 1.1, nie mniej niz 20 m,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MW 1.1, MW 2.1, MW 2.2, MW 3.1, M/UD 1.1, nie mnigj
niz 30 m,
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¢) dla terendw oznaczonych symbolem UO 1.1, P/U 2.1, nie mniej niz 50 m;
d) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m,

e) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ - 1 m;

2) powierzchnia dziatek:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1.1, MN 1.2, MN 1.3, MN 1.4, MN 1.5, MN 1.6, MN 1.7,
MN 2.1, MN 2.2, MN 3.1, MN 3.2, MN 3.3, MN/UD 1.1, MN/UD 1.2, MN/UD 1.3, MN/UD 1.4,
MN/UD 1.5, MN/UD 1.6, nie mniej niz 720 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U 1.1, U 1.1, U 1.2, U 2.1, U 3.1, nie mniej niz 1000 m?,

c) dla terendéw oznaczonych symbolem MW 1.1, MW 2.1, MW 2.2, MW 3.1, M/UD 1.1, nie mnigj
niz 2000 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem UO 1.1, P/U 2.1, nie mniej niz 5000 m?,
e) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m?,

f) powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN 1.1, MN 1.2, MN 1.3, MN 1.4, MN 1.5, MN 1.6, MN 1.7,
MN 2.1, MN 2.2, MN 3.1, MN 3.2, MN 3.3, MW 1.1, MW 2.1, MW 2.2, MW 3.1, MN/UD 1.1,
MN/UD 1.2, MN/UD 1.3, MN/UD 1.4, MN/UD 1.5, MN/UD 1.6, M/UD 1.1, UO 1.1, U1.1, U 1.2,
U2.1,U3.1,P/U 1.1, P/U 2.1, od 70 do 90 stopni,

b) dla pozostatych terenow oraz dla nieruchomosci wydzielanych jako dojazdy oraz pod urzgdzenia
i obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ w wysokoSci:

1) dla terenow MN, MN/UD, M/UD, MW, U, P/U, - 30%,
2) dla pozostatych terenow - 0,1%.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W granicach planu
za przestrzen publicznga uznaje sie tereny cmentarza (ZC), dla ktérych obowiazuja nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej, zieleni cmentarnej oraz w formie
pojedynczych drzew;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem napowietrznych linii,
konstrukcji wiezowych i masztéw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, ktére wzbogacaja lub pomagaja w utrzymaniu
porzadku i obstudze terenu cmentarza;

4) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych no§nikow reklamowych.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zadania o znaczeniu
ponadlokalnym, okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego:

1) ,,Zagospodarowanie poludniowo - zachodniego Szlaku Cystersow” - zadanie o znaczeniu krajowym,;
2) ,,Potudniowo - zachodni Szlak Cystersow” - zadanie o znaczeniu wojewodzkim.

4. W planie miejscowym nie okresla sie:
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1) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odregbnych przepisow, tj. terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenows;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementoéws;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

ROZDZIAL 8
USTALENIA KONCOWE
§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urze¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI/514/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 23 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Obornickiej, Orzechowej, Morelowej,
Marcinowskiej, Mlynarskiej, Przemyslowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej, Ogrodowej, Jarzebinowej

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie
ulic: Obornickiej, Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej, Mtynarskiej, Przemystowej, S. Zeromskiego,
Kwiatowej, Ogrodowej, Jarzgbinowej wytozonego do wgladu publicznego w dniach od 30.08.2018 r.
do 27.09.2018 r. wptynely dwie uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) Rada Miejska w Trzebnicy przedstawia sposob rozpatrzenia wniesionych uwag:

1) podzieli¢ stanowisko Burmistrza w zakresie nieuwzglednienia uwagi nr 1- uwaga nie zostaje
uwzgledniona, poniewaz dotychczasowe czynnosci formalno-prawne, w tym skladanie wnioskow zostaly
przeprowadzone zgodnie z przepisami prawa inie ma konieczno$ci cofania si¢ do poczatkowych
elementow procedury, atym samym powielania kolejnych czynno$ci zwigzanych ze sporzadzaniem
przedmiotowego planu miejscowego;

2) podzieli¢ stanowisko Burmistrza w zakresie uwzglednienia w czgsci uwagi nr 2, dotyczacej dz. nr 45/1,
AM-15 obrgb Trzebnica, przy czym uwaga zostaje uwzgledniona poprzez korekte zapisow dotyczacych
skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych iustalonych dla nich pasow
technologicznych, w pozostatej czeSci ww. uwaga zostaje odrzucona, poniewaz:

a) dotychczasowe czynnosci formalno-prawne, w tym skladanie wnioskow zostaly przeprowadzone
zgodnie z przepisami prawa i nie ma koniecznos$ci cofania si¢ do poczatkowych elementow procedury,

b) zmiana parametréw dla terenu MW 3.1 naruszaloby uzyskane uzgodnienie z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w zakresie dzialan w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla
terenow historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmie$ciami.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI/514/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 23 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945), art. 7ust. 1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2018 . poz. 994 ze zm.) stwierdza si¢, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy wynikajacych zustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Obornickiej, Orzechowej,
Morelowej, Marcinowskiej, Mlynarskiej, Przemystowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej, Ogrodowe;j,
Jarzgbinowej beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkdéw zewngtrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu
- zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Trzebnica.
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