DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 25 pazdziernika 2018 r.  ewekwonicznie podpisany przez
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2018-10-25 15:12:03
Poz. 5207
UCHWALA NR LI/707/18

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Pecz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, ze zm.), art. 31 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.), w zwigzku zuchwalg uchwaly nr XLV/607/18 Rady
Migjskiej Strzelina z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Pecz oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin”
przyjetego uchwatg nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r., Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Pecz zwany
dalej planem.

2. Integralng czgsécia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zalacznik nr do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje dz. 90/1 1 91/1 w obrgbie Pecz, polozone przy ul. Dzierzoniowskiej i ul. Energetykow.

2. Granic¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terendws;
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3) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

4)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe.

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktoéra przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupeienie lub wzbogacaja funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie
wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie S$ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji
tej nie podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody
zewngtrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktore moga przekroczyc¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki Iub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawgdzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne.

§ 5. Ustala si¢ kategorie przeznaczenia terenu: elektroenergetyka - oznaczony symbolem E.

§ 6. Nie ustala si¢ ze wzgledu na brak potrzeb zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazéw kulturowych.
3. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ ujete w ewidencji zabytkow budynki zespotu
energetycznego przy ul. Dzierzoniowskiej 51,

2) dla ww budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy
budowlane,
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b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c)nalezy zachowaé¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ w wygladzie zewnetrznym oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiagzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”,
g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

i) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
4. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 8. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzglgdu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego,
o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Przez obszar objety planem przebiega granica terenu gorniczego wyznaczonego dla zloza gnejsu i granitu
,,Strzelin 11 ( kod KD 3698).

3. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek = 2000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek = 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°,

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i, w odlegtosciach:

a) 3 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 20 kV liczac w kazda strong,
b) 10 m. od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 110 kV liczac w kazda strong;

2) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania ustala sig:
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a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m,

c¢) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.
2. Gazociag:

1) wzdluz granicy obszaru objetego planem przebiega gazociag $redniego podwyzszonego cisnienia DN
100(PN 1,6MPa) relacji Niemcza — Strzelin,

2) dla ww gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana, w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie ustala si¢ zakazu zabudowy na terenach objetych planem.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewn¢trznym ukladem komunikacyjnym wjazdem z drogi gminnej
znajdujacej si¢ poza wschodnig granicg obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych lub 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych;

3) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetlnienia wymagan przepisow odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych:
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych
zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji deszczowe;.

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z przesylowej lub dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, lub z odnawialnych zrédet energii
omocy do 100kW, zwyltaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej
niz dla mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie =z indywidualnych zZrodet zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW.

9. Telekomunikacja: dostgp do wustug telekomunikacyjnych podziemna lub radiowg siecig
telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 13. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: = 0,

b) maksymalny = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,40;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,

b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 60 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
6) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

b) w technologicznych obiektach budowlanych, magazynach oraz w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie
dachow o dowolnej geometrii dachow,

c) dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachow w istniejacych budynkach;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 10 - 16 m od linii rozgraniczajacej od strony potudniowe;,
b) 2 - 6 m od linii rozgraniczajacej od strony wschodniej (ul. Energetykow);

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej od strony potnocne;.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1. Szalajko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI/707/18
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
MIEJSCOWOSCI PECZ

S

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR LI/707/18
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

Z DNIA 16 PAZDZIERNIKA 2018 R.

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
WROCLAW, DNIA

SN20ky

SN2OKV
~ /
SN20KV_

SN20k

sn2oky g

[ L
SN2OKV. //

Strzefinch. 1106.2018

Spor ys

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ELEKTROENERGETYKA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY STRZELIN, UCHWALA RADY MIEJSKIEJ
STRZELINA NR XXIII/311/16 Z DNIA 28 CZERWCA 2016 R.

DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

BUDYNKI UJETE W EWIDENCIJI ZABYTKOW

PAS TECHNOLOGICZNY OGRANICZONEGO ZAGOSPODAROWANIA
OD ISTNIEJACYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

WYMIARY W METRACH

AEHI T

WNI1I10kV
ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WN 110kV

SN20kV.
ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV

GRANICA TERENU GORNICZEGO ZEOZA GNEJSU I GRANITU
"STRZELIN II" (KD 3698)

WL

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XLV/607/18 Z DNIA 24.04.2018R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI OK. - 2,27 ha
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI/707/18
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Pecz inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI/707/18
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Pecz
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1073,
ze zm.).
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