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UCHWALA NR XXXIV/389/2018
RADY GMINY ZLOTORYJA

z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzialki nr 630/19
w obrebie Jerzmanice-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1875. ze zm.) iart. 20 ust. 1i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566. ze zm.), w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Ztotoryja nr XXX/291/2013 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 21 czerwca 2013 roku
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki
nr 630/19 w obrgbie Jerzmanice-Zdrdj, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja, Rada Gminy w Zlotoryi uchwala
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr 630/19 w obrebie
Jerzmanice-Zdro;j.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwala wraz z nastgpujacymi zatacznikami:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terendow;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujace na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzanymi,
warunkujacymi prawidtowe korzystanie z terenu, tj. obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy, miejsca postojowe itp.;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczanie inne niz podstawowe
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca lokalizacje budynkow
i budowli na terenie, ktora nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynku lub budowli, linia
ta nie dotyczy obiektow istniejacych;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to ogdét podziemnych i nadziemnych
budowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

6) uslugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje przedsigwzigé, ktore nie moga zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na §rodowisko.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak wystgpowania
tego typu terendw w granicach obszaru objetego planem,;

2) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, z uwagi na brak wystepowania tego typu terenow w granicach obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z uwagi na brak
wystepowania tego typu terendw w granicach obszaru objetego planem;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystepowania tego typu terenow w granicach
obszaru objetego planem.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe i numery wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow, gdzie oznaczenie literowe —
przeznaczenie podstawowe terenu, numer — numer wyrdzniajacy teren sposrod innych terenow.

§ 5. 1. W granicach opracowania planu obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U - teren
zabudowy ustugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
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2) przeznaczenie uzupehiajace:
- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych dla funkcjonowania obiektéw budowlanych,
- lokalizacja obiektéw gospodarczych zwiagzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- zielen, mata architektura, altany, wiaty,
- drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
"siding", blachy falistej i trapezowej;

3) na terenie zabudowy ustug, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U wyklucza si¢ lokalizacje
urzadzen reklamowych wolno stojacych, zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych;

4) wprowadzanie elementow reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwigzanych z terenami
zabudowy ustugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem,
nie kolizyjno$ci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do miejsca
usytuowania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska naturalnego poza granicami
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko;

3) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;

4) wody opadowe i roztopowe z placow manewrowych, postojowych, dojazdow nalezy odprowadza¢ poprzez
separatory;

5) place manewrowe, postojowe idojazdy nalezy utwardzi¢ i zabezpieczy¢ przed przenikaniem
wod opadowych i roztopowych do gruntu;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych, gruntu iwod
gruntowych;

7) okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1U obowiazuja standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) przy wprowadzaniu zieleni wysokiej zaleca si¢ stosowanie gatunkow rodzimych, dostosowanych
do warunkéw klimatyczno — glebowych;

9) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego drzewostanu;

10) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementéw zagospodarowania, ktore
swg wielkoscig, formg lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;

11) zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych negatywnie wptyna¢ na przedmiot ochrony, dla ktorego
zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury wspélczesnej: odkryte
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej mierzonag w kalenicy dachu - 11,0 m,

f) dachy budynkow symetryczne, dwuspadowe (dotyczy zasadniczej bryly budynku z wylaczeniem czesci
dodatkowych lub drugorzednych budynku), z mozliwos$cig wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielko$¢, forma oraz uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowa. Nachylenie
potaci dachowej w granicach od 30° do 45°. Obowigzuje pokrycie dachu matowe,

g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 25 m* powierzchni uzytkowej ustug z wylaczeniem powierzchni zaplecza technicznego,
magazynowego oraz noclegowego, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe state wliczajac
W to miejsca garazowe,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

-8 metrow od linii rozgraniczajacych droge wojewddzka nr 328 znajdujaca si¢ poza granicami
opracowania planu miejscowego,

- 0 ile na rysunku planu nie stanowi inaczej,
h) maksymalng wysoko$¢ projektowanych obiektéw gospodarczych mierzong w kalenicy dachu - 6 m,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
zabudowy ustugowej,

J) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §5 ust 7 pkt 2
lit. a.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar obj¢ty planem potozony jest w:

a) granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych
(JCWP): Dragznica o kodzie PLRW6000513836, ktora stanowi cze$¢ scalonej czeSci wod Kaczawa
od zrodta do Nysy Szalonej (S00702), obowigzuja przepisy odrgbne,

b) granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Natura 2000”, oznaczonym kodem PLH020037
”Gory i Pogorze Kaczawskie”, obowiazujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,

C) potozony jest w sgsiedztwie siedlisk przyrodniczych — grad $rodkowoeuropejski, obowiazujg przepisy
ustawy o ochronie przyrody,

d) granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 ,,Niecka zewnatrz sudecka Bolestawiec”,
gromadzgcego wody w kredowych utworach szczelinowo- porowych, obowiazujg przepisy odrebne;

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziat nieruchomosci
dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

a) ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m,
C) ustala sie kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 60° a 100°,

d) powyzsze wustalenia nie dotycza podziatow dzialek na cele infrastruktury technicznej
lub komunikacyjnej;
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§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem jednym zjazdem zdrogi wojewoddzkiej nr 328,
z dopuszczeniem zmiany jego istniejacej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne wydzielane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dla nowych odcinkow sieci nalezy stosowacé parametry odpowiednie dla typu sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode — ustala si¢ zaopatrzenie zsieci wodociggowej, w okresie
przej$ciowym mozliwe rozwigzania lokalne (studnie).

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekéw - ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci
kanalizacyjnej.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie
wod  opadowych iroztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo
z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych Iub do sieci kanalizacji
deszczowej.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) dostawe energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW;

3) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z sieci lub z indywidualnych zbiornikow gazu.

8. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet,
Z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery
lub z odnawialnych zrodet energii.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowg i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ stawkg procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 %.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotoryja.
§ 9. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Tymczyszyn
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci dziatki nr 630/19 w obrebie Jerzmanice Zdroj

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXXI1V/389/2018 RYSUNEK PLANU
Rady Gminy Ztotoryja z dnia 26 stycznia 2018r. SKALA 1 : 1 000

"

LEGENDA

E granica opracowania planu miejscowego
linie rozgraniczajace tereny o réznym

E przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy ustugowej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZLOTORYJA
przyjetego uchwata Rady Gminy Ziotoryja

Nr X/.../2015 2 dnia 16 pazdziernika 2015 roku

granica opracowania
planu miejscowego

METRY

SKALA
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/389/2018
Rady Gminy Ztotoryja z dnia 26 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIAELKI NR 630/19 W OBREBIE JERZMANICE ZDROJ

Lp.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko
i imig, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo$
ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Wojta
W sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Ztotoryja
zatacznik do uchwaly nr

uwagi - |
zdnia ..o
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona

Uwagi

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr 630/19 w obrebie Jerzmanice Zdroj nie ztozono zadnych uwag.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 517

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/389/2018
Rady Gminy Ztotoryja z dnia 26 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZLOTORYJA O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIALKI NR
630/19 W OBREBIE JERZMANICE ZDROJ INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 .
poz. 1073, 1566.)

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy beda finansowane
Zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkow
zewnetrznych.
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