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UCHWALA NR XXXIV/387/2018
RADY GMINY ZLOTORYJA

z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 162/4 w obrebie Wyskok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875. ze zm.) iart. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073, 1566. ze zm.),
oraz w zwiazku z uchwata nr XXX/290/2013 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 21 czerwca 2013 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 162/4 w obrebie
Wyskok, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlotoryja, Rada Gminy Zlotoryja uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 162/4 w obrgbie Wyskok.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu jest niniejsza uchwata wraz z nastepujacymi zatgcznikami:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowigcy zalgceznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujagce na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzanymi,
warunkujacymi prawidtowe korzystanie z terenu;

3) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to ogét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych shuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw iwdod opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania
przestrzeni publicznych w granicach obszaru obj¢tego planem;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystepowania tego typu terenow w granicach
obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z uwagi na brak
wystepowania tego typu terendOw w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe i numery wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw, gdzie oznaczenie literowe —
przeznaczenie podstawowe terenu, numer — numer wyrozniajacy teren sposrod innych terenow;

4) stanowisko archeologiczne Wyskok 2 na obszarze AZP 142/79-18.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

§ 5. 1. W granicach opracowania planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia
terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1ZL — lasy:
a) przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia,

b) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2)1G - teren infrastruktury technicznej - przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna -
gazownictwo: stacja redukcyjno pomiarowa II° wraz z przytaczami.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materialdow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
"siding", blachy falistej i trapezowe;;

3) dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska naturalnego poza granicami
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen;

4) ustala si¢ ochron¢ wystepujacych na obszarze opracowania stanowisk chronionych gatunkéw roslin
1 zwierzat— zakaz dzialan mogacych prowadzi¢ do ich niszczenia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na czgsci obszaru objetego planem znajduje si¢ podlegajace ochronie stanowisko archeologiczne Wyskok
2 na obszarze AZP 142/79-18, dla ktérego obowigzuja odpowiednie przepisy dot. ochrony zabytkdéw
1 opieki nad zabytkami;

2) odkryte w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;

d) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%,

e) nie okresla si¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy z uwagi na przeznaczenie podstawowe terenu,

f) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji z uwagi na przeznaczenie
podstawowe terenu,

g) nie okresla si¢ linii zabudowy z uwagi na przeznaczenie podstawowe terenu;

2)dla laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych:

1) obszar objety planem:

a) potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej czeSci
wod powierzchniowych (JCWP): Kaczawa od Kamiennika do Nysy Szalonej o kodzie
PLRW6000913839 oraz Doplyw spod Uniejowic o kodzie PLRW60005138372, ktére stanowia czesci
scalonej czesci wod Kaczawa od zrodet do Nysy Szalonej (SO0702) - obowigzujg przepisy odrebne,

b) polozony jest na siedlisku przyrodniczym — grad $rodkowoeuropejski subkontynentalny (9170) -
obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce zasady i warunki scalania i podzial nieruchomosci,
dla terenu oznaczonego symbolem 1G:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki: 140 m>
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 8 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 15°.
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8. Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ pas technologiczny wzdluz przebiegu elektroenergetycznych linii napowietrznych,
o szerokosci liczonej w poziomie nie mniejszej niz: dla linii SN 20kV — 10m po kazdej ze stron
od skrajnych przewodow,

2) w pasie technologicznym, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢: zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

3)pkt 112 obowigzuja do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, znajdujacych
si¢ w granicach obszaru objetego planem,

4) wyznacza si¢ strefe zagrozenia wybuchem od usytuowania urzadzen infrastruktury technicznej
gazownictwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru obje¢tego planem istniejacymi zjazdami z drogi - dz. nr ewid.
97/1 skomunikowanej z droga wojewodzka nr 328, znajdujaca si¢ poza obszarem opracowania planu.

2. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dla nowych odcinkéw sieci nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu sieci.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode — nie wprowadza si¢ ustalen.
4. W zakresie systemu odprowadzania §ciekéw — nie wprowadza si¢ ustalen.
5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych — nie wprowadza si¢ ustalen.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) docelowo przeznacza si¢ napowietrzne sieci elektroenergetyczne do skablowania przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dostawe energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. 2.
8. W zakresie gospodarki cieplnej - nie wprowadza si¢ ustalen.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,1 %.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotoryja.

§ 9. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Tymczyszyn
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/387/2018

Rady Gminy Ztotoryja z dnia 26 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI NR 162/4 W OBREBIE WYSKOK

Lp.

Data wptywu
uwagi

Nazwisko
1imig, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo$
ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Rady
Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Ztotoryja
W sprawie rozpatrzenia zatacznik do uchwaly nr
uwagi |

zdnia ...l

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled

na niona na niona

Uwagi

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 162/4 w obrebie Wyskok nie zloZono Zadnych uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/387/2018
Rady Gminy Ztotoryja z dnia 26 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZLOTORYJA O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI NR 162/4
W OBREBIE WYSKOK INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 1073, 1566.)

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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