DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 pazdziernika 2018 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2018-10-18 12:41:59

Poz. 5083

UCHWALA NR XLVIII/511/18
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w granicach ulic: Stawki — Lipowa — Westerplatte w Swidnicy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz.994ze zmianami), atakze na podstawie uchwatly
nr XXXV/372/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 sierpnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach ulic: Stawki —
Lipowa — Westerplatte w Swidnicy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.,

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach
ulic: Stawki — Lipowa — Westerplatte w Swidnicy.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony od potnocy i wschodu ul. Westerplatte, od potudnia ul. Lipowa,
od zachodu ul. Stawki i pl. Michata Drzymaty, ktorego granice oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zataczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw o rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst uchwaty
+ rysunek planu);

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania terenu zajmujaca ponad 60% powierzchni dziatki budowlanej; w ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu miesci si¢ przynalezne zagospodarowanie terenu; Jezeli przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem, ustalonych dla nich,
wymagan szczegotowych;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla poszczegolnych terenow; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajacego
terenu miesci si¢ przynalezne zagospodarowanie terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, dopuszczone w granicach kazdego
terenu, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, chyba, ze ustalenia § 8 stanowia
inaczej:

a) urzadzenia budowlane,

b) parkingi,
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C) szalety,

d) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje transformatorowe, hydrofornie,
wymienniki ciepta,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury,

g) pomniki,

h) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

i) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla o0sdb
niepetnosprawnych, schody, z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
terenu oraz funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

6) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone w lokalach ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, obejmujace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni
medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych oraz ustug
typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprz¢tu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu i odnowy
biologicznej;

7) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci ustugowe;j, z wykluczeniem:
a) stacji paliw,
b) dziatalnos$ci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,
C) obstugi transportu,

d) dziatalno$ci zawigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem odpadow oraz odzyskiem
SUrOWCOW;

e) obstugi inapraw pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych
pojazdéw mechanicznych,

f) demontazu pojazdow,

g) myjni samochodowych,

h) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,

i) salonoéw gier i kasyn;

J) zaktadow kamieniarskich i stolarskich; chyba, ze przepisy szczegétowe stanowia inaczej;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej wymaga si¢ zlokalizowania
zewnetrznej $ciany budynku, z wylagczeniem gzymsow, ryzalitow i innych zdobien elewacji; dopuszcza si¢
cofnigcie $ciany budynku o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji; dla budynkow
infrastruktury technicznej obowiazujaca linie zabudowy nalezy traktowac jako lini¢ nieprzekraczalng;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynkow; dopuszcza si¢ jej przekroczenie wykuszami, werandami, balkonami, gankami
oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w tabeli 3w § 8;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gtéwnej bryly budynku;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

12) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca, najwyzsza cze$¢ budynku stanowigca
min. 70% jego kubatury;
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13) sposobie usytuowania zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie budynku wyznaczone przez
kierunek $cian zewnetrznych jego gtdwnej bryty;

14) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$S¢ mierzong od $redniej rzednej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku do najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi
dachu/attyki, aw przypadku innych obiektow ich pelng wysoko$¢ mierzong od s$redniej rzg¢dnej
nieprzeksztalconego terenu do najwyzszego punktu;

15) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stykajace si¢ Scianami.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) sposéb usytuowania zabudowy;
6) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu;

7) fragment Parku Centralnego - plant miejskich, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow objetego ochrong
na mocy planu;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej fragment obszaru historycznego uktadu
urbanistycznego - zabudowa poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto
z XIX w. i z poczatkow XX w. wraz z zabudowa pofabrycznag;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru historycznego zatozenia dzielnicy
Kraszowice oraz zabudowg, tereny zielone i fortyfikacje w okolicach ul. Slaskie;j;

10) granica strefy ochrony archeologicznej ,,W”;
11) szpaler drzew wskazany do ochrony;
12) granice obszaru objetego planem.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ klasyfikacje¢ akustyczng terenow objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MW,U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

2) ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

a) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych,

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpaddéw nalezy okresla¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,
€) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich selektywnego zbierania,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 5083

4) ucigzliwos¢ zwiagzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

5) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 7.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ ksztaltowanie gldwnej bryty budynku na planie prostokata;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachow stromych: dachowka, w kolorze ceglasto-czerwonym;

3) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie trojbarwnych,
nie kontrastujgcej z otaczajaca zabudows;

4) nakazuje si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji:
a) materiatow takich jak: tynki, szkto, klinkier;

b) oktadziny: drewniane, kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamiennikéw tych oktadzin z innych
materialow stanowigcych ich wierne odwzorowanie z zachowaniem wymogoéw dotyczacych zasad
ksztattowania zabudowy zawartych w § 8;

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j i fatdowe;j;

6) nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy, ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu; w miejscach,
gdzie nie wyznaczono linii zabudowy nalezy sytuowaé¢ zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 8, z nastgpujacymi
dopuszczeniami:

a) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
dzialek zabudowanych, na rzecz zachowania stanu istniejacego,

b) ustalenia zawarte w § 8 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywno$ci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
w granicach terenow o innym przeznaczeniu,

¢) dla obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

8) ustala si¢ wysoko$¢ urzadzen technicznych i masztow montowanych na dachach budynkéw nie wigksza
niz 1,50 m;

9) ustala si¢ ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:
a) dla nowo projektowanych budynkéw — od 3 do 5,

b) dla budynkéw lokalizowanych w terenie MW, U.2 dopuszcza si¢ 2 kondygnacje wytacznie pod warunkiem
wykonania elewacji odwzorowujacych lub sugerujacych podziaty na min. 3 kondygnacje, co najmniej
od strony elewacji potnocnej, potudniowe;j i ul. Westerplatte;

C) dla istniejacych budynkdéw, za wyjatkiem budynkéw infrastruktury technicznej — do 5 kondygnacii;
z zachowaniem wymogoéw dotyczacych wysokosci zabudowy zawartych w § 8.

10) ustala si¢ zakaz budowy budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat garazowych i gospodarczych;

11) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w formie konteneréw, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

12) w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku ustala sig:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie: kata nachylenia gtownych potaci, rodzaju
i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru, zastosowanych
materiatléw elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowe;j.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu
kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru historycznego uktadu
urbanistycznego - zabudowa poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto
z XIX w. i z poczatkow XX w wraz z zabudowg pofabryczna, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z o0znaczeniem na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢:

a) nakaz zachowania uktadu przestrzennego istniejacej zabudowy pierzejowej wraz z budynkami wpisanymi
do ewidencji zabytkow,

b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i teletechnicznych;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru historycznego zalozenia
dzielnicy Kraszowice, oraz zabudoweg, tereny zielone i fortyfikacje w okolicy w okolicach ul. Slgskiej,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw; zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i teletechnicznych,

b) nakaz utrzymania charakteru szaty roslinnej iuktadow zieleni wysokiej w powiazaniu z Parkiem
Centralnym;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,W”, ktdrej granice oznaczono na rysunku planu;

4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru obserwacji archeologicznej nowozytnych
fortyfikacji miejskich oraz osady przed lokacyjnej z nieistniejacym cmentarzem Sw. Mikotaja wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow;

5) w zwiazku z uwarunkowaniami opisanymi w ust. 3 i 4, w granicach calego obszaru obj¢tego planem ustala
si¢ postepowanie jak przy zabytkach archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach obszaru objg¢tego planem znajdujg si¢ obiekty budowlane wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, wskazane do ochrony na mocy planu, ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:

Ip. | obiekt polozenie

1. | Dom mieszkalny Plac Drzymaty 10

2. | Dom mieszkalny Plac Drzymaty 11

3. | Dom mieszkalny ul. Stawki 5

4. | Dom mieszkalny ul. Westerplatte 12

5. | Dom mieszkalny ul. Westerplatte 14

6. | Dom mieszkalny ul. Westerplatte 16

7. | Dom mieszkalny ul. Westerplatte 22

8. | Dom mieszkalny Siéstr w zespole szpitalnym ss. | ul. Westerplatte 24
Elzbietanek

9. | Budynek szpitala w zespole szpitala ss. ul. Westerplatte 26
Elzbietanek, szpital miejski, ob. nieuzytkowany

10. | Park centralny — planty miejskie ul. Pionieréw — ul. Slaska —

ul. Sprzymierzencéw

7) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w tabeli 2 ustala sig:

a) nakaz zachowania gtéwnej, historycznej czgsci bryt budynkéw, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,
zachowania zasad kompozycji elewacji, uktadu osi oraz rozplanowania i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych przestrzeni publicznych;

b) nakaz zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementow uksztaltowania budynkow
tj. kamiennych cokotow, gzymsow, pilastrow, opasek okiennych i drzwiowych, sztukaterii, elementow
rzezbiarskich, snycerskich i kutych;

) nakaz zachowania lub odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej iokiennej w zakresie wielkoSci
i pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego w elewacjach frontowych;
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d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dla catego obiektu;

e) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposéb naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj frontowych elewacji;

) nakaz stosowania kolorystyki zgodnie z § 6 pkt 3;
g) zakaz ocieplenia elewacji z cegty licowej lub z kamienia od zewnatrz.

8) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu, w tym
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, sposob usytuowania obiektow budowlanych,
okreslone w ponizszych tabelach 3 + 13:

Tabela 3 — ustalenia dla terenu MW.1:

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi towarzyszace,

b) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00 + 3,00,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,00 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony drogi oznaczonej symbolem KDD.2 - 22,00 m;
6) geometria dachow - wielospadowe lub ptaskie;

7) odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow

a) od strony terenu KDD.2 - 5,50 + 6,50 m,

b) od strony terenu KDW.1 — 4,00 + 34,00 m

8) szerokos¢ drog wewnetrznych - 6,00 + 12,00 m;

9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?;

10) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku terenu KDW.1 budynkami
infrastruktury technicznej.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu MW,U.1:

1. | Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne;

b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00 + 5,00;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 1,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
-5 %);




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 5083

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,00 m

5) szeroko$¢ elewacji budynku od strony drogi oznaczonej symbolem KDD.1 - 15,00 ~ 27,00 m,
Z wymogiem zastosowania pionowego podzialu elewacji na segmenty nie przekraczajace 18 m;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy zlokalizowanej od strony ul. Westerplatte - dachy strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, 0 kgcie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° -+~ 45°,

b) dla zabudowy lokalizowanej od strony drogi oznaczonej symbolem KDD.1 (ul. Stawki) oraz wewnatrz
terenu — dachy ptaskie;

7) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej z ul. Westerplatte — 4,30 + 5,00
m;

8) odlegltosci obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu:

a) od strony drogi oznaczonej symbolem KDD.1 - tozsama z linig rozgraniczajaca teren,

b) od strony ul. Westerplatte — 6,70 + 8,50 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu MW,U.2:

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne;

b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 + 3,00,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkalno-ustugowej — 25%,

b) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkalnej — 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy od 10 do 18,00 m;

5) szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy — 18,00 + 32,00 m;

6) geometria dachow — plaskie;

7) odleglosci obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu — 4,00 + 5,70 m;

8) sposob usytuowania zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu lub réwnolegle do granic
dziatek budowlanych;

9) szeroko$¢ drog wewnetrznych - 6,00 + 12,00 m;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy.

12) dla zabudowy od ul. Westerplatte ponadto ustala si¢:

a) szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy — 18,00 + 32,00 m, z wymogiem zastosowania
pionowego podzialu elewacji na segmenty nie przekraczajgce 6 m,

b) na elewacjach od strony poéinocnej, poludniowej iul. Westerplatte nakaz stosowania oktadzin
zewngtrznych elewacji wylgcznie z nastgpujacych materiatow:

- elewacyjna cegla lub ptytki klinkierowe,

- szkto lub inne materiaty transparentne,

- tynk max. 20% powierzchni kazdej elewacji;

C) powierzchnia elewacji zajeta przez przeszklenia lub inne materiaty transparentne:

- na elewacji od strony ul. Westerplatte min. 20%,
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- na elewacji potudniowej min. 10%;

- na elewacji potnocnej min. 10%, z dopuszczeniem odstapienia od realizacji w przypadku zabudowy
na granicy dziatki;

d) nakaz zastosowania elementow architektonicznych w postaci gzymsu, fryzu, attyki lub podobnych
detali architektonicznych, sugerujacych podzialy na min. 3 kondygnacje;

e) nakaz realizacji, min w jednym narozniku budynku, segmentu o wyrdzniajacej si¢ formie i wysokosci,
0 nastgpujacych parametrach:

- minimalna szeroko$¢ ww. segmentu — 6m,

- minimalna wysoko$¢ ww. segmentu — 1m powyzej krawedzi attyki przyleglej do tego segmentu;

f) geometria dachéw — ptaskie z nakazem stosowania zwienczen, w postaci attyki maskujacej spadek
dachu, co najmniej od strony elewacji poinocnej, potudniowej i ul. Westerplatte;

Tabela 6 — ustalenia dla terenu MW,U.3:

1. | Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne;

b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe,

c) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00 + 3,00,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 25%);

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,00

5) minimalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy — 18,00 m;

6) geometria dachéow — jednorodna w granicach catego terenu, tj.: dachy symetryczne, dwu- lub
wielospadowe lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem zawartym w pkt 7;

7) w budynku przy ul. Westerplatte 24 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy dachu bez wzgledu
na rozwigzanie przyjete dla pozostatych budynkoéw w granicach terenu wg zasady okreslonej w pkt 6;
8) odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu od strony przyleglych drog
-4,00 + 36,00 m;

9) sposdb usytuowania zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

10) szerokos¢ drog wewnetrznych - 6,00 + 12,00 m;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych— 2000 m?,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;

13) ustala si¢ nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew wskazany
do ochrony.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu MW,U .4:

1. | Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne;

b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30 + 3,00;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,80;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,00;

5) szeroko$¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy — nie ustala sig;

6) geometria dachow - symetryczne, dwu- lub wielospadowe lub ptaskie;

7) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu wynosi — 1,00 m;

Tabela 8 — ustalenia dla terenu MW,U.5:

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne;

b) mieszkania w formie lokali wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00 + 3,00,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,00 m,

5) szeroko$¢ elewacji budynku od strony drogi oznaczonej symbolem KDD.1 — 30,00 + 75,00 m,
Z wymogiem zastosowania pionowego podziatu elewacji na segmenty nie przekraczajace 18 m;

6) geometria dachow — dachy plaskie;

7) obowigzujaca linia zabudowy tozsama z linig rozgraniczajacg teren od strony ul. Stawki oznaczonej
symbolem KDD.1;

8) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem
KDW.1 wynosi 4,00 m;

9) sposdb usytuowania zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

10) szerokos¢ drog wewnetrznych - 6,00 + 12,00 m;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych— 1200 m?;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy.

Tabela 9 — ustalenia dla terenu ZP.1:

1. | Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ciaggi piesze i drogi rowerowe,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem:

a) 1 szaletu o maksymalnej powierzchni zabudowy 25 m? i maksymalnej wysokosci 4,00 m;
b) 1 tymczasowego obiektu ustugowo — handlowego, 0 ktérym mowa w § 9 pkt 2, lit a;

2) ustala si¢ nakaz zachowania 85% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

3) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 9.

Tabela 10 — ustalenia dla terenu G.1:

1. | Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;
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2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze i drogi rowerowe,

c) teren zieleni urzgdzonej;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i utwardzenia terenu;

Tabela 11 — ustalenia dla terenu KDZ.1:

1. | Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej

2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna ,,Z” — zbiorcza;

2) w granicach planu znajduje si¢ fragment drogi o szerokosci — 0,00 + 5,30 m;
3) teren KDZ.1 jest przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 9.

Tabela 12 — ustalenia dla terenéw KDD.1 i do KDD.2:

1. | Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu - w istniejacych
granicach ewidencyjnych, z poszerzeniem do 17 m przy zachodniej granicy planu;

2) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny dla terenu KDD.2, bez wydzielonego chodnika;

3) tereny KD/D sa przestrzenia publiczng - obowiazuja ustalenia § 9.

Tabela 13 — ustalenia dla terenu KDW.1:

1. | Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — 13,50 m + 17,30 m
2) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami: KDZ. 1, KDD.1, KDD.2, ZP.1;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia w zakresie lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych:

a) na terenie ZP.1 dopuszcza sie 1 tymczasowy obiekt ustugowo — handlowy o maksymalnej powierzchni
zabudowy 25,00 m? i maksymalnej wysokos$ci 4,00 m;

b) na pozostatych terenach — nie dopuszcza sie tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

3) w granicach terendéw KDZ.1, KDD.l iKDD.2 urzadzenia techniczne oraz zielen urzadzona nalezy
rozplanowa¢ w dostosowaniu do wymagan technicznych drég oraz wymogow bezpieczenstwa ruchu.
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§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 16,00 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 60°-120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, drogi, dla ktorych ustala
si¢ odpowiednio:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki 2,00 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod drogi — 6,00 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
z zachowaniem nastepujacych wymagan:

1) obiekty budowlane infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym moga by¢ lokalizowane
na wszystkich terenach,

2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic ewidencyjnych
dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania;

3) w obszarze obj¢tym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych sieci przesytowych;
4) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej;
5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do gminne;j sieci kanalizacji deszczowej;

7) ustala si¢ wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu 0 warunki okres$lone
W przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylgczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym rowniez
mikroinstalacji wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

a) istniejgcy system dréog publicznych oznaczonych na rysunkach planu oraz stycznych do granic
opracowania,

b) projektowang droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.1,
c) drogi wewngtrzne dopuszczone ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow;

2) nowe drogi wewnetrzne, nie Wyznaczone na rysunku planu, z jednostronnym wigczeniem do istniejacych
ulic, nalezy zakonczy¢ placami manewrowymi o Wymiarach minimum 10,00 x 10,00 m;

3) zasady zagospodarowania terenow drog okresla § 8, tabele 11+ 13.

5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:
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1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg wskaznikow
okreslonych w tabeli 14, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektéw na dziatkach budowlanych, ilo$ci miejsc
parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

Tabela 14 — miejsca parkingowe:

Lp. | kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych

1. 2 3

2. | Zabudowa mieszkaniowa 1,5 mp / 1 mieszkanie

3. | handel 1mp / 40 m? pow. sprzedazy

4 | hotele 1mp / 30 m? pow. uzytkowej pomieszczen z wyltgczeniem powierzchni

garazy lub 2-4 miejsc noclegowych

1mp / 30 m? pow. uzytkowej pomieszczen z wylgczeniem powierzchni

garazy lub 1 mp/ 4 miejsca konsumpcyjne

1mp / 50 m? pow. uzytkowej pomieszczen z wyltgczeniem powierzchni

garazy

2) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli 14 z dopuszczeniem
dla terenu oznaczonego symbolem MW,U.1 i MW.1 bilansowania miejsc parkingowych w granicach ulic
gminnych oraz na parkingach ogoélnodostepnych;

5. | restauracje, kawiarnie, bary

6. | pozostala

3) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach drég gminnych oraz na parkingach ogdlnodostgpnych
dotyczy istniejacej zabudowy, ktora podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, wytacznie w przypadku braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych
W obszarze dziatki budowlanej;

4) bilansowanie miejsc parkingowych ustala si¢ jako budow¢ nowych miejsc parkingowych w granicach
terenow okreslonych w pkt 3, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabelg nr 14 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
C) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

6) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie na powierzchniowych i podziemnych parkingow,
wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustugowe.

6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejagcym
tj. za posrednictwem ulic: Westerplatte, Slaskiej i Plac Ludowy.

§ 12. W granicach planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenow

§ 13. Okresla si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym tozsame
Z granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Dzigcielski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W GRANICACH ULIC:
STAWKI- LIPOWA - WESTERPLATTE W SWIDNICY

200

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVIII/511/18

RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY Z DNIA 28 WRZESNIA 2018 R.

wyciag z ustalen studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica
(Uchwata nr XXXV/422/09 Rady Meejskiej w Swidnicy z dnia 3.07,.2008 1)

w w e granica obszaru objetego planem

USTALENIA PLANU:

memm mmms wem granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A A nieprzekraczalne linie zabudowy

A_A_A__ obowigzujace linie zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

tereny zieleni urzadzonej

sposéb usytuowania zabudowy

budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
objete ochrong na mocy planu

fragment Parku Centralnego - plant miejskich wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow, objetego ochrong na mocy planu

granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru
historycznego uktadu urbanistycznego - zabudowa poza $redniowiecz-
nymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto z XIXw.

iz pocz. XXw. wraz zabudowg pofabryczng

—_—

granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru
historycznego zatozenia dzielnicy Kraszowice oraz zabudowe,
tereny zielone i fortyfikacje w okolicach ul. Slaskiej

AN

granica strefy ochrony archeologicznej "W"

szpaler drzew wskazany do ochrony

OZNACZENIA INFORMACY JNE:

teren drogi publicznej klasy zbiorczej

charakterystyczne odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabuowy
od linii rozgraniczajacej (w metrach)

tereny drég publicznych klasy dojazdowej

rozdzielcza sie¢ wodociggowa

teren drogi wewnetrznej

rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/511/18
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w granicach ulic: Stawki — Lipowa - Westerplatte w Swidnicy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 r. poz. 1075 ze. zm.), Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu uwagi zlozonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach ulic: Stawki —
Lipowa - Westerplatte w Swidnicy, rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi, wniesionej pismem z dnia 10 lipca 2018r., przez P&P Project S.C., z siedziba
w Swidnicy przy ul. Armii Krajowej 7, w zakresie dotyczacym zmniejszenia ustalonego w projekcie planu
wskaznika miejsc parkingowych ziloéci 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny, na 1 miejsce parkingowe
na kazdy lokal mieszkalny.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona, poniewaz wskaznik miejsc do parkowania na poziomie
1 mp na kazdy lokal mieszkalny nie zaspokaja faktycznych potrzeb w tym zakresie. Powstaty niedobor musiatby
by¢ kompensowany poza terenem inwestycji, a to, w dos¢ Scistej i intensywnej zabudowie, nie jest mozliwe.
Powyzsze rozstrzygnigcie nie ogranicza praw nabytych w ramach uzyskanej przez Inwestora decyzji
0 pozwoleniu na budowg. Ponadto obowiazujacy obecnie, dla obszaru opracowania zmiany, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy ,,Srodmiescie — Potudnie” w § 77 ust. 2 pkt 2 lit a,
ustala: nakaz stosowania dla poszczegolnych przeznaczen nastepujgcych wskaznikow parkingowych: dla terenow
zabudowy mieszkaniowej — MNU, MW i UM, ustala si¢ lokalizacje w granicach dziatki budowlanej cO najmniej
1,5 miejsca parkingowego lub garazu.

Zatem wskaznik ilosci miejsc do parkowania pozostaje na tym poziomie.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/511/18
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1075 ze zm.).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stronie Gminy Miasto
Swidnica nie wystgpia zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace

do zadan wtasnych gminy.
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