DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 pazdziernika 2018 r.  ewekronicznie podpisany przez
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2018-10-16 15:00:47
Poz. 5036
UCHWALA NR XLIX/353/18
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu
Krzeczyn z wylaczeniem dzialki nr 250/2,w gminie Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 z poézn. zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), oraz na podstawie uchwaty
Rady Gminy Olesnica nr XXV/173/16 z dnia 24 listopada 2016 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego
planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olesnica zatwierdzonego uchwatg nr XL/281/18 z dnia 1 lutego 2018 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Krzeczyn
z wyltaczeniem dziatki nr 250/2,w gminie Olesnica.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obre¢bu Krzeczyn z wytgczeniem
dziatki nr 250/2,w gminie Olesnica, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralna cze¢$cig ustalen planu jest rysunek planu, ktory stanowi zalgczniki nr 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 3.

4.7 uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie
nie okresla sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:2000, bedace zalacznikami
graficznymi nr 1, do uchwaty Rady Gminy Olesnica;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewng¢trzny obrys $Scian budynku, do ktorej nie wlicza si¢: powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgcg forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig,
ktorej nie mogg przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesSci budynku, lini¢ tg przekroczy¢ moga
onie wigcej niz 1,5 m: wysunigte zadaszenia, schody zewngtrzne, przedsionki wejsciowe, balkony
i wykusze. Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
1 budynkdéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terenéw, dla ktérych nie zostala ona okre$lona
stosowac nalezy ogolne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrgbnych;

8) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej §ciany budynku; linie tg przekroczy¢ moga
onie wigcej niz 1,5 m: wysunigte zadaszenia, schody zewngtrzne, przedsionki wejSciowe, balkony
i wykusze;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

10) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, publicznego szkolnictwa w tym ztobki, przedszkola i szkoty, publiczne;j
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terenow rekreacji i sportu, placow zabaw,
bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.);

11) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stluzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

12) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci do obstugi obszaru objetego planem,;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiel obszar zajety przez zaplanowane i utrzymane
wielopigtrowe nasadzenia drzew i krzewow zimozielonych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznego uktadu ruralistycznego;
7) strefa "A" Scistej ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych;

9) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
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10) obszar wpisany do rejestru zabytkow;
11) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi:

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) na terenie objetym planem, dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajagcych mozliwosé
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak: przylacza iurzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla 0s6b niepelnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe,

b) sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek,

¢) remonty, przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu z zachowaniem: funkcji,
wysokosci budynku, ksztattu i nachylania potaci dachowych;

2) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow,
dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy,
b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
c¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) wysokosci zabudowy;
3) dla budynkow, ktore wykraczajg poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:
a) przebudowe,
b) rozbudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy,
¢) remont,
d) rozbidrke.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) w obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog;

2) w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami;

3) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ iskanalizowaé, awody ztych nawierzchni
odprowadzi¢ za posrednictwem separatorow olejow i benzyn; zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MNU, MU — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolem RM - zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) oznaczone symbolami US — zaliczone do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

5) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

6) zabrania si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy.
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§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) oprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) sieci i przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej nalezy prowadzi¢
jako kablowe, przy czym dopuszcza si¢ jedynie sieci dystrybucyjne z zastrzezeniem pkt 6., o ile przepisy
odrebne z zakresu ochrony gruntdéw rolnych i le§nych nie wykluczaja ich lokalizacji,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ projektowanej linii sieci elektroenergetycznej 110kV, wylacznie
W wyznaczonym przebiegu zgodnie z rysunkiem planu,

7) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet ciepta, nalezy stosowac zrodta
energii o niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktore
spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych
w przepisach odrgbnych;

9) odnawialne zrodta energii:

a) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy do 100 kW na
terenach wyznaczonych na rysunku planu symbolem od U/1 do U/4, AG/1 i AG/2 zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (farm wiatrowych);
10) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac bedzie w oparciu o przepisy odrebne,
c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny;
11) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem warunkow wynikajacych  z przepisow  odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;

13) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe:
a) istniejacych sieci kablowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) istniejgcej sieci napowietrznej w formie skablowanej sieci, a takze w formie napowietrznej - wylacznie
W istniejacym przebiegu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDZ/1, KDZ/2:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy zbiorczej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zielen towarzyszaca, chodniki, drogi dla roweréw,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 14 do 37,5 m, (dopuszcza si¢ pozostawienie przebiegu
w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie ze stanem witadania);
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2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drog lokalnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem od KDL/1 do KDL/4:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy zbiorczej;
b) przeznaczenie uzupehniajace:

- zielen towarzyszaca, chodniki, drogi dla rowerow,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c¢) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6, m do 30 m, (dopuszcza si¢ pozostawienie przebiegu
w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie ze stanem wtadania).

3) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDD/1 do KDD/13:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
b) przeznaczenie uzupehiajace:

- zielen towarzyszaca, drogi dla rowerow,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

¢) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 19 m, (dopuszcza si¢ pozostawienie przebiegu
w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

4) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDPJ/1 do KDPJ/10:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdéw pieszo jezdnych;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zielen towarzyszaca,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m, (dopuszcza si¢ pozostawienie
przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

5)dla obstlugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1 do KDW/25:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
b) przeznaczenie uzupehniajace:

- zielen towarzyszaca,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8 m, (dopuszcza si¢ pozostawienie
przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczeg6lnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk do parkowania
w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j;
2) 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

4)dla zabudowy ustugowej, w ktorej prowadzona jest dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa — minimum
1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) dla zabudowy ustug publicznych i sakralnych — minimum 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
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6) dla terenow ustug sportu i rekreacji - minimum 8 miejsc;

7) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

8) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okresla si¢ minimalng liczbg miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow;

a)na terenach drog publicznych oraz objetych strefa ruchu izamieszkania zbiorowego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) na terenach U, UK, US, MU, - 5% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Dopuszcza si¢ na terenie planu wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m, od ktorych
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznego uktadu
ruralistycznego , ujetego w wykazie zabytkow nieruchomych, dla strefy obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drég, ulic, placéw, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni), wprowadzi¢ linie
zabudowy, odpowiadajace lokalizacji obiektow historycznych;

b) nalezy konserwowaé zachowane elementy ukladu przestrzennego,

¢) nowa zabudowa nie moze przekraczaé skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej iuzytych materiatéw; obowigzujg nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9 m z kondygnacja goérng w poddaszu; bryla na
planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek, badz garaz); dach stromy, dwuspadowy,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; dla
budynkéw o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia
mniejszym niz wyzej wskazany; budynki murowane, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawa
kolorystyke); dla budynkéw o funkcji gospodarczej o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ konstrukcje
drewniang; pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym; wyklucza si¢
mozliwo$¢ wprowadzenia portykdéw, przypor badz innych elementdw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

d) wyklucza si¢ mozliwo$§¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
stosowania betonowych przeset ogrodzen oraz lokalizacji budynkow blaszanych i obiektow wykonanych
z prefabrykatow,

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "A" §cistej ochrony konserwatorskiej dla dawnego zespotu patacowo-
folwarcznego, ujetego w wykazie zabytkow, dla strefy obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ irewaloryzowaé historyczny uktad przestrzenny zespotu oraz jego poszczegdlne
komponenty,

b) nalezy dazy¢ do scalenia tego terenu,
¢) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji i przywrocenia historycznej formy patacu,

d) nowe obiekty dopuszczalne sg w miejscu nieistniejacej juz historycznej zabudowy, winny by¢ one
wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym sytuacji, rozplanowania, skali,
bryty, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,
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e) dla dopuszczalnej zabudowy uzupelniajacej (na terenie dawnego folwarku) obowigzuje wymog
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologiczno - architektonicznych. Badania weryfikacyjne
archeologiczne pozwola ustali¢ pierwotna lokalizacje obiektu palacowego, ktéra winna znalezé
odzwierciedlenie w projektowanym zagospodarowaniu terenu. Odtworzenie historycznej zabudowy
uzupelniajgcej winno nastapi¢ zgodnie zprzekazami ikonograficznymi oraz wynikami badan
archeologiczno - architektonicznych,

f) obowigzuja  ograniczenia  wynikajace  z konieczno$ci  zachowania ~ wnowej  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wartosci reliktow archeologiczno — architektonicznych (np. relikty
historycznej zabudowy - mury, piwnice) iekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy,
wjazdow, bram itp.,

g) obiekty historyczne tworzace zespot nalezy poddaé pracom remontowym irenowacji; przebudowe
i adaptacje obiektow folwarcznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych cech,

h) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zatozenia — obiekty wtorne iszpecace winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbiorki badz tez przebudowy;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego. W strefie obowiazuja ustalenia:

a) dla nowej zabudowy ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 10 m,

b) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg budynkow zlokalizowanych w historycznej czgsci wsi oraz
okolicznych obiektow zabytkowych,

c)nowe obiekty winna by¢ wzorowana na tradycyjnej zabudowie wsi, pod wzgledem skali, bryty
1 charakterystycznych elementdéw architektonicznych;

4) zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢

aktualizowany, obiekty i obszary objete ewidencja zabytkow:

L.p. Obiekt/obszar Adres/n Rodzaj obiektu Rejestr Data rejestru
r zabytkow

I. Historyczny uktad obszar

ruralistyczny wsi
2. Zespot patacowo-folwarczny: zespot patacowo-folwarczny:
a. Patac patac
b. Oficyna mieszkalna 52d budynek mieszkalny
c. Oficyna budynek mieszkalny
d. Spichlerz, d. wozownia budynek gospodarczy
e. Park patacowy ogrod/park A/3535/532/W | 1984.01.31
3. Zagroda: 3 zespot
4. Dom mieszkalny 10 budynek mieszkalny
5. Budynek gospodarczy 13 budynek gospodarczy
6. Dom mieszkalny 16 budynek mieszkalny
7. Budynek mieszkalno- | 20 budynek mieszkalno-gospodarczy

gospodarczy
8. Dom mieszkalny 22 budynek mieszkalny
a. Budynek gospodarczy 22 budynek gospodarczy
9. Budynek mieszkalno- | 31 budynek mieszkalno-gospodarczy

gospodarczy
10. | Dom mieszkalny 34 budynek mieszkalny
11. | Zespot mieszkalno- | 36 zespot

gospodarczy:
12. | Dom mieszkalny 38 budynek mieszkalny
13. | Dom mieszkalny 40 lub budynek mieszkalny

46

14. | Zagroda: 43 zespot
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a. Dom mieszkalny 43 budynek mieszkalny

b. Budynek mieszkalno- | 43 budynek mieszkalno-gospodarczy
gospodarczy

15. | Budynek mieszkalno- | 44 budynek mieszkalno-gospodarczy
gospodarczy

16. | Dom mieszkalny 46 budynek mieszkalny

17. | Dom mieszkalny 48 budynek mieszkalny

18. | Dom mieszkalny 50 budynek mieszkalny

19. | Dom mieszkalny 52¢ budynek mieszkalny

5) dla obiektéw budowlanych i obszarow figurujacych w wykazie zabytkow obowiazuja ustalenia:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle, geometri¢ dachu, uzyte historyczne
materiaty, forme i rozmieszczenie otworow oraz detal architektoniczny;

b) rozbidrka tych obiektow mozliwa jest wyltacznie w wypadku ich szczegdlnie ztego stanu technicznego;

c) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne, planowane przy tych obiektach i w obrebie zabytkowych
zespotow budowlanych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

6) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej "OW", dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

7) dla parku patacowego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A/3535/532/W z dnia 31.01.1984 r.:
a) obowigzuje dzialalno$¢ odtworzeniowa i rewaloryzacyjna;
b) nalezy zachowac¢ historyczng zielen;

¢) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych zabudowan i innych obiektow kubaturowych (o ile nie maja one
uzasadnienia historycznego);

d) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwiazanej
bezposrednio z obstugg terenu;

e) wszelkie zamierzenie idzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

8) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktéorych obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
w obrebie znajdujacych si¢ na terenie planu stanowisk archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji iuzupelieniu. Dla nowoodkrytych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

10) wykaz stanowisk archeologicznych:

Lp. Nr obszaru Nr stanowiska na Nr s.ta}nowmk'a. Funkcja obiektu Kultura Chronologia
obszarze W miejscowosci
1 79-31 5 1 Znalezisko luzne Epoka kamienia lub
1 okres epoki bragzu
2 79-31 20 2 Osada Epoka brazu -halsztat
3 79-31 23 3 Skarb Nieokreslone
4 79-31 25 4 Znalezisko luzne Epoka brazu -halsztat
5 79-31 13 5 Cmentarzysko Luzycka IV/V okres epoki
ciatopalne brazu

6 79-31 21 6 Slad osadnictwa Epoka kamienia
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Osada Luzycka Epoka brazu - halsztat
Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze
Slad osadnictwa Nieokreslone
7 79-31 22 7 Znalezisko luzne Epoka brazu - halsztat
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Epoka brazu
8 79-31 3 8 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Epoka brazu
Osada Okres wptywow
rzymskich
Osada Wczesne
Sredniowiecze
Osada P6zne sredniowiecze
Slad osadnictwa Nieokreslone
9 79-31 4 9 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze
10 79-31 6 10 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze
11 79-31 7 11 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze
12 79-31 8 12 Osada Wczesne
sredniowiecze
Osada Pdzne sredniowiecze
13 79-31 9 13 Slad osadnictwa Wczesne
Sredniowiecze
Osada Pdzne sredniowiecze
14 79-31 10 14 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Nowozytne
15 79-31 11 15 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze
16 79-31 12 16 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada P6zne sredniowiecze
17 79-31 14 17 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pdzne sredniowiecze
18 77-33 15 18 Slad osadnictwa Wczesne
Sredniowiecze
Osada Pdzne sredniowiecze
19 79-31 16 19 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Luzycka Epoka brazu
Osada Wczesne

Sredniowiecze
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20 79-31 17 20 Slad osadnictwa Wczesne
i Sredniowiecze
Slad osadnictwa Po6zne $redniowiecze
Slad osadnictwa Nowozytne
Slad osadnictwa Nieokreslone
21 79-31 18 21 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Epoka brazu - halsztat
Slad osadnictwa Pradzieje
Osada PoZne $redniowiecze
22 79-31 19 22 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Epoka brazu - halsztat
Osada Okres p6znorzymski
Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Weczesne
sredniowiecze

11) przy zagospodarowaniu obszarow planu nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ wlasciwej ekspozycji

historycznego uktadu przestrzennego oraz zabytkowych zespotow budowlanych. Nowa zabudowa nie moze
przewyzsza¢ skala budynkéw zlokalizowanych w historycznej czgsci wsi oraz okolicznych obiektow
zabytkowych. Winna by¢ ona ponadto wzorowana na tradycyjnej zabudowie wsi, pod wzgledem skali,
bryly i charakterystycznych elementow architektonicznych.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym.

1) powierzchnia dzialki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;

¢) dla zabudowy szeregowej: 350 m?;

2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MNU, MU nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;

3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem US nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;

4) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem UK nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?;

5) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U, AG nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;

6) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN:
- dla zabudowy wolno stojacej: 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 15 m,
- dla zabudowy szeregowej: 8 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem MNU, MU, US, AG: 25 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem U, UK: 20 m,

7) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

8) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia miejsc postojowych dopuszcza

si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielko$ciach ina warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

9) dopuszcza si¢, w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci

8 m.
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§ 11. Ustala sic wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenach:
KDZ, KDL, KDD, KDPJ, US, UK dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1) na terenie opracowania planu wystepuja nastgpujace tereny podlegajace ochronie:

a) dla gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy 150, cisnieniu 6,3 MPa, okresla si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

- ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 6 m, po 3 m od osi gazociggu dla ktérej obowiazuja
przepisy odrgbne,

- wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone zuwzglgdnieniem przepisOw
odrgbnych;

b)dla rurociggu paliwowego relacji Ostrow WIlkp.-Wroctaw, okre$la si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

- obowiazuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci 30 m, po 15 m od osi rurociggu dla ktdrej obowiazuja
przepisy odregbne,

- wszelkie prace w strefie bezpieczenstwa moga by¢ prowadzone zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

¢) dla linii sieci elektroenergetycznej 110 kV, okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- obowiazuje strefa ochronng o szerokosci 40 m, po 20 m od osi linii elektroenergetycznej dla ktorej
obowiazuja przepisy odrebne,

- wszelkie prace w strefach ochronnych moga by¢é prowadzone zuwzglednieniem przepisOw
odrgbnych;

§ 13. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

1. Na terenie planu wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodziowego:

1) dla obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;,
b) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q
10%), ustala sig:

a) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j,
b) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Na terenie planu wyst¢pujg obszary na ktoérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

3. Czes$¢ obszaru opracowania planu polozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 322 ,,Zbiornik Olesnica”, dla ktérego obowigzujg wlasciwe przepisy odrgbne.

4. Na terenie planu wystepuje strefa ochrony uj¢cia wody podziemnej - teren ochrony bezposrednie;j.
W obrebie strefy obowigzuje:

1) uzytkowanie gruntow wytacznie do celow zwigzanych z eksploatacja ujecia,

2) odprowadzenie wod opadowych w taki sposob aby nie mogly one przedosta¢ si¢ urzadzen stuzacych do
poboru wody,

3) zagospodarowanie terenu zielenia,
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4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem od MN/1
do MIN/37.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigeej niz 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu zdachowki ceramicznej, cementowej, blachodachowki 1lub
dachéwkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

c) obowigzuja dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, polacie dachowe
o spadkach 30-45°,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dzialki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak w §
9;

6) dla terenéw potozonych poza strefag "B" ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefa historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dachy plaskie.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami oznaczony symbolem
MNU/1.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z nieucigzliwymi uslugami, ustlugi wbudowane
w czgéci parterowej budynku mieszkalnego lub w formie wolno stojacej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow nie wigeej niz 12 m,
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b) obowigzuje pokrycie dachu zdachowki ceramicznej, cementowej, blachodachowki 1lub
dachowkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

c) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wtasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Ze na parterze
znajduje sie inny lokal ustugowy;

6) dla terenu znajdujacego si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak w § 9.
3. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony symbolem MU/1.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa,
b) zabudowa mieszkaniowo wielorodzinna,
¢) ustugi publiczne,

d) ustugi nieucigzliwe: obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki w tym ustug hotelowych, oraz
agroturystycznych, sportu, pocztowych i telekomunikacyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewng¢trzne,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wiecej niz 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu zdachowki ceramicznej, cementowej, blachodachowki 1lub
dachowkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

c) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wtasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak w §
9;

6) dla terenéw potozonych poza strefag "B" ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dachy plaskie.
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4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem od U/1 do U/4.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi: handlowe, biurowe, rzemie$lnicze, pensjonatowe, hotelarskie, turystyki,
gastronomiczne, finansowe, publiczne, zdrowia, opieki spotecznej, transportu i logistyki;

3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) drogi wewnetrzne,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, farmy fotowoltaiczne,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wtasciciela lub zarzadcy terenu w budynku ustugowym,;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow nie wigeej niz 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachoéwki ceramicznej lub cementowej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5, ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie
wlasnos$ci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy, w ilo$ci okreslonej w § 8 ust. 2;

6) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak w §
9;

7) dopuszcza si¢ farmy fotowoltaiczne poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsamag ze strefa
historycznego uktadu ruralistycznego.

5. Wyznacza si¢ tereny aktywnoSci gospodarczej oznaczone symbolem od AG/1 do AG/2.

1) przeznaczenie podstawowe: magazyny, sklady, bazy, przemyst, biura, ustugi handlu, obstugi ruchu
transportowego, wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, ustugi publiczne, ustugi hotelowe, ustugi
z zakresu gastronomii;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i tereny sportowo rekreacyjne,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wlasciciela lub zarzadcy terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 20 m,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 8 m,
c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,
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g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw
i garazy, w iloéci okreslonej w § 8 ust. 2,

5)w obrebie terenow AG graniczacego zterenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zimozielonej o szeroko$ci min 10 m.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug sakralnych oznaczone symbolem od UK/1 do UK/2.
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne i kultury,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu zachowuje si¢: funkcje, wysokosci budynku,
ksztalt i nachylanie potaci dachowych,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obregbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dopuszcza si¢ na czas $wiat, wydarzen religijnych lokalizacj¢ tymczasowych obiektow handlowych;

6) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone jak w §
9.

7. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US/1.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu i gastronomi nie zajmujace wigcej niz 10% terenu towarzyszace funkcji podstawowej,
¢) zielen urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dla ktérych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do 10% w przypadku
lokalizacji otwartych obiektow sportowych np. korty tenisowe, boiska sportowe ze sztuczng
nawierzchnia.

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8,
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4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2,

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak w §
9.

8. Wyznacza si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E/1.
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m
od granic dziatki zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Wyznacza si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczony symbolem W/1.
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, zielen o charakterze izolacyjnym,

3) teren W/1 objety strefa ochrony ujecia wody podziemnej - teren ochrony bezposredniej, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 4.

10. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem od WS/1 do WS/23.
1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace, cieki, rowy melioracyjne, wody stojace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowle i urzagdzenia wodne w tym mosty,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone symbolem od ZL/1 do ZL/14.
1) przeznaczenie podstawowe: lasu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia turystyczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi,
c) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) utrzymanie i realizacja drog pieszych i kotowych, niezbednych dla prowadzenia wtasciwej gospodarki
lesne;j.

4) dla terendow znajdujacych sie¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuja ustalenia zawarte w §13 pkt 1;

5)dla terendw znajdujacych si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), obowiazuja ustalenia zawarte w §13 pkt 2.

12. Wyznacza si¢ tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem od ZLd/1 do ZLd/3.
1) przeznaczenie podstawowe: teren zalesien;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
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b) utrzymanie i realizacja drog pieszych i kotowych, niezbednych dla prowadzenia wtasciwej gospodarki
lesne;j.

13. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP/1.
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen izolacyjna,
¢) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe;
3) ustala si¢ zakaz budowy nowych budynkéw;
4) teren w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej dla ktérego obowigzujg ustalenia okreslone jak w § 9.
14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem od RM/1 do RM/5.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,

d) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi,

3) ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu zdachowki ceramicznej, cementowej, blachodachowki 1lub
dachoéwkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) obowigzujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak w §
9.

15. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone symbolem od R/1 do R/29.
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
b) drogi transportu rolnego,
¢) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,

d) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych, z wyjatkiem zabudowy stuzacej hodowli, obsludze i produkcji rolnicze;j,
sadowniczej, ogrodniczej zdopuszczeniem zabudowy szklarniowej, =z wylaczeniem zabudowy
siedliskowej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem R potozonych w granicach obszaru Wspolnoty Lasy Gredzinskie
PLHO020081, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzadzen wymienionych w pkt. 3;

5) dla terenow znajdujacych si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), ustala sie¢:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w pkt. 3;
b) zasady zagospodarowania zawarte w § 13 ust. 1, pkt 1;

6) dla terenow znajdujacych si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w pkt. 3;
b) zasady zagospodarowania zawarte w §13 ust. 1, pkt 2.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy, od ktérych obowigzuje
lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci:

1) nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, KDPJ,
KDW;

2) nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem, KDZ i KDL.

2. Nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 16. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) MN, MNU, U, MU, AG = 20%;
2) RM = 5%;
3) Pozostate tereny = 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.
§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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USTALENIA PLANU

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce teren o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy
Obowigzujgce linie zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
Tereny zabudowy ustugowe;j

Tereny zabudowy ustug sakralnych

Teren aktywnosci gospodarczej

Teren infrastruktury elektroenergetycznj

Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

Teren sportu i rekreaciji

Tereny zabudowy zagrodowe;j

Tereny rolnicze

Tereny wod powierzchniowych

Tereny lasu

Teren zieleni urzgdzonej

Tereny dolesien

Tereny drog klasy zbiorczej

Tereny drog klasy lokalnej

Tereny drog klasy dojazdowej

Tereny ciggéw pieszo-jezdnych

Tereny drog wewnetrznych

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

Obszar wpisany do rejestru zabytkow

Strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsama
ze strefg historycznego ukfadu ruralistycznego

Strefa "A" cistej ochrony konserwatorskiej
Strefa ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych

Strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego

USTAI ENIA INFORMACY.NE
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Stanowiska archeologiczne o pow. do 0,5 ha
Archiwalne stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne o pow. powyzej 0,5 ha
OCHRONA WALOROW PRZYRODNICZYCH

Stanowiska roslin chronionych
Stanowiska zwierzat chronionych

Stanowiska owadéw chronionych

Granica obszaru Wspolnoty Lasy Gredzifskie PLH020081
- granica projektowanego obszaru Natura 2000

USTALENIA STREFOWE

Obszary na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie

i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) - obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig
Obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie

i wynosi raz na 10 lat (Q 10%) - obszar szczegdinego zagrozenia powodzig
Obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

Granica ochrony obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
- GZWP 322 - Zbiornik Olesnica

Granica Gminy Ole$nica

Strefa ochrony ujecia wody podziemnej - teren ochrony bezposredniej
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Linia sieci elektroenergetycznej 110 kV ze strefg ochronng

Linie sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia

Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN150 PN6,3 Mpa wraz ze strefg kontrolowang

Rurocigg paliwowy relacji Ostréw WIkp.-Wroctaw ze strefg bezpieczenstwa
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLIX/353/2018
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 27 WRZESNIA 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ole$nica rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Krzeczyn z wylaczeniem dziatki nr 250/2, w gminie Olesnica. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, finansowane begda z budzetu gminy,
jak réwniez ze $rodkoéw pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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Poz. 5036

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLIX/353/2018
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 27 WRZESNIA 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Olesnica dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Z 2017 r. poz. 1073 z
pozn. zm.).

Rozstrzygniecie dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu Krzeczyn z wytaczeniem dziatki nr 250/2,w gminie Ole$nica.

Data

Lp. wplywu,
uwagi

Nazwisko i
imig,
nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
sci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta”
W sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy
zatacznik do

uchwaty nr ... ..

z dnia .......

uwaga
nie-

uwzgl-

dniona
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uwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-

dniona uwzgl
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Uwagi

3

6

7 8

9 10
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09.07.2
018

Osoba
fizyczna

Wnosi si¢ o
rozszerzenie
terenu
zabudowy
mieszkaniowe;j
na tereny lesne
wg. zafacznika
graficznego

197

MN/11, ZL/5

nieuwzgle
dniona

Na teren MN/11
(dz. 197) zostat
wydana decyzja
Marszatka
Wojewddztwa
na
przeznaczenie
dziatki na cele
nielesne.
Rozszerzenie
terenu pod
zabudowe
mieszkaniowa
wymagato by
ponownego
wystapienia o
zmiang
przeznaczenia
terendw lesnych
na cele
nielesne.
Dziatka w
ewidencji
gruntow
przeznaczona
pod Ls.
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