DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 pazdziernika 2018 r.  ewekwonicznie podpisany przez
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2018-10-15 15:15:38
Poz. 4987
UCHWALA NR XLII/839/18
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Rekreacyjnej i Blekitnej w polnocno-zachodniej cze$ci wsi Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwatg nr XXXIII/615/17 z dnia
27 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Rekreacyjnej i Blekitnej w potnocno-zachodniej czesci wsi Sleza
i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwala
nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Rekreacyjnej i Biekitnej w pomocno-zachodniej czesci wsi Sleza, zwany dalej planem miejscowym
obejmujacym obszar, ktorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie zuchwala
nr XXXII1/615/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 listopada 2017 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) strefa ochronna terendéw kolejowych

2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegotowych niniejszej uchwatly oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewnetrznym obrysie muréw
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktoére jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dzialalno$¢ bankéw, domow maklerskich, instytucji zajmujacych
si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji
zwigzanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie,

c¢) handel detaliczny — sprzedaz detaliczna towarow o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?2,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) niepubliczne ustugi o$wiaty — dziatalno§¢ niepublicznych przedszkoli i szkét podstawowych, a takze
ksztalcenia dodatkowego lub uzupelniajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz ztowarzyszacymi
budynkami gospodarczymi 1 garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewnetrzng,

e) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
atakze naprawg artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne,
np. pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
szewc, wypozyczalnie,

f) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ushugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie,
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g) niepubliczne ustugi zdrowia iopieki spotecznej — dziatalno§¢ niepublicznych przychodni, poradni,
ambulatoridow, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia, itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacjg wewnetrzna;

h) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sportowe irekreacyjne, z dopuszczeniem
lokali funkcyjnych stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych
(tacznie do 20% powierzchni uzytkowej budynku), atakze obiekty do nich podobne, nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzone;j takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, urzadzenia rekreacji oraz inne
urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ ogdlne ustalenia dotyczace
linii zabudowy:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach szczegoélowych,
chyba, ze z rysunku planu wynika inaczej;
2) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m;
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m;
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m;
d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkoéw o ktérych mowa w lit. a,

b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przed podjg¢ciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowigzek zdjgcia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenie oznaczonym symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnos¢ ustugows;

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpad6éw, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
wyznacza si¢ teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, obejmujaca caly obszar objety planem dla ktoérej ustala sie, ze w przypadku realizacji
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) powierzchnia dziatek - minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialek - minimum 16 m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 60°do 1200;

4) parametry ustalone wpktl, 2, 3, niedotycza dziatek wydzielanych wcelu realizacji uktadow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktéorych obowiazuja parametry
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe¢ ochronng terenow kolejowych, w odlegtosci 20 m od granicy terenow kolejowych,
w obrebie, ktorej ustala sig:

a) zakaz wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe,

b) zakaz lokalizacji dzialalno$ci zwigzanej zprodukcja iobrotem (m. in. przebiegiem wzdhuz linii
kolejowej nowych gazociagdw oraz rurociagdw paliw plynnych) substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi, tragcymi i pylacymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,

c) zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o §rednicach wigkszych niz #1200 mm,

d) obowiazek zachowania parametréow trojkata widocznos$ci na istniejacych i planowanych skrzyzowaniach
drog z linig kolejowa w jednym poziomie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obowigzek pozostawienia pasa gruntu wzdluz terenu kolejowego, wolnego od wszelkiego
zainwestowania o szerokos$ci 4m liczonych od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej (takich jak row
odwadniajacy, podtorze, podndze nasypu).

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza sig¢ realizacje systemow komunikacji wewngtrznej;
2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 7 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do 6 dziatek budowlanych,

-10 m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych,

- 12 m dla droég wewnetrznych, ktorych dhugosc¢ jest wieksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktdre zapewniajg obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych,

b)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowiazuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

c) ciggi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m;
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;
3) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
¢) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?,

d) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nast¢pne rozpoczete 50 m? ustug,
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e) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

f) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, wlicza si¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) miejsca postojowe nalezy realizowaé w dowolnej formie zuwzglgdnieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

4) nalezy zapewni¢ obsluge komunikacyjna oraz polaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewngtrznym, poprzez komunikacje wewngetrzng z ul. Rekreacyjng lub z ul. Bigkitng
znajdujacymi si¢ poza granica opracowania.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbgdnej dla obstugi terenu
o parametrach innych niz okre$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych zrodet energii z wytaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

c)wzdtuz linii  elektroenergetycznych  wstrefie  technologicznej, obowiazuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych.

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych:
- z sieci wodociggowej,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekow wodnych, na teren dziatki lub magazynowanie
w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz
ze zbiornikdéw gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz z odnawialnych zrdédet energii, o mocy nie przekraczajacych 100kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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1) teren drogi lokalnej wyznaczonej w niniejszym planie stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2)na terenach publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi: urzadzen technicznych i zieleni a takze prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej.

§ 14. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1MN, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) drogi wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego:
w odlegtosci 20 m od terenu kolei i 4 m od terenu drogi wewngtrznej 1KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) ustala si¢, ze zabudowa ustugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30% przeznaczenia podstawowego,
a jej catkowita powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50m?;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m? oraz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktéw skupu iskladowania surowcow wtornych
oraz zakltadow stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy - zabudowa wolnostojaca,
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;
4) maksymalng wysoko$¢ budowli z wytaczeniem wiat, ustala si¢ na 15 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 2;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
8) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustala si¢ na 18 m;

9) w zakresie zasad ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw idowolne
pokrycia dachowe.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
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2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;

6) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego
typu wolnostojacego;

5) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 500 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP,
dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, ushug
drobnych, niepublicznych ustug oswiatowych oraz sportu i rekreacji,

¢) drogi wewnetrzne;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego:
w odleglo$ci 8 metrow od terenu drogi 1KDL;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcéw wtdrnych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budowli z wylaczeniem wiat, ustala si¢ na 15 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczy¢ 2;
4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustala si¢ na 30 m;

6) w zakresie zasad ksztaltowania dachdéw: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow idowolne
pokrycia dachowe.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,6;

4) dopuszcza si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktoérej mowa w pkt 4 o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktérej mowa w pkt 5.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL
(ul. Rekreacyjna), dla ktorego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga klasy lokalne;.

2. Ustala sie¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego
ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.
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2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/839/18
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wyltozenia

do publicznego wgladu nie wptynela zadna uwaga, nie ma koniecznos$ci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XLII/839/18
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22018 .
poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy droég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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