DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 pazdziernika 2018 r.  ewekwonicznie podpisany przez
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2018-10-15 15:14:45
Poz. 4986
UCHWALA NR XLII/838/18
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy rzeka Sleza a potokiem Mlynéwka w poludniowo-zachodniej cze$ci wsi Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 ze zm.) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwala nr XXV1/501/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 maja 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy rzeka Sleza a potokiem Mtynéwka w poludniowo-zachodniej
czesci wsi Sleza oraz po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwaly
nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

~ § 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego pomigdzy rzeka
Slgza a potokiem Mlynowka w poludniowo-zachodniej czgséci wsi Slgza, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy lub przybudowany budynek
umozliwiajacy funkcjonowanie obiektu ustugowego, spetiajacy w szczegdlnosci rolg magazynu (maszyn,
narzedzi), str6zowki, szatni, portierni;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow iwdd opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

6) obudowie biologicznej cieku — rozumie si¢ przez to roslinno$¢ zaro§lowsa i trawiasta lub zadrzewienia,
wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekow, zgodng z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

9) przeznaczeniu uzupehliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupetniajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyr6zniajacym go spos$rod innych
terenow;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzona od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

5) granica strefy ,, OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

6) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu;
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7) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (Q 10%);

8) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig (Q 1%);

9) przeznaczenia terenu.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa uslugowa — teren przeznaczony pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

b) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczng
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

c) kultura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ teatrow, kin, oper, muzeow,
galerii sztuki, klubow profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

d) sportu irekreacji — tereny przeznaczone pod urzadzenia, obiekty iosrodki sportowo-rekreacyjne
oraz rozrywkowe, a takze tereny sportowe i parki rozrywki;

2) zabudowa zagrodowa — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych lub inwentarskich
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; na podstawie
przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu acznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

3) zakaz lokalizacji trwatego sktadowania surowcoéw i materiatéw masowych;

4) stosownie do przepisOw odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w Srodowisku
do nizej wymienionych rodzajow terendw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza
si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) US - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) R/B - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

S)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych;

6) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem
separatoroOw olejow i benzyn;

7) ustala sie utrzymanie lub wprowadzenie obudowy biologicznej rzeki Sleza i cieku wodnego Mtynowka,
obejmujacej teren o szerokosci 3m od gomej krawedzi koryta rzeki.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow:
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1) na obszarze objetym planem ujawnia si¢ fragment chronionego stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych pod numerem AZP 1/33/81-28 - $lad osadnictwa,
pézne sredniowiecze, skorupy - obszar ten stanowi zabytek w my$l ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

2) dla catego obszaru objetego planem wprowadza sig¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, obejmujaca caly obszar objety planem, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla catego obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach
ktorej okresla sie nastgpujace zasady:

a) przy budowie nowych obiektow kubaturowych nalezy nawigza¢ gabarytami i sposobem ksztaltowania
bryty do miejscowej tradycji architektonicznej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie cokotow kamiennych lub licowanych kamieniem;

c) nalezy stosowac kolorystyke elewacji obiektow harmonizujaca z otoczeniem oraz rozwigzaniami
kolorystycznymi wystepujacymi w zabudowie historycznej wsi, zblizong do koloréw surowcow
naturalnych i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak kamien, cegla i drewno,

d) nalezy dazy¢ do utrzymani wyksztalconego sposobu uzytkowania terenow takich jak zielen urzadzona,
uktad drég, stawy, cieki i zbiorniki wodne, groble, zadrzewienia $rodpolne, aleje, szpalery.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisoéw, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig:

1) ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego izabytkéw okreslono w§7 1§ 8
uchwaty;

2) wskazuje si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig na ktorym, prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie (Q10%) i $rednie (Q1%), zgodnie z rysunkiem planu. W granicach
obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych
z potozenia w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, wynikajacych z przepiséw odrgbnych
- Prawo wodne.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenow US — 1500 m?,

b) dla terenéw R/B, RZ, LZ — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla pozostatych terenéw — 10 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) dla terenéw US — 20 m,

b) dla terenéw R/B, RZ, LZ — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla pozostatych terenéw — 2 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 60°do 120°.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane dojazdy wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne musza spelnia¢ warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 7 m:

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,
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c¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m;
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
dojazdéw wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1R/B poprzez niepubliczne gospodarcze drogi transportu
rolnego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 7 m, zaopatrzone w place do zawracania.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem,
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni sciekow, itp.) o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

3) realizacj¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, zuwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociagowe;j,
b) z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem pkt 2;

2)ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia Sciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarne;j,

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

1) wyposazenie w dystrybucyjna sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, na teren dziatki lub do ciekéw wodnych;

3) magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie gromadzenia iusuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) ustala si¢ obowiagzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych zodnawialnych zrddet energii o mocy
nie przekraczajacych 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustlug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi z zakresu gastronomii, handlu detalicznego i kultury, stuzace obstudze
imprez plenerowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdéw wewngtrznych, doj$¢, ciagow pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych,

d) plenerowych urzadzen rekreacyjnych, wypoczynkowych i sportowych,

e) budynkéw pomocniczych, gospodarczych, wiat, garazy,

f) obiektéw matej architektury,

g) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy obiektéw ustugowych - 1000 m?;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu, itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

3) ustala sie¢ obowigzek indywidualnego zabezpieczania inwestycji celem zminimalizowania szkod
powodziowych;

4) ustala si¢ odtworzenie zbiornikow wodnych iciekéw stanowigcych pozostalosci historycznego uktadu
przestrzennego oraz ich zagospodarowanie w nawiazaniu do podstawowego przeznaczenia terenu.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m;
3) zasady ksztattowania dachow:
a) dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia od 25° do 45°,

b) kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, o jednolitej kolorystyce, w kolorze ceglastym,
bragzowym, czarnym lub grafitowym.
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5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,2;
4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?.

6. Obstuge komunikacyjng terenu 1US nalezy zapewni¢ dojazdami wewngtrznymi i ciggami pieszo-
jezdnymi, przebiegajacymi przez tereny sasiadujace, od strony drog publicznych znajdujgcych si¢ poza
obszarem opracowania.

7.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?;

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?;

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w formie:
a) garazy,
b) terenowych miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ zbilansowanie ilo§ci miejsc postojowych w promieniu 500 m od terenu, o ktérym mowa
w ust. 1.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren ustug sportu i rekreacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej;
b) dojazdoéw wewngtrznych, dojs$¢, ciagow pieszych i rowerowych;
¢) miejsc postojowych;
d) plenerowych urzadzen rekreacyjnych, wypoczynkowych i sportowych,
e) obicktéw matej architektury;
f) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej oraz wiat;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
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wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugows;

3) ustala sie¢ obowigzek indywidualnego zabezpieczania inwestycji celem zminimalizowania szkod
powodziowych;

4) ustala si¢ odtworzenie zbiornikow wodnych iciekéw stanowigcych pozostalosci historycznego uktadu
przestrzennego oraz ich zagospodarowanie w nawiazaniu do podstawowego przeznaczenia terenu.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budowli - 7 m.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 2% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,02;
4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?.

6. Obstuge komunikacyjng terenu 2US nalezy zapewni¢ dojazdami wewnetrznymi i ciggami pieszo-
jezdnymi, przebiegajacymi przez tereny sasiadujace, od strony drég publicznych znajdujacych si¢ poza
obszarem opracowania.

7. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?;

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?;

¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w formie:
a) garazy,
b) terenowych miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ zbilansowanie ilo§ci miejsc postojowych w promieniu 500 m od terenu, o ktérym mowa
w ust. 1.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/B, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne, w rozumieniu przepisOw odrgbnych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce - zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw wewnetrznych, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) migjsc postojowych,
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d) obiektow matej architektury,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy - 3000 m?;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowoéw melioracyjnych;

4)ustala si¢ obowigzek indywidualnego zabezpieczania inwestycji celem zminimalizowania szkdd
powodziowych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) budynkow i lokali mieszkalnych,
b) budowli i budynkow zwiazanych z peletowaniem stomy,

c) dziatalnosci  zwigzanej zobstugg 1inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

d) silosow,
e) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
- dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
- dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);
- dla kdz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
- dla knuréw, macior, warchlakow i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);
- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP);
- dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii 1 szynszyli — 0,025 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

-dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek igotebi — 0,4 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP);

- dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
- dla krolikow — 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,01 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
6) ustala si¢ zakaz:
a) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

b) przechowywania imagazynowania S$ciekow 1iodchodéw zwierzgcych, toksycznych S$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu 1R/B;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 7 m;
3) zasady ksztattowania dachow:

a) dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia od 12° do 45°,
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b) kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym, o jednolitej kolorystyce, w kolorze ceglastym,
brazowym, czarnym lub grafitowym.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01;

b) maksymalna: 0,05;

4) wydzielane dzialki muszg spetnia¢ parametry zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow
rolnych.

6. Obstuge komunikacyjng terenu 1R/B nalezy zapewni¢ dojazdami wewnetrznymi iciggami pieszo-
jezdnymi, przebiegajacymi przez tereny sasiadujace, od strony drog publicznych znajdujacych sie poza
obszarem opracowania.

7. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow - 5 miejsc
dla maszyn rolniczych,

2) dopuszcza sig realizacj¢ stanowisk postojowych w formie:
a) garazy,
b) terenowych miejsc postojowych.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 571, ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) niezbednych obiektow iurzadzen zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terenu, zgodnie z jego
przeznaczeniem, przy zachowaniu przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

- dojazdoéw wewnetrznych, ciagéw pieszych i rowerowych,
- infrastruktury technicznej,
- obiektow matej architektury, stuzacych turystyce i rekreacji,
b) ciekow wodnych wraz z obudowg biologiczna,
c) zieleni i zadrzewien;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zieleni rolniczej (taki, pastwiska, zadrzewienia).

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) niezbednych obiektow 1iurzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu, zgodnie zjego
przeznaczeniem, przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

- dojazdéw wewnetrznych, ciagéw pieszych i rowerowych,

- infrastruktury technicznej,
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- obiektow malej architektury, shuzgcych turystyce i rekreacji,
- urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz turystyce i rekreacji, o maksymalnej wysokosci 12 m,
b) ciekéw wodnych wraz z obudowa biologiczna,
¢) zieleni i zadrzewien;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RZ i 3RZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni rolniczej (laki, pastwiska, zadrzewienia).

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) niezbednych obiektow iurzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu, zgodnie z jego
przeznaczeniem, przy zachowaniu przepisow odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

- dojazdéw wewnetrznych, ciagéw pieszych i rowerowych,
- infrastruktury technicznej,
- obiektow malej architektury, shuzgcych turystyce i rekreacji,
b) ciekéw wodnych wraz z obudowa biologiczna,
¢) zieleni i zadrzewien;
2) ustala si¢ ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i wiat.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych S$rodladowych (rzeka Slgza,
Mtynowka).

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) niezbednych obiektow iurzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu, zgodnie z jego
przeznaczeniem, przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych w zakresie wod:

- ciggow pieszych i rowerowych,
- infrastruktury technicznej,
- obiektow malej architektury, stuzgcych turystyce i rekreacji,
- obiektow inzynierskich, w tym: ktadek, obiektéw mostowych,
- urzadzen hydrotechnicznych,
b) zieleni;

2) ustala si¢ zakaz naruszania integralno$ci i ciaglosci terendw wod, w miejscach przecigcia z terenami
komunikacji;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow iinnej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczonej
w przepisach odrebnych;

4) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;;
5) ochronie podlegaja istniejace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/838/18
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu )
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomie¢dzy rzekg Sleza
a potokiem Milynéwka w poludniowo-zachodniej czeSci wsi Sleza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 - ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), Rada Gminy Kobierzyce,
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 11 lipca 2018r. do 20 sierpnia 2018r.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego pomiedzy rzeka Sleza a potokiem Miynéwka w poludniowo-zachodniej czesci wsi Sleza,
nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XLII/838/18
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 994 ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 2077 ze zm.), art. 3 14 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1453 ze zm.), Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy
rzekg Sleza a potokiem Miynéwka w potudniowo-zachodniej czesci wsi Sleza, nie wprowadza sie zadnych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§2. W zwiazku ztym nierozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania.
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