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UCHWALA NR 271/17
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 27 wrze$nia 2017

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jerzmanki,
Gmina Zgorzelec — Obszar A.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 1.
poz. 446 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073) oraz Uchwaly Nr335/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
14 kwietnia 2014 r., zmienionej Uchwatg Nr 111/15 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 grudnia 2015 r., a takze
po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonym Uchwata Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 17 wrze$nia 2007 r., zmienionego: Uchwala Nr264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 05 sierpnia
2013 r., Uchwatg Nr 367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r. oraz Uchwalg Nr 34/15
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca 2015 r.,

Rada Gminy Zgorzelec uchwala:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jerzmanki, Gmina Zgorzelec
— Obszar A, zwanego dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania obje¢to tereny zainwestowane iczg$¢ terenéw niezainwestowanych w obrgbie
geodezyjnym Jerzmanki, w Gminie Zgorzelec.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatgcznik nr 3.

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§2.

1. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;

3) U,MW — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy wielorodzinne;j;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) US — tereny sportu i rekreacji,

6) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

7)RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

8) R — tereny rolnicze;
9) ZL — tereny lasow;
10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
11) ZI1 — tereny zieleni izolacyjnej;
12) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
13) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
14) KD — tereny drog publicznych: KDZ — zbiorczych; KDL — lokalnych; KDD — dojazdowych;
15) KDW — tereny drog wewnetrznych;
16) KK — tereny kolei,
17) WZ — tereny zaopatrzenia w wodg;
18) K — tereny odprowadzania $ciekow.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ekologiczna na gruntach rolnych;
5) strefa ekologiczna na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
6) granice ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;j;
7) granice ochrony posredniej ujgcia wody podziemne;;
8) obiekty i zespoly przestrzenne wpisane do rejestru zabytkow;
9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
10) granice strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;
11) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
12) stanowiska archeologiczne;
13) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
14) granice strefy ochrony ruralistycznego uktadu wsi;
15) stanowiska archeologiczne;
16) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odleglosci;
17) granice obszaru objetego planem.
3. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami informacyjnymi:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne §redniego napigcia wraz z pasem terenu ochronnego;
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2) stacje transformatorowe;

3) granice terendw zamknigtych;
4) granice obrebow geodezyjnych;
5) granice gminy.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3.
Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okreslone zostaly w rozdziale ,,szczegotowe ustalenia planu”.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 4.

Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
dla terenow MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenéw MNU jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej; dla terenow RM jak dla zabudowy zagrodowej, dla terenow UMW — jak dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla terenow U jak dla zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub domow opieki spotecznej jedynie
w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

2) ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow odrebnych;

3) na terenach oznaczonych symbolem MNU nalezy zachowac istniejace cieki wodne oznaczone na mapie
ewidencji gruntéw jako ,,W” wraz z obudowa biologiczng ciekéw o szerokos$ci minimum 5,0 m;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

5)z terendw utwardzonych odprowadzanie $ciekéw deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dzialalno§¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

7) na terenach strefy ekologicznej na gruntach rolnych oraz strefy ekologicznej na gruntach przeznaczonych
pod zabudowe ustala si¢ zachowanie pasa terenu biologicznie czynnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

8) w celu ochrony jako$ci wod uyjmowanych w ujeciu wody podziemne;j ustala si¢ zasigg ochrony bezposredniej
oraz ochrony posredniej. Zasady gospodarowania na tym terenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 5.

1. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty i zespoly przestrzenne wpisane do rejestru zabytkow,
dla ktorych obowiazujg przepisy prawa dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

1) Kaplica kosciota parafialnego pw. $w. Franciszka z Asyzu -A/2045/1053;
2) Park Patacowy w zespole - A/5646/839/].

2. Na obszarze planu wystepujg nastgpujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych
zasady ochrony wynikaja z przepisow odrebnych:

L.p. | miejscowos¢ obiekt Nr Nr rodzaj obiektu | rejestr
budynku ewidencyjny zabytkow
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dzialki

1 Jerzmanki zespot koscielny 163 zespot

2 Jerzmanki kaplica, ob. 163 kaplica A/2045/1053
kosciot 1964.01.25
parafialny pw.
$w. Franciszka
Z AsyzZu

3 Jerzmanki cmentarz 163 cmentarz
przykoscielny
w zespole

4 Jerzmanki mur cmentarny 163 mur
w zespole

5 Jerzmanki plebania 48 164/1 plebania

6 Jerzmanki budynek 37 158 gospodarczy
gospodarczy
koto cmentarza

7 Jerzmanki zespot patacowo 123/10 zespot
- folwarczny

8 Jerzmanki park palacowy 123/7,123/9, park A/5646/839/J
w zespole 123/10 1984.07.12

9 Jerzmanki mur parku 123/10 mur
i folwarku wraz
z bramami

10 Jerzmanki budynek 123/10 gospodarczy
gospodarczy
w zespole

11 Jerzmanki oficyna dworska 23b 123/9 dom

mieszkalny

12 Jerzmanki budynek 23b 123/9 gospodarczy
gospodarczy

13 Jerzmanki oficyna 23e 123/9 dom
palacowa mieszkalny

14 Jerzmanki oficyna 23g 123/9 dom
patacowa mieszkalny

15 Jerzmanki gorzelnia 23a-d 123/9 przemystowy
1 browar, ob.
budynek
mieszkalno -
gospodarczy
z brama
przejazdowsa

16 Jerzmanki dom dla 4 123/1 dom
pracownikow mieszkalny
najemnych

17 Jerzmanki dom dla 5 123/2 dom
pracownikow mieszkalny
najemnych

18 Jerzmanki portiernia 9 123/10 inne
z brama

19 Jerzmanki dworzec 95a 496/1 stacja kolejowa
kolejowy
Z magazynem
1 wiata

20 Jerzmanki dom mieszkalny 7 132 dom

mieszkalny
21 Jerzmanki dom mieszkalny 11 142/2 dom
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mieszkalny
22 Jerzmanki dom mieszkalny 19 144 dom
mieszkalny
23 Jerzmanki zagroda 20 143 zagroda
24 Jerzmanki dom mieszkalny 24 242/1 dom
mieszkalny
25 Jerzmanki zespot 31 156/1 zespot
folwarczny
26 Jerzmanki dom mieszkalny 36 159/2 dom
mieszkalny
27 Jerzmanki zagroda 46 332/1 zagroda
28 Jerzmanki dom mieszkalny 52 69/1 dom
mieszkalny
29 Jerzmanki dom mieszkalny 53 71 dom
mieszkalny
30 Jerzmanki dom mieszkalny 54 70 dom
mieszkalny
31 Jerzmanki dom mieszkalny 55 168 dom
mieszkalny
32 Jerzmanki zagroda 56 165 zagroda
33 Jerzmanki zagroda 59 346 zagroda
34 Jerzmanki budynek 65 587 dom
mieszkalno - mieszkalny
gospodarczy
35 Jerzmanki budynek 65 587 gospodarczy
gospodarczy
36 Jerzmanki dom mieszkalny 72 261 dom
mieszkalny
37 Jerzmanki budynek 75 179 dom
mieszkalno - mieszkalny
gospodarczy
38 Jerzmanki dom mieszkalny 76 181 dom
z kuznia mieszkalny
39 Jerzmanki dom mieszkalny 77 264 dom
mieszkalny
40 Jerzmanki dom mieszkalny 81 265 dom
mieszkalny
41 Jerzmanki zagroda 83 186 zagroda
42 Jerzmanki dom mieszkalny 91 119/474 dom
mieszkalny
43 Jerzmanki dom mieszkalny 97 268 dom
mieszkalny
44 Jerzmanki zagroda 1031103 | 75/2,76/3, zagroda
a-b 75/1
45 Jerzmanki dom mieszkalny 111 119/205 dom
mieszkalny
46 Jerzmanki budynek 116 399/13, 399/25 | dom
mieszkalno - mieszkalny
gospodarczy
47 Jerzmanki budynek 116 399/13, 399/25 | gospodarczy
gospodarczy |
48 Jerzmanki budynek 116 399/13, 399/25 | gospodarczy
gospodarczy 11
49 Jerzmanki stodota 116 399/13, 399/25 | gospodarczy
50 Jerzmanki zagroda 143 488/2 zagroda
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51 Jerzmanki dom mieszkalny 147 491/3 dom
mieszkalny
52 Jerzmanki zagroda obok 35 162 dom
kosciota mieszkalny
53 Jerzmanki trafostacja 180 trafostacja

3. W strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej zaktada si¢ bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalnos$ci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;.
Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzaja do zachowania, uczytelnienia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi i do konserwacji jego gltéwnych elementéw - rozplanowania, przebiegu gldwnych
ciagow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy i uktadéow
zieleni zabytkowe;.

4. W strefie ochrony ruralistycznego uktadu wsi ustala si¢ ochrong uktadow przestrzennych:
1) ochronie podlega zachowany uktad drog, historyczna linia zabudowy, zasady zagospodarowania parceli;
2) trwate zachowanie i rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach;

3) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie;

4) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury
(linia zabudowy wyznaczona przez zachowana zabudoweg historyczng, utrzymanie gabarytow
wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysoko$cia zachowanej zabudowy historycznej);

5) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektdéw istniejagcych wymaga nawigzania gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektoniczne;j;
w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje
z istniejaca czgscia;

6) dla nowej zabudowy ustala si¢:
a) gabaryty, ksztalty dachow oraz pokrycie dachow wynikajace z historycznego sasiedztwa;

b) geometria dachu - uktadu potaci dachowych: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
40-55°, kryty dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze naturalnym — czerwonym, matowym,;

c¢) nalezy stosowa¢ materialy nawiazujace do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk, cegla klinkierowa;
zakazuje si¢ ksztalttowania elewacji zewnetrznych z tworzyw sztucznych (np.siding);

d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, kolory pastelowe, stonowane,
nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw, w tym odcienie bieli, rozbielone beze, jasne
szarosci, kolory piaskowe, z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych; elewacje nalezy
malowa¢ monochromatycznie;

e) zakaz stosowania kolumn, podpor o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt, w elewacjach, w przypadku
podparcia dachu ganku, nalezy zastosowac lekkg konstrukcje¢ drewniana;

f) obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli
betonowych, stosowanie elementow prefabrykowanych dopuszcza si¢ tylko jako stupki i podmuréwki
ogrodzen;

7) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow o formach ikubaturze obcych w historycznie uksztalttowanej
przestrzeni.

5. W strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow, materiatu elewacyjnego (w tym
pokrycia dachu) i kolorystyki;

2) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz sitowni wiatrowych;
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3) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obickcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umicjscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw izakladow w miejscach na to wyznaczonych,
we wla$ciwej, nie agresywnej formie;

4) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, ochronie podlega istniejacy drzewostan: aleje, zadrzewienia
srodpolne, szpalery, uktad drog;

5) dla nowej zabudowy ustala sie:
a) gabaryty, ksztalty dachow oraz pokrycie dachow wynikajace z historycznego sasiedztwa;

b) geometria dachu - uktadu potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych 35-55°, kryty dachowkg ceramiczna lub cementowa lub innym materiatlem dachowko
podobnym w kolorze naturalnym;

c¢) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, kolory pastelowe, stonowane,
nawigzujgce do historycznej kolorystyki budynkow, w tym odcienie bieli, rozbielone beze, jasne
szarosci, kolory piaskowe, z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych; elewacje nalezy
malowa¢ monochromatycznie;

d) nalezy stosowa¢ materiaty nawiazujace do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk, cegla klinkierowa;
zakazuje si¢ ksztalttowania elewacji zewnetrznych z tworzyw sztucznych (np.siding);

e) zakaz stosowania kolumn, podpor o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt, w elewacjach, w przypadku
podparcia dachu ganku, nalezy uzy¢ podpor o przekroju kwadratu lub zastosowac lekka konstrukcje
drewniang;

f) obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, zakaz, stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli
betonowych, stosowanie elementow prefabrykowanych dopuszcza si¢ tylko jako stupki i podmuréwki
ogrodzen.

6. W granicach planu wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) Jerzmanki: 27/78-10; §lad osadnictwa — pozne $redniowiecze XIV — XV w.;
2) Jerzmanki: 28/78-10; $lad osadnictwa — pdzne sredniowiecze XIV — XV w.;
3) Jerzmanki: 29/78-10; $lad osadnictwa — pozne sredniowiecze XIV — XV w.;

4) Jerzmanki: 1/79-10; osada — pdzne $redniowiecze XIV — XV w.; odkryte przed 1945 r., o nieznanej
lokalizacji;

5) Jerzmanki: 2/79-10; obozowisko — mezolit XIV — XV w.; odkryte przed 1945 r., o nieznanej lokalizacji.

7. Dla stanowisk archeologicznych ustala si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W granicach obszaru planu ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej: dla miejscowosci
posiadajgcej metryke Sredniowieczng i nowozytng — na podstawie danych z ewidencji zabytkéw. W strefie
obserwacji archeologicznej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§6.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ wraz z przylegajacym pasem terenu o szerokosci 15 m ustala si¢
zakaz lokalizacji tablic reklamowych wolnostojgcych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

2. Na elewacji budynku mogg by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wylacznie odnoszace si¢
do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomo$ci, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowac¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;

2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.
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3. W przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
1) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
2) dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupdéw i podmuréwek.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§7.
Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okreslone zostaly w rozdziale ,,szczegoétowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8.

1. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja obickty izespoly przestrzenne wpisane do rejestru
zabytkow, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§09.
Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotycza infrastruktury technicznej i drogowe;.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10.
Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) zakaz wznoszenia pelych iazurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéow betonowych
od strony drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupow i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji;

3) obowiazuja ustalenia § 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
§11.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) tereny drog publicznych:

a) KDZ, drogi zbiorcze;

b) KDL, drogi lokalne;

c¢) KDD, drogi dojazdowe;
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2) tereny drog wewnetrznych KDW.

2. Dla terenow drég publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu:

1) Dla terenéw drogi zbiorczej 1.KDZ ustala si¢: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci
od11-21m;

2) Dla terenow drogi zbiorczej 2.KDZ ustala si¢: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci
od7-24m;

3) Dla terenéw drogi lokalnej 1.KDL ustala si¢: droga gléwna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci
od 5—20 m;

4) Dla terenéw drogi dojazdowej 1.KDD ustala si¢: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych
o szerokosci od 4 — 13 m;

5)Dla terenéw drogi dojazdowej 2.KDD wustala si¢: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych
o szerokosci od 3 —23 m;

6) Dla terenow drogi wewngtrznej 1. KDW ustala sig: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych
o szeroko$ci 7 m;

7) Dla terenow drogi wewnetrznej 2. KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych
o szerokosci od 6 - 7 m;

8) Dla terenéw drogi wewnetrznej 3.KDW, 4 KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 29.KDW oraz 32.KDW
ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 4 m;

9) Dla terenéw drogi wewnetrznej 10.KDW, 18. KDW, 21.KDW, 26.KDW, 27.KDW, 28 KDW, 34 KDW,
36.KDW, 38.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5 m;

10) Dla terenow drogi wewngtrznej 5.KDW, 6. KDW, 25.KDW, 31.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna
w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3 - 6 m;

11) Dla terenow drogi wewngtrznej 7.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych
o szeroko$ci od 4 — 10 m;

12) Dla terenow drogi wewnetrznej 8. KDW ustala si¢: droga wewnegtrzna w liniach rozgraniczajacych
o szerokosciod 7 — 9 m;

13) Dla terenow drogi wewnetrznej 9.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych
o szeroko$ci od 3 - 8 m;

14) Dla terenoéw drogi wewnetrznej 11.KDW, 12.KDW, 20.KDW, 24.KDW ustala si¢: droga wewngtrzna
w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 6 m;

15) Dla terenéw drogi wewnetrznej 19.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych
o szerokosci od 4 — 6 m;

16) Dla terenéw drogi wewngtrznej 13.KDW, 14 KDW, 23.KDW, 33. KDW, 35.KDW, 40.KDW ustala si¢:
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4 — 5 m;

17) Dla terenéw drogi wewnetrznej 22.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych
o szerokosci od 3 — 7 m;

18) Dla terenéw drogi wewnetrznej 30.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajgcych
o szeroko$ci od 5 - 7 m;

19) Dla terenéw drogi wewnetrznej 37.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajgcych
o szerokosci od 5 — 9 m;

20) Dla terenéw drogi wewngtrznej 39. KDW ustala si¢: droga wewngetrzna w liniach rozgraniczajacych
o szeroko$ci od 4 — 12 m;

21) Dla terenéow drogi wewnetrznej 41.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych
o szeroko$ci od 7 — 10m;
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3.
4.

5.

22) Dla terenéow drogi wewnetrznej 42.KDW ustala si¢: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajgcych
o szeroko$ci od 3 — 12m;

23) Dla terenow drogi wewnetrznej 43.KDW ustala si¢: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych
o szeroko$ci 6m.

Na terenach MNU i U dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0 m.

W obrebie linii rozgraniczajacych ukladu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej drogi, nastepujace elementy:

1) $ciezki rowerowe;

2) zielen izolacyjng i 0zdobna;

3) miejsca postojowe;

4) urzadzenia obshugi komunikacji zbiorowej;
5) sieci infrastruktury.

W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.

6. Nalezy uwzglednic lini¢ zabudowy od pasow drogowych w odleglosci okreslonej na rysunku planu.

7.

8.

1

4.

W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio
do potrzeb i przepisow szczegbélnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodow wyposazonych
w karte parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;

2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

3) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 500 m? terendéw sportu i rekreacji;

4) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.

§ 12.

. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociaggowej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania

gospodarki zaopatrzenia w wodg.

. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania

gospodarki $ciekowej. Dla terenu: 1.MN, 2. MN i 14.MNU ustala si¢ konieczno$¢ podiaczenia do systemu
kanalizacyjnego.

. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. Dopuszcza

si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki odprowadzania wod opadowych.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i matej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zroédet odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy
do 100 kW. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie
do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy

odrebne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych §redniego i niskiego napigcia;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
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7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 13.

Na terenach oznaczonych symbolem US i ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskéw ustugowo —
handlowych i urzadzen technicznych na okres do trzech miesigcy w roku.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14.

1. Ustala stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% dla terendw zabudowy ustugowej U;
2) 10% dla pozostatych terenow.
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 15.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od: 1.MN do 2.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
b) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
¢) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 65%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;
7) dopuszcza sig¢ utrzymanie wysokosci istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych;

8) dla terenéow 1.MN i 2.MN, polozonych w strefie ochrony ruralistycznego uktadu wsi ustala si¢ dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 55,

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii istniejagcych dachdéw dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §11 ust. 7;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.
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§ 16.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.MNU do 59.MNU
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
¢) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dla terenu 5.MNU i 7.MNU dopuszcza si¢ zabudowg w formie szeregowe;j;
3) dla terenu 28.MNU dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna;
4) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 65% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
55% dla zabudowy blizniaczej, 40% dla zabudowy wielorodzinnej oraz 45% dla zabudowy uslugowej;

5) wysokos$¢ do kalenicy budynku mieszkalnego: do 9,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 7,0 m potozonego w strefach ochrony konserwatorskiej
i do 9,0 m polozonego poza tymi strefami;

7) wysokos¢ do kalenicy budynkéw gospodarczych: do 6,0 m;
8) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci istniejgcych budynkdéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych;

9) dla terenéw potozonych w strefie ochrony ruralistycznego uktadu wsi ustala si¢ dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci 40 — 55°, dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie geometrie dachu 30 —
55%

10) dla terenow potozonych w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35 — 55

11) dla terenéw polozonych poza strefa ochrony ruralistycznego uktadu wsi oraz poza strefa ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 55°,

12) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii istniejagcych dachow dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych
i gospodarczych;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §11 ust. 7;
14) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.
§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.UMW do 3 UMW

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i zabudowy wielorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze (w tym w zabudowie szeregowe;);
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
¢) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

3) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej wolnostojace lub w formie zwartych zespotow od 4
do 10 garazy w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla catego zespotu garazy
oraz zabudowy szeregowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80 + 20%;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 12,0 m (max. 4 kondygnacje);
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 7,0;
7) wysokos$¢ do kalenicy garazy i budynkéw gospodarczych: do 6,0 m;
8) dopuszcza sie utrzymanie wysokosci istniejgcych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych;

9) dla terenéw potozonych w strefie ochrony ruralistycznego uktadu wsi ustala si¢ dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci 40 — 55°, dla budynkow gospodarczych garazy dopuszcza si¢ geometrie dachu 30 —
55

10) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii istniejacych dachow dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych
i gospodarczych;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 7;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1. U
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
b) budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury i zielen urzgdzona;

d) parkingi i place;
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e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0, 05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 12,0 m;
6) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci istniejagcych budynkow;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 35 — 55°;
8) dopuszcza sie utrzymanie geometrii istniejacych dachow;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 7.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 2. U
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: dla obiektu izespotu przestrzennego wpisanego
do rejestru zabytkow zasady ochrony i zagospodarowani przestrzennego reguluja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0, 05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) utrzymanie wysoko$ci i geometrii budynkow istniejacych;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §11 ust. 7;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedhig oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.
§ 20.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 3. U

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego: przebudowa, rozbudowa iremonty budynkow
istniejacych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzupetniajacych istniejacy uktad zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0, 20;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: istniejacy + 20%.
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: istniejacy + 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) utrzymanie wysokosci i geometrii budynkow istniejacych z tolerancja zmian do 20%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §11 ust. 7;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 4. U
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: przebudowa, rozbudowa iremonty budynkéw
istniejacych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw uzupetniajacych istniejacy uktad zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0, 20;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
5) wysokos$¢ do kalenicy: do 7,0 m;
6) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkéw istniejacych;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 55
8) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow istniejacych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 7;
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10) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 5.U
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
b) parkingi i place;
¢) budynki gospodarcze;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
e) zielen.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) teren nalezy zagospodarowal poprzez wydzielenie: placow, parkingéw, placow manewrowych, doj$é¢
i dojazdow oraz zieleni;

2) nalezy zapewni¢ przebieg ciaggdw pieszych, ogdlnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdéw, zwigzanych
z obstuga zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) wysokos$¢ obiektéw produkcyjnych: do 14,0 m;

6) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §11 ust. 7;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 6. U
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5) wysokos¢ do kalenicy: do 9,5 m;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §11 ust. 7;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 24.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: US
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingi, place;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 7.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: reguluja przepisy odrgbne.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0, 02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 65%;
5) wysokos¢ do kalenicy obiektow matej architektury: do 6,0 m;
6) dachy obiektow malej architektury: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 7,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.RM do 6.RM
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze w tym garaze;
b) agroturystyka;
¢) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;

d) parkingi i place;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 472

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0, 05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 65%;

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego: do 9,0 m;

6) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: do 7,0 m;

7) wysoko$¢ budynkéw zwiazanych z produkcja rolnicza: do 7,0 m;

8) wysokos¢ budowli rolniczych: do 8,0 m;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkdw istniejacych;

10) dla terenow od 1.RM do 5.RM: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 55°,

11) dla terenu 6. RM: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 55

12) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §11 ust. 7;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 26.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.RU i 2.RU

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) dopuszczalne:
a) obiekty gospodarcze dla obstugi funkcji podstawowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0, 05;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,50;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 65%;

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego: do 9,0 m;

6) wysoko$¢ budynkoéw zwigzanych z produkcia rolnicza: do 9,0 m;

7) wysokos$¢ obiektéw gospodarczych: do 6,0 m;

8) wysokos¢ budowli rolniczych: do 8,0 m;

9) dopuszcza sig¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

10) dla terenu 1.RU dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 55°;

11) dla terenu 2.RU dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 45

12) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
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13) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §11 ust. 7;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§27.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.R do 25.R

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) dopuszczalne:
a) stawy rybno — rekreacyjne i zbiorniki matej retencji, cieki powierzchniowe;
b) zadrzewienia i zakrzewienia gruntoéw w formie remiz $rédpolnych;

c) budowle rolnicze (obiekty budowlane nie bedace budynkami; na dzialce ewidencyjnej
nr 431 dopuszcza si¢ wiaty stuzace gospodarce rolnej).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) wysokos¢ budowli rolniczych: do 8,0 m;

6) dla budowli rolniczych nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy w odlegto$ci minimum 15 m od zabudowy
mieszkaniowej.

§ 28.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.ZL do 4.ZL

1.

Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: okreslajg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okreslaja przepisy odrebne.

§ 29.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: ZP

1.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajace:

a) obiekty malej architektury;

b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dla zespolu przestrzennego wpisanego do rejestru

zabytkow zasady ochrony i zagospodarowani przestrzennego reguluja przepisy odrebne.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) wysokos$¢ obiektow matej architektury: do 6,0 m;

6) dachy obiektow matej architektury: dwuspadowe lub wielospadowe;
7) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych: 20 - 55°.

§ 30.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.Z1 i 2.Z1
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zieleni izolacyjne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wprowadzenie minimum jednego szpaleru zieleni
wysokiej.
§ 31.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 23.WS
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) ujecia wody;
¢) urzadzenia hydrotechniczne;
d) ktadki i mosty
e) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

§ 32.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: KS
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowe;j (parkingi i place);
2) dopuszczalne:
a) obiekty malej architektury;
b) zielen ozdobna;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
d) dojscia, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: lokalizacja obiektow malej architektury z wylagczeniem
altan 1 wiat.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla obiektow matlej architektury): 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla obiektow matej architektury): 0,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
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§ 33.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WZ do 5.WZ
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zaopatrzenia w wodg;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i1 urzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow zaopatrzenia w wodg;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie dojs$¢
i dojazdow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,80;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:10%.

§ 34.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: K
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny odprowadzania $ciekow;
2) dopuszczalne:

a) obiekty 1iurzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow odprowadzania
1 unieszkodliwiania $ciekow;

b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie dojs¢
i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,80;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:10%.

§ 35.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: KK
1. Przeznaczenie terenu: tereny kolei.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: teren nalezy zagospodarowaé poprzez wydzielenie
placow, dojs¢ i dojazdow, zieleni oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
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5) utrzymanie wysoko$ci i geometrii istniejgcego budynku stacji z tolerancjg zmian do 20%.

Przepisy koncowe

§ 36.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:

A. Rakoczy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 271/17
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

I. Wylozenie do publicznego wglgdu w dniach od 24.04.2017 r. do 31.05.2017 r. z mozliwoscig sktadania
uwag w terminie do dnia 16.06.2017 r.

Wnoszacy uwage:

Sylwester Pekala, uwaga z dn. 28.04.2017 r. (data wptywu: 04.05.2017 r.); uwaga dotyczy terenu dz. nr 125/9,
obreb Jerzmanki. Pan Sylwester Pekala wnosi o uwzglgdnienie w planie dz. nr 125/9 na cele mieszkaniowe
lub mieszkaniowo - ustugowe.

Uwaga nie uwzgledniona w czeSci.
Uzasadnienie:

W projekcie planu czgs¢ dz. nr 125/9, obrgb Jerzmanki jest przeznaczona na cele zabudowy mieszkaniowej.
Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie powigkszenia terenu od strony poéinocnej tj. terenu rzeki
oznaczonej w planie jako WS — w studium jest to strefa ekologiczna.

II. Wylozenie do publicznego wglgdu w dniach od 25.07.2017 r. do 30.08.2017 r. z mozliwoscig sktadania
uwag w terminie do dnia 14.09.2017 r.

Wnoszacy uwage:

Anna Pietruszka, uwaga z dn. 05.09.2017 r. (data wplywu: 05.09.2017 r.); uwaga dotyczy terenu dz. nr 71,
obrgb Jerzmanki. Pani Anna Pietruszka wnosi o uwzglednienie w planie dz. nr 71 w calosci na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na brak zgodnosci ustalen planu ze studium, w ktorym tylko
cze$¢ dziatki nr 71 potozona jest w strefie M — mieszkaniowo - ustugowe;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 271/17
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz Zrddel ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1073) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego i zwigzanych z ustaleniami planu w kwocie okoto 9 043 900 zi, w tym:

1) wykup gruntéw pod drogi: 751 600,-
2) budowa sieci infrastruktury: 3 600 000,-
3) modernizacja drog gminnych (poszerzenia): 4 692 300,-
2. Ustala sig, ze zrédlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wiasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;

5) emisja obligacji komunalnych.

§2.

Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkow finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym réwniez
finansowanie inwestycji ze sSrodkoéw prywatnych.

§ 3.

Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
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