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UCHWALA NR LVIII/386/2018
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
zatwierdzonego uchwala nr XX/248/04 z dnia 25 marca 2004 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2018, poz. 994), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zm.) w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej
Ladka - Zdroju nr XXXI1/197/2016 z dnia 24 pazdziernika 2016 roku o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ladek-Zdrdj, po stwierdzeniu, Ze niniejsza
uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Ladek - Zdr6j zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Ladka - Zdroju Nr L/376/10 z dnia
29 pazdziernika 2010 roku wraz ze zmianami Rada Miejska Ladka - Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ladek-Zdroj
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach spadzisty — dach o kacie nachylenia potaci dachowej powyzej 14°;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linie, ktorg elementy zabudowy terenu nie moga przekraczaé powyzej
odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsow nie wigcej niz 1,2 m, balkonow, galerii,
wykuszy, wiatrotapow, schodéw zewnetrznych, tarasow, zjazdow, podjazdow, ramp nie wiecej niz 3,0 m,
linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, placow zabaw, parkingdéw, obiektow
malej architektury oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegoInych;

3) plan — zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego niniejszg uchwata;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnie stanowigca rzut zewnetrznego obrysu czesci nadziemnej
budynku na powierzchnig terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewn¢trznych czesci
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budynku takich jak: pochylnie, rampy, schody zewngtrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy, powierzchnie
zadaszone, markizy, wystepy dachowe, szklarnie, altany oraz o$wietlenie zewngtrzne;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie
terenu inwestycji, gdzie powierzchni¢ calkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych po jego zewnetrznym obrysie;

6) rysunek planu - graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficzny, o ktorym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okre§lonym
symbolem literowym,;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych zrddet energii, instalacje
sieci szerokopasmowych, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji
gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obregbie poszczegdlnych dziatek, tj. dojscia,
dojazdy, parkingi;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem
stupow, wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych;

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celow
nie wytworczych o charakterze ustugi i obstugi wraz z czgscig administracyjng, socjalng.

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
5. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;;
2) KD-W — tereny drog wewnetrznych.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ksztattowanie struktury przestrzennej nastapito zuwzglednieniem potrzeb zachowania i ochrony
historycznego ukladu przestrzennego miasta Ladek-Zdrdj. Uwzgledniono potrzebe zachowania waloréw
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, strukture wtasnosci oraz funkcjonujacy uktad drog.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie ciggtos¢ funkcjonowania
struktur przyrodniczych zwiazanych z migracja zwierzat.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu.

1. Brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.

Brak przedmiotu ustalen
§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Brak przedmiotu ustalen
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§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

1. Ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych podlega caty obszar objety opracowaniem:
a) zlokalizowany w strefie C ochrony uzdrowiskowej,

b) zlokalizowany w granicach obszaru i terenu gorniczego wydobycia wdd leczniczych Ladek-Zdrdj oraz ztoza
wod leczniczych Ladek-Zdrdj (Nr ztoza WL 8513) w obrebie ktorego wystepuja zrodla: Jerzy, Wojciech,
Curie Sktodowska, Dabrowka, Chrobry, Stare oraz otwor L-2 (dawny — Zdzistaw),

¢) zlokalizowany w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla obszarow zlokalizowanych odpowiednio w strefie C ochrony uzdrowiskowej obowigzujg wymogi
wynikajgce z ustawy zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (w szczeg6élnosci art. 38 pkt 3, art. 38a ust. 3) oraz
Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdrdj.

3. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach obszaru iterenu gorniczego wydobycia wdd leczniczych
Ladek-Zdroj obowigzuja wymogi wynikajace z przepisOw odrgbnych.

4. Dla obszaru zlokalizowanego w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego obowigzuja wymogi
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Sie¢ elektroenergetyczna 20 kV oznaczona na rysunku planu. Dla sieci wyznaczono strefe techniczng
wynoszacg 11,0 m od osi sieci po obu stronach linii. Dla terenu objg¢tego strefa ustala si¢ nakaz
prowadzenia dziatan inwestycyjnych w sposéb nie zagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz
nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne. Obowiazuje
zakaz sadzenia drzew pod linig elektroenergetyczng o wysokoSci zagrazajacej jej funkcjonowaniu.
W przypadku skablowania doziemnego napowietrznej sieci elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
technicznej dla linii napowietrznej nie obowiazuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendw objetych procedurg scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30° lub rownolegle do granic dziatek sgsiednich, a takze odstgpstwami w miejscach
tukow drog lub zakonczen dojazdow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow;
3) na terenach o symbolu MIN/U minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?.

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powigkszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne zrodta energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢ podigczenie do gminnej sieci wodociagowe;j.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ podtaczenie do gminne;j sieci kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ ich rozprowadzenie na teren
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow, dopuszcza sig¢
budowe nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej wraz zniezbednymi urzgdzeniami
technicznymi  wedlug technicznych warunkow przylgczenia. W przypadku kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudowe
irozbudowg. Zakres budowy, rozbudowy, przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter
(napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac projektowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady odbywac¢ si¢ bedzie przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych okreslone w przepisach odrebnych
i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne i grupowe
instalacje. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé gaz, olej opatowy, energie elektryczna
charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne zrodta energii.

10. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.

11. Obstuga komunikacyjna terenéw od drog wewngtrznych oraz poprzez planowane i istniejace
skrzyzowania drog wewnetrznych z drogami publicznymi.

12. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ushligowego oraz minimum 1 miejsce
na 3 zatrudnionych w prowadzanej dzialalno$ci ustugowe;.

13. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé jako terenowe na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

14. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowiazujacych przepisow szczegodlnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw

Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow. Tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym dla terendw oznaczonych
symbolami:

1) KD-W — 0,1%;
2) MN/U - 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§13. 1. MN/U
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,
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b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 250 m?,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, drog
wewnetrznych, parkingdw, obiektow i urzadzen towarzyszgcych zabudowie,

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, kominow, masztéw, pylondéw i toteméw reklamowych do 16,0 m;

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80;

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 55% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?, nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢ lub na poprawg¢ warunkow zagospodarowania
dziatek przylegtych,

h) geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych obowiazuje dach dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, przy realizacji gankow, zadaszen, wiat,
altan, szklarni, budynkoéw gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski do 14°, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°,

i)dla dachu spadzistego pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachowka
lub materiaty naturalne, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu, grafitu i czerni,

j) elewacje budynkow w kolorystyce pastelowej przy uzyciu nastgpujacych kolordw: szary, bialy,
kremowy, zo6tty lub przy uzyciu materialow naturalnych: kamien, drewno, cegla,

k) obstluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,

1) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych (pas drogowy) minimum 5,0 m.

3) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. KD-W
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 13,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka - Zdroju.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Ladka-Zdroju:
M. Bednarek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVIII/386/2018
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

z dnia 28 czerwca 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr LVIII/386/2018
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

do planu.
Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
i imig, nazwa Oznaczenie W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data jednostki . . . .
Lp wplywu or éanizacyjnej Treéé uwagi nieruchomosci, Ustalenia projektu planu dla Uwagi
. uwagi i adros ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga Uwaga U . ledni
gi sehasmaisecgo uwaga uwzgledniona 'waga nieuwzgledniona
uwage
2 3 4 5 6 7 8 11
1 08.03.2018 osoba fizyczna Ustalenie minimalnej dz. nr 58/2, zabudowa mieszkaniowa Uwaga nieuwzglgdniona
powierzchni dziatki na 59/2, 61 jednorodzinna rozumiana jako w zakresie realizacji

1500 m2, umozliwienie
w czg$ei potudniowej
dziatek, gdzie biegna
dwie linie
elektroenergetyczne
obok siebie i teren
przybiera ksztalt klina na
zabudowg jednorodzinng
i jednorodzinng
szeregowa w celu
efektywnej zabudowy
terenu.

budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy, zabudowa ustugowa ,
w tym obiekty handlowe

o powierzchni sprzedazy do 250 m?,
dopuszcza sig lokalizacje budynkow
gospodarczych, garazowych,
dopuszcza sig lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, obicktow
matej architektury, minimalna
powierzchnia dziatki — 1500 m?,

nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacjg¢ lub na
poprawg warunkow
zagospodarowania dziatek
przylegtych

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie
SZeregowej.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr LVIII/386/2018
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju rozstrzyga, co nastepuje:

1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy obejmuje realizacje: sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej.

2. Sposoéb realizacji nastgpi w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.

3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2017 poz. 2077), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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