DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 4602

UCHWALA NR LXI1/1454/18
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Placu Bzowego we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 1349 1 1432) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 10731 1566 oraz z2018r. poz. 1496 i 1544) w zwiazku zuchwala
nr XLI/919/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Bzowego we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2017 r. poz. 255), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Bzowego we Wroctawiu, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw,
obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikoéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terendow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — czg$¢ obiektu budowlanego, ktora dzigki swojej formie koncentruje uwage
obserwatoréw na okreslonym elemencie tego obiektu;

2) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytgcznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy cz¢séci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powigzanych ze sobg
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calo$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktorym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) o$ widokowa — sekwencja widokow z punktow znajdujacych si¢ na linii i w kierunku wyznaczonym na
rysunku planu;

7) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajgce
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

10) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymadg wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralng cz¢$cig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granicami obszaréw rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granicami obszarow wymagajacych przeksztatcen;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) szpalery drzew;

6) drzewa do zachowania;

7) strefy zieleni;

8) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
9) akcent architektoniczny;

10) o§ widokowa;

11) korytarz usytuowania ciggu pieszego;
12) miejsca wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zaltgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym,;

2) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zakladow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

3) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia,
gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

4) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obieckty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy
spotecznej, $wietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

7) obiekty do parkowania;
8) skwery;

9) ulice;
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10) place;

11) ciagi piesze;

12) stacje transformatorowe;
13) stacje gazowe;

14) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie Sciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6m;

3)dla obiektow infrastruktury wodociggowej, obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej, stacji gazowych
nie obowigzuja ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywno$ci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
4) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.
§ 6. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace kompozycji urbanistycznej:
1) w osi widokowej oznaczonej na rysunku planu dominante¢ ma stanowi¢ budynek na terenie 1U;
2) obowiazuje akcent architektoniczny na obszarze wskazanym na rysunku planu.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1U nalezy do terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem;

2)w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt1, przedmiotem ochrony jest fragment
historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Grabiszyn we Wroctawiu, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow;

3) na obszarze stanowiska archeologicznego oraz w granicach strefy ochronnej, wskazanych na rysunku planu
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wyznacza si¢ granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsame
z granicami obszaru objetego planem.
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§ 10. Wyznacza si¢ granice obszarOw wymagajacych przeksztalcen tozsame z granicami obszaru objetego
planem.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 13. Na terenach przeznaczonych na realizacje¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach ruchu
obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co
najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;;

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

4) przewody wodociagowe i kanalizacyjne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

5) linie kablowe sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

6) sieci cieptownicze dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

7) linie kablowe sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne;

8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, w szczegoélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.

§ 15. Nastegpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDD, 2KDD, 3KDD
1 4KDD.

§ 16. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD na 0,1%;
2) pozostatych terendw na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) poradnie medyczne;

2) pracownie medyczne;
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3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) mieszkania towarzyszace;
5) obiekty pomocy spotecznej, z zastrzezeniem ust. 2;
6) obiekty opieki nad dzieckiem;
7) obiekty do parkowania;
8) place;
9) stacje transformatorowe;
10) stacje gazowe;
11) obiekty infrastruktury wodociggowej;
12) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.
2. W ramach obiektow pomocy spotecznej dopuszcza si¢ wylacznie §wietlice Srodowiskowe.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszgce poradniom i pracowniom
medycznym;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 60 m?;
3) stacje transformatorowe dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek;

4) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od rzednej terenu 124 m n.p.m. do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 11 m;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,3;

7) obowiazuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzgdzen budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach;

8) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy: anten, kolektoréow stonecznych, instalacji odgromowej;

9) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglto$¢ co najmniej 3 m od zewngtrznej krawegdzi
zewnetrznej Sciany budynku;

10) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 7, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz trzy;
12) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 12°;

13) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 14, 151 16;

14) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 13, obowigzuja szczegélne wymagania architektoniczne w zakresie
zagospodarowania nawierzchni, zieleni i o§wietlenia;

15) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 13, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob
niepetnosprawnych;

16) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 13, zakazuje si¢ sytuowania parkingéw terenowych otwartych dla
samochodow;

17) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 32%;
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18) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 33% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 19;

19) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 80% ich powierzchni;

20) obowigzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na rysunku planu;

21) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach obiektow opieki nad dzieckiem.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenow: 1KDD, 2KDD i 3KDD;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla poradni medycznych, pracowni medycznych — 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

c¢) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wylacznie na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi podziemne, nadziemne i parkingi terenowe
otwarte z zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi nadziemne, o ktéorych mowa w pkt4, dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane
w budynek;

6) obowiazujg miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie znastgpujagcymi wskaznikami: dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

7) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac¢ na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery;
3) obiekty infrastruktury wodociggowej;
4) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia, dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,5 m;

3) obowiazuja chodniki;

4) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic
co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni;

5) obowiazuje korytarz usytuowania ciggu pieszego na odcinku wskazanym na rysunku planu;
6) obowiazuje obustronny szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
7) obowiazuje ochrona drzew.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
J. Ossowski
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Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr LXI1/1454/18
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 13 wrze$nia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE PLACU BZOWEGO WE WROCLAWIU N
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granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej, granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, granicami obszarow rehabilitacji istniejgce;j
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granicami obszaréw wymagajgcych

przeksztatcen

linie rozgraniczajgce tereny

symbole terenéw

powierzchnie terenéw

nieprzekraczalna linia zabudowy

szpalery drzew

drzewa do zachowania

strefy zieleni

nawierzchnia do specjalnego opracowania
akcent architektoniczny

os$ widokowa

korytarz usytuowania ciggu pieszego
miejsca wskazania szerokosci

granice stanowiska archeologicznego
granice strefy ochrony stanowiska archeologicznego
teren ustug

tereny ulic dojazdowych
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LXI1/1454/18
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 13 wrzes$nia 2018 .

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Placu Bzowego we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwalg nr L/1177/18 zdnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 1. poz. 5).
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr LXI1/1454/18
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 13 wrzes$nia 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Bzowego we Wroclawiu
whniesionych przez:

1) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej BIOGENES Sp. z 0.0. pismem z dnia 19 lipca 2018 r. do calego
obszaru objetego planem w zakresie dotyczacym:

a) usuniecia definicji mieszkan towarzyszacych w zakresie w jakim limituje ona liczbe takich mieszkan,
jako sprzecznej z celami przyjetymi w studium Wroctawia dla oznaczenia ,,0bszary mieszkaniowo-
ustugowe” o symbolu ,,MU”,

b) usuniecia obecnie przyjetego ograniczenia dla mieszkan towarzyszacych polegajacego na zezwoleniu
wystepowania mieszkan towarzyszacych jako towarzyszacych wylgcznie poradniom i pracowniom
medycznym,

c¢) zwickszenia wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzonej od rz¢dnej terenu
124 m n.p.m. do najwyzszego punktu pokrycia z przyjetych 11,00 metrow do 12,00 metrow,

d) pisma z dnia 10 kwietnia 2018 r. w sprawie:
- skoncentrowania planu na jednej nieruchomosci,

- zapisOw planu, ktore sg zbyt restrykcyjne, co w sposob nieproporcjonalny do rzeczywistych potrzeb
ograniczaja wykonywanie prawa wlasnosci i zamykajg mozliwo$¢ rozwoju prowadzonej dziatalnosci,

- sprzeczno$ci projektowanej uchwaly zuprzednimi ustaleniami studium przewidujagcymi limit
wysokosci zabudowy 12 metrow,

- zamkni¢cia mozliwosci rozbudowy placowki poprzez wzniesienie dodatkowej kondygnacji,

- ograniczenia prawa wlasno$ci w zakresie mozliwosci rozbudowy budynku poprzez zaznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze 1U,

- ograniczenia prawa wlasnos$ci poprzez zakaz usuwania drzew,
- zakwestionowania zapisu o zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu,

- zapisu w projekcie planu o dopuszczeniu wytacznie parkingdw podziemnych i parkingdow terenowych
otwartych,

- podwyzszenia wspotczynnika intensywnosci zabudowy do wysokosci 1,5,
- zniesienia ograniczenia liczby mieszkan w budynku niemieszkalnym,

- usunigcia zakazu przeznaczenia czgsci nieruchomosci na inne cele, niezwigzane bezposrednio
z gtéwna dziatalnoscia,

- podjecia planu, ktory skupia si¢ w przewazajacej mierze na obszarze, stanowigcym wlasnos¢ jednego
podmiotu, co jest sprzeczne z istotg sporzadzania planow,

- ponownego rozpatrzenia wnioskow i ich uwzglednienia w projekcie planu,
- uwzglednienia pozostatych postulatow i uwag zawartych w pismie;

2) 64 osoby fizyczne trzema jednobrzmigcymi pismami z dnia 19 lipca 2018 r. do calego obszaru objetego
planem w zakresie dotyczacym:
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a) sporzadzenia planu uwzgledniajacego istniejaca zabudoweg bez mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkow, a takze bez mozliwosci zmiany i rozszerzenia istniejacych funkcji tj. przychodni
wraz z apteka,

b) zmniejszenia wymiaru pionowego budynku i budowli przekrytej dachem, mierzonego od rzednej terenu
124m n.p.m. tak, aby najwyzszy punkt nie przekraczal otaczajacych plac Bzowy budynkow
mieszkalnych wysokos$¢ 7-8 m,

¢) pomniejszenia obszaru nieprzekraczalnej zabudowy w taki sposob, zeby drzewo (lipa) majace pozostac
do zachowania znajdowato si¢ poza obszarem zabudowy,

d) zachowania dwoch starych drzew przy wejsciu do przychodni od strony poinocnej, zgodnie z rysunkiem,
e) ujecia skwerow i ciggow pieszych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1,

f) zaplanowania dojazdu do budynku tak, ze nastgpi gwattowne wzmozenie ruchu kotowego na drodze,
ktora w chwili obecnej jest bardzo uczegszczana,

g) zmiany proponowanej zabudowy powodujacej zaburzenie cyrkulacji lokalnej,
h) usunigcia w planie mozliwosci rozbudowy lub posadowienia nowych obiektow,
i) wprowadzenia zakazu rozbudowy obiektu i zwigkszenia powierzchni utwardzonych,

j) usuniecia z projektu planu kategorii przeznaczenia terenu obiekty opieki nad dzieckiem i obiekty pomocy
(opieki) spoteczne;,

k) usunigcia planowanych nowych funkcji, ktére spowoduja bardzo znaczny wzrost ruchu samochodowego,
atym samym halasu 1izanieczyszczenia powietrza przy znacznie ograniczonych mozliwosciach
przewietrzania terenu,

1) usunigcie zapisu z prognozy oddziatywania na Srodowisko, ze proponowana inwestycja jest zgodna
z oczekiwaniami mieszkancow,

m) zachowania systemow chodnikow w ksztalcie obecnie istniejacym tj. chodnik od strony budynkow
mieszkalnych z jednej strony ulicy i chodnik wokot placu Bzowego,

n) pozostawienia placu jako miejsca ogolnodostgpnego (funkcja publiczna) bez mozliwosci ogrodzenia
terenu,

0) wprowadzenia nakazu nasadzenia drzew w miejsce wycietych w ciggu ostatnich paru lat, gdzie
klasyfikacja i ranga drzew powinna pokrywac z okazami usuni¢tymi,

p) wprowadzenia zapisu dotyczacego powierzchni biologicznie czynnej w takim udziale, jak jest obecnie,

q) zobowiazania BIOGENES do usunigcia zamontowane] bariery od strony potnocnej placu Bzowego
(szlabanu),

r) zwickszenia na rysunku prognozy obszaru oddzialywania na $rodowisko inwestycji na posesje w tzw.
pierwszym szeregu przy ulicy Bzowej iplacu Bzowym oraz wzdluz Bzowej prowadzacej do ul.
Inzynierskiej,

s) zweryfikowania, czy dziatka 32/1 ma by¢ przedmiotem zabudowy proponowanej przez Biogenes
inwestycji;

3) 27 0s06b fizycznych 0so6b pismem z dnia 20 lipca 2018r. do catego obszaru objetego planem w sprawie:

a) sporzadzenia planu uwzgledniajacego istniejaca zabudowe bez mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkow, a takze bez mozliwosci zmiany irozszerzenia istniejagcych funkcji i kategorii
przeznaczenia terenu tj. przychodni wraz z apteka;

b) nie dopuszczenia rozszerzenia $wiadczonych ustug, ani zmiany przeznaczenia terenu o mieszkania
towarzyszace, handel detaliczny matopowierzchniowy A, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy
spotecznej, obiekty do parkowania, stacje gazowe, stacje transformatorowe, obiekty infrastruktury
wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr LXI1/1454/18
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 13 wrzes$nia 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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