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UCHWALA NR LII/ 343/18

RADY GMINY DZIERZONIOW
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dobrocin - MPZP DOBROCIN II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 z pézn. zm.: z 2018 r. poz. 1000; z 2018 r. poz. 1349; z2018r. poz. 1432 ), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017r.
poz. 1073 z pézn. zm.: z2017r. poz. 1566 ) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr VI/44/15 Rady Gminy
Dzierzoniéw z dnia 26 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzonidow, uchwalonego
uchwatla nr X1X/202/2000 z dnia 15 maja 2000 r. z p6zn. zm.,

Rada Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin zwany dalej MPZP
DOBROCIN I, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem na:
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem na:
a) zatgcznik nr 1A, w skali 1:2000 obejmujacy centralng cz¢$¢ wsi Dobrocin - czg$¢ A,
b) zalacznik nr 1B, w skali 1:2000, obejmujacy obszary w rejonie Marianowka - czes$¢ B,
¢) zatacznik nr 1C, w skali 1:2000, obejmujacy obszary w rejonie Byszowa - cze$¢ C,
d) zatacznik nr 1D, w skali 1:2000, obejmujacy pozostate tereny obrebu geodezyjnego Dobrocin - cz¢$¢ D.
2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4433

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
acznie - stanowiace zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia oraz kolejnym numerem;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowac w ilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

¢) w odniesieniu do istniejacego zainwestowania dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego przeznaczenia, w tym
rozbudowe, przebudowe, odbudowe, remonty oraz budowe, pod warunkiem zachowania parametrow
zabudowy okreslonych w § 3 i § 4 niniejszej uchwaty;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad:

a) wyklucza si¢ realizacj¢ takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewng¢trznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej stanowigcej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni
wewngetrznej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki,

c) powierzchni¢ okreSlong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ Iacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, skladajacych si¢ na przeznaczenie uzupehiajace;

6) NIEUCIAZLIWYCH (np. ushugach lub produkcji) - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnoéé niezaliczang do
inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa
lub dla ktorej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

7) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki zwiazang z pobytem
na wsi, obejmujaca:

a) zakwaterowanie i zwigzang z nim gastronomig,

b) rzemiosto tradycyjne oraz drobna produkcje¢ wyrobow tradycyjnych lub regionalnych - zudzialem
odwiedzajacych,

¢) detaliczng sprzedaz ptodow rolnych oraz wyrobdw regionalnych,
d) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem;

8) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o niewielkich rozmiarach tj.
o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?, obejmujacg w szczegdlnosci:

a) handel, z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtérnymi,
b) niewielkie magazyny,

¢) sktady z wykluczeniem sktadowania surowcow wtornych, ztomowisk,
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d) gastronomig,

e) rzemiosto i drobng produkcje, w tym produkcje wyroboéw tradycyjnych lub regionalnych - z udziatlem
odwiedzajacych,

f) administracje¢ i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktadoéw karnych i poprawczych,
g) biura oraz pracownie,

h) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

1) ushugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

j) opieke i pomoc spoteczna,

k) lecznictwo i opieke nad zwierzetami,

1) upowszechnianie kultury - w szczegdlnos$ci: biblioteki, domy kultury, swietlice wiejskie,

m) obstuge i naprawe pojazdéw do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

n) sport i rekreacja, w szczegolnosci place zabaw, boiska niepelnowymiarowe, z wykluczeniem stadionoéw
sportowych,

0) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,
p) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem,
q) inne ushugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancow wsi;

9) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wlasciciela lub podmiotu gospodarczego albo stroza Iub nadzoru technicznego, o ile
dziatalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru, zlokalizowane w tym samym budynku;

10) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne, okreslone
w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych, na ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy;

11) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obsthugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedna infrastruktura, przy czym:

a) budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wtascicieli nieruchomosci,
b) szeroko$¢ wydzielanych dojazdow nie bedzie mniejsza niz 6 m;

12) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegoélnosci dotyczacych odlegltosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czgsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bgdg zlokalizowane nizej niz 3,5 m
1 jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo o maksymalnie 1,5 m,

e) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, obowigzuja nastepujace ustalenia:
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- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg z zachowaniem aktualnie istniejgcej linii zabudowy,

- w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogoéw wiasciwych dla danego
rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej szerokoSci zzachowaniem aktualnie
istniejacej linii zabudowy o maksymalnie 15%,

- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w § 31 § 4 niniejszej uchwaty;

13) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupehniajacym terenu, w szczegélnosci: trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, inne obiekty
gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

14) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkéw na
danym terenie;

15) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy liczong jako
odlegto$¢ od poziomu projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do poziomu
najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten i kominoéw, przy czym
parametr ten nie dotyczy czesci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

16) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odleglo$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

17) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na zasadach okre§lonych w odpowiednich
przepisach prawa.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY-
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla teren6éw, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie okresla sie:
1) gabarytéw oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;
2) geometrii dachu;
3) zasad ksztattowania zabudowy;
4) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
5) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy;
6) minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;
7) linii zabudowy.

2. O ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terendow, zawarte w rozdziale 3 nie stanowig
inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastgpujace zasady:

1) w zakresie estetyki zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczng, zabytkowa zabudowg wsi,

b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
w szczegolnosci w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, dachach i podmurowkach,

c) zakaz stosowania na elewacjach jako materiatow oktadzinowych: blach, ptyt warstwowych, tworzyw
sztucznych typu siding,

d) dla elewacji tynkowych stosowac¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkow;

2) w zakresie wskaznika intensywnosci zabudowy ustala si¢:
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a) minimalng warto$¢ parametru - 0,

b) dla istniejagcej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okre§lony w niniejszej
uchwale dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych parametrow,

¢) w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wlasciwych dla danego
rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejagcego parametru o maksymalnie 10%;

3) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy ustala sie:
a) maksymalnie 30%,

b) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okreSlony w niniejszej
uchwale dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametrow,

¢) w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego
rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%;

4) w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla dziatek wskazanych na komunikacje oraz infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ 0%,
b) na pozostatych dziatkach nalezy zapewni¢ minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej;

c) dla istniejacej zabudowy, ktéra nie spetnia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
okreslonego w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych parametréw,

d) w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdw, wlasciwych dla danego
rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%;

5) w zakresie gabarytow oraz maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

b) nalezy zachowa¢ maksymalng wysokos¢ okreslong w § 4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow dopuszcza sig:

- zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

- roboty budowlane majgce na celu doprowadzenie ksztaltu dachu do parametrow okreslonych
w niniejszej uchwale, przy czym po rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz 3 m od wysokosci
okreslonej w § 4 niniejszej uchwaly,

-w przypadku, o ktorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstalych
w wyniku rozbudowy jako poddasza uzytkowego,

c)dla catego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami ustala si¢
nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

- dla obiektow stuzacych obstudze rolnictwa - 16 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,

- dla pozostatych obiektow - 6 m,

- dla istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ zachowanie aktualniej wysokosci,

d) nalezy zachowaé szerokos$¢ elewacji okreslona w §4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkoéw, ktore przekraczaja maksymalne warto$ci tego parametru ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej szerokosci,

- w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wtasciwych dla danego
rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej szerokosci o maksymalnie 15%;

6) w zakresie parametrow dachow budynkéw mieszkalnych:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 36°- 45°, bez mijajacych
si¢ potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,
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b) dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym materiatem imitujagcym dachowke,
w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

c) dla takich elementéow jak: tarasy, lukarny, §wietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogoéw wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa
nie moga dotyczy¢ wigcej niz 25% powierzchni catego dachu,

d) dla istniejacych budynkow, ktore nie spetniaja parametrow dachow okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejgcych parametrow;

7) w zakresie parametrow dachow dla pozostatych budynkow:

a) dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci
lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci, przy czym dla obiektow
znajdujacych sie poza strefa Scistej ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa ochrony uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci 1°- 45°,

b) dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowg, ewentualnie innym materialem imitujacym dachowke,
w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

c) dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, §wietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogow wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa
nie mogga dotyczy¢ wigcej niz 25% powierzchni catego dachu,

d) dla istniejacych budynkow, ktore nie spetniajg parametrow dachow okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejgcych parametrow;

8) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci;

9) w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ niezb¢dng minimalng ilo$¢ na nastepujacych zasadach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej - 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla produkcji, sktadow, baz, magazynéw oraz rzemiosta - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 1 miejsce,

c)dla uslug - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych lub 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni obiektow lub ich czgéci wskazanych na ustugi, przy czym:

- dla ushug z zakresu upowszechniania kultury dopuszcza si¢ zmniejszenie miejsc postojowych do
2 miejsc,

- dla ustug z zakresu kultu religijnego, ze wzgledu na charakter inwestycji oraz istniejacy parking
dopuszcza si¢ odstapienie od wyznaczania dodatkowych miejsc parkingowych,

- dla ustug o$wiaty i wychowania oraz opieki nad dzieckiem - minimalnie 1 miejsce parkingowe na
2 zatrudnionych,

-dla ustlug zdrowia iurody oraz opieki ipomocy spotecznej - 1 miejsce parkingowe na
2 zatrudnionych,

- dla ustug lecznictwa i opieki nad zwierzetami - 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
- dla ustug sportu i rekreacji z wykluczeniem placow zabaw - minimalnie 2 miejsca parkingowe,
- dla uslug administracji i bezpieczenstwa publicznego - 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

- dla skansenow oraz punktow wystawowych zwigzanych ztradycyjnym rolnictwem, wsig lub
regionem - 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

d) dla pozostatych terenéw i obiektéw, w tym infrastruktury technicznej, komunikacji, placow zabaw, waod,
terenéw rolnych dopuszcza si¢ odstapienie od wyznaczania miejsc parkingowych,
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e) wyznaczanie miejsc do parkowania, w terenach komunikacji musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach prawa w szczegdlnosci dotyczacych drog publicznych oraz ruchu drogowego,

f) dla istniejacych obiektow, takze w przypadku przebudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilosci miejsc parkingowych,

g) do ogolnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

h) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog,

1) do ogolnej liczby miejsc parkingowych oraz sposobu ich realizacji, okreslonych powyzej wlicza si¢
miejsca do parkowania samochodow wyposazonych w kartg parkingowa,

j) 1lo$¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dzialce;

10) w zakresie komunikacji:
a) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejgcych rowow przydroznych w kanalizacje deszczowa,
b) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla wszystkich terenow komunikacji obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem infrastruktury i obiektow
matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku i obstudze drog;

11) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii - dla urzadzen
wytwarzajagcych energie z wiatru dopuszcza si¢ tylko urzadzenia o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, a w przypadku pozostatych odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ tylko urzadzenia
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN 1.07, MN 1.08, MN
1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19,
MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji - 15 m,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN 2.01, MN 2.02, MN 2.03, MN 2.04, MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;j:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 15 m,

c¢) parametry dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°,
bez mijajacych si¢ polaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

4. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MW 1.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajace: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug tylko w formie wbudowanej,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m, przy czym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 16 m,
c) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MW 2.01, dla ktérego obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) realizacja ustug tylko w formie wbudowane;j,

b) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 30 m,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40%,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7.

6. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MW 3.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych w formie wbudowanej,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 13 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 21 m,
c) gabaryty pozostalej zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 32 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.

7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MW 3.02, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstugag komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych w formie wbudowanej,

b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 14 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 13 m,

c) gabaryty pozostalej zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 7 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 7 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 0% powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40%,
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f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami MW 3.03, MW 3.04, MW 3.05, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych w formie wbudowanej,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;j:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 13 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 16 m,
c) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 7 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 16 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

9. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami MN/MW 1.01, MN/MW 1.02, dla ktéorych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych tylko w formie wbudowanej,
b) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 mieszkan wiacznie,
c) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 25 m,
d) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

10. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
migjscowego symbolem MN/MW 1.03, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenia, niezb¢dnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych tylko w formie wbudowane;j,

b) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 mieszkan wlacznie,

¢) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 30 m,

d) maksymalna wysokos¢ elewacji pozostalej zabudowy - 9 m,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ushug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami MN/UD 1.02, MN/UD 1.03, MN/UD 1.04, MN/UD 1.05, MN/UD
1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5 ,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami MN/UD 2.01, MN/UD 2.02, dla ktérych obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenia, niezb¢dnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,
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b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbg¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,
¢) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kgcie nachylenia polaci 25°- 45°, bez mijajacych
si¢ potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstluga komunikacyjna,

b) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,
b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

14. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN/U 2.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenia, niezbednymi
urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstluga komunikacyjna,

b) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé
odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony
zabytkow,

b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
c) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 10 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 30 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN/U 3.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi nieucigzliwe w tym uslugi z zakresu oswiaty i wychowania oraz kultury z wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupeiajace: uslugi sportu irekreacji wraz zzielenig niezbednymi urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjng;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,

b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem MW/UD 1.01, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbg¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 15 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 4433

b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 9 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

17. Wyznacza si¢ teren ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem U/MN 1.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjna,

b) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjng - z wykluczeniem sktadowisk odpadow, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochodow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 15 m, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen powstalych w konstrukeji dachu jako poddasza
uzytkowego,

- maksymalna szerokos¢ elewacji - 30 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych
si¢ potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 ,
f) na elewacjach jako materialy oktadzinowe dopuszcza si¢:
- dla budynkéw mieszkalnych - ceramike, kamien, drewno, tynki oraz szkto,
- dla pozostatych obiektow - ceramike, kamien, drewno, tynki, szkto, blachg oraz ptyty warstwowe.

18. Wyznacza si¢ teren ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem U/MN 2.01, dla ktérego obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca iblizniacza wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna,

b) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjng - z wykluczeniem sktadowisk odpadow, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochodow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 15 m, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen powstatych w konstrukcji dachu jako poddasza
uzytkowego,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 30 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

19. Wyznacza si¢ teren ushug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem U/MN 3.01, dla ktérego obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe w tym ustugi agroturystyczne wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojgca iblizniacza wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) produkcja nieucigzliwa w tym produkcja rolnicza wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjng - z wykluczeniem skladowisk odpadow, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochoddéws;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 15 m, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen powstalych w konstrukecji dachu jako poddasza
uzytkowego,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 30 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 ,
e) na elewacjach jako materiaty oktadzinowe dopuszcza sig:
- dla budynkéw mieszkalnych - ceramikg, kamien, drewno, tynki oraz szkto,
- dla pozostatych obiektow - ceramike, kamien, drewno, tynki, szkto, blache oraz ptyty warstwowe,

f) parametry dachu:
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- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych
si¢ polaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci.

20. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 1.01, dla ktorego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu: hotelarstwa, gastronomii, kultury oraz zdrowia
iurody, z wykluczeniem szpitali wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjng;

2) przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig wraz z niezbednymi
urzadzeniami;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkoéw, nalezy stosowac odpowiednie zasady okreslone w aktualnych
przepisach prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany glownych parametrow dotyczacych gabarytéw zabudowy, tj.
wysokosci, szerokosci elewacji oraz wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

c¢) wyklucza si¢ mozliwos$¢ zmiany gtdéwnych parametrow dachu,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 0% powierzchni terenu.

21. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 2.01, dla ktdérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé
odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony
zabytkow,

b) gabaryty zabudowy:

- nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana wytgcznie w miejscu historycznej zabudowy z zachowaniem
jej gléwnych parametrow tj. wysokosci, szerokosci oraz parametrow dachu,

- dla istniejacej historycznej zabudowy wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany gléwnych parametrow
dotyczacych gabarytow zabudowy, tj. wysokosci, szerokosci elewacji oraz wskaznika intensywno$ci
zabudowy,

- dla istniejacej historycznej zabudowy wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany gléwnych parametrow dachu,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

22. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 3.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy:
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- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 15 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 40 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 55%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?.

23. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 4.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieuciazliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstlugg komunikacyjng;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscig wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami,

b) produkcja nieucigzliwa w tym produkcja rolnicza wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 15 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 40 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 55%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

e) parametry dachu: jedno-, dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,

f) na elewacjach jako materiaty oktadzinowe dopuszcza si¢: ceramike, kamien, drewno, tynki, szkto, blache
oraz plyty warstwowe,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?.

24. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UK
1.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi kultu religijnego wraz zpowigzanymi obiektami pomocniczymi,
zielenig oraz obshuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy stosowac
odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczeg6élnosci dotyczacych ochrony
zabytkow,

b) wyklucza si¢ mozliwos¢ zmiany glownych parametrow dotyczacych gabarytow zabudowy, f{j.
wysokosci, szeroko$ci elewacji oraz wskaznika intensywnosci zabudowy,

¢) wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany gtownych parametréw dachu.

25. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US
1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi zwigzane ze sportem, rekreacjg i wypoczynkiem wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 6 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji - 20 m,

b) parametry dachu: kolebkowy, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 15%,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 75% powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15,

f) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie obiektoéw matej architektury, na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach,

- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o maksymalnej wysokosci
3 m oraz o powierzchni maksymalnie 6 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni.

26. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US
2.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ mozliwos¢ budowy budynku stanowigcego wylacznie niezbedne zaplecze dla
przeznaczenia podstawowego, o nastepujacych parametrach zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 30 m,

b) parametry dachu: kolebkowy, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 15%,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 75% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,15,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m?.

27. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US
3.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi zwigzane ze sportem, rekreacjg i wypoczynkiem wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 6 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,

b) parametry dachu: kolebkowy, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 10%,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

f) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o maksymalnej wysokos$ci
3 m oraz o powierzchni maksymalnie 6 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m?.

28. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US
4.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi zwigzane ze sportem, rekreacja 1wypoczynkiem wtym wieze
widokowe, platformy widokowe, punkty widokowe, miejsca odpoczynku wraz z zielenig, niezbg¢dnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 12 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 20 m,

b) parametry dachu: kolebkowy, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

f) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych wolno stojacych obiektow ustugowo-handlowych
o maksymalnej wysokosci 3 m oraz o powierzchni maksymalnie 6 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni.

29. Wyznacza si¢ teren ushug oraz ustug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem U/US 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nieuciazliwe z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury, organizacji spotecznych, administracji
wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 12 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 30 m,

b) parametry dachu: kolebkowy, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5,

d) na elewacjach jako materialy oktadzinowe dopuszcza si¢: ceramike, kamien, drewno, tynki, szkto, blache
oraz ptyty warstwowe,

e) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o maksymalnej wysokoS$ci
3 m oraz o powierzchni maksymalnie 6 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni.

30. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
US/ZP 1.01, dla ktérego obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) zieleh urzadzona wraz zniezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) jako podstawowg form¢ zainwestowania uznaje si¢ zachowanie zieleni parkowej oraz lokalizacje
urzadzen zwigzanych ze sportem, rekreacjg i wypoczynkiem,

b) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy,
¢) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza sie¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o maksymalnej wysokos$ci
3 m oraz o powierzchni maksymalnie 6 m?.
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31. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem WS/US 1.01, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zbiorniki wodne wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi majacymi na celu
regulacj¢ cieku i ochrong przed powodzig oraz niezbedng obstuga komunikacyjna,

b) ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi oraz obslugag komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,

b) parametry dachu: kolebkowy, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,15.

32. Wyznacza si¢ tereny ustug obstugi komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami UKD 1.01, UKD 1.02, UKD 1.03, UKD 1.04, UKD 1.05, UKD 1.06, UKD 1.07, UKD 1.08, UKD
1.09, UKD 1.10, dla ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane z obstuga komunikacji drogowej w szczegdlnosci parkingi,
miejsca postojowe, garaze, dojazdy wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 26 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

e) na elewacjach jako materialy oktadzinowe dopuszcza si¢: ceramike, kamien, drewno, tynki, szkto, blache
oraz plyty warstwowe,

f) parametry dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty dowolnym
materialem.

33. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ZP 1.01,
ZP 1.02, ZP 1.03, dla ktoérych obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) park zabytkowy wraz zniezbednymi wurzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obshuga
komunikacyjna,

b) trwate uzytki zielone;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé
odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony
zabytkow,

b) zachowanie zieleni parkowej i uktadu wodnego jako podstawowej formy zainwestowania,
¢) utrzymanie i pielggnacja oraz rozwoj zieleni,
d) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

34. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ZP 2.01,
ZP 2.02, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona wraz zniezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obshuga
komunikacyjna,

b) trwate uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wprowadzanie zieleni nalezy dokona¢ w sposob zorganizowany, w oparciu o jeden projekt dla calego
terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow na potrzeby obstugi terenu, jak rowniez urzadzen rekreacji
w szczegolnosci: place zabaw, plenerowe sitownie, §ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne.

35. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZC 1.01, dla
ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) cmentarz wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna,

b) obiekty zwigzane z obstuga cmentarza, tj.: kaplice, miejsca gromadzenia odpadow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: =zielen urzadzona wraz zniezbgdnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstlugg komunikacyjng;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,
b) utrzymanie i pielggnacja oraz rozwoj zieleni,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 15%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1,
f) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o maksymalnej wysokos$ci
3 m oraz o powierzchni maksymalnie 6 m?,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni.

36. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oraz tereny produkcji rolniczej oraz obshugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
RM/RU 1.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa wraz z zielenig, niezbgednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjna,

b) produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana w ilosci ponizej 40 duzych jednostek przeliczeniowych
wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi agroturystyczne wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy zagrodowe;j:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji - 20,

b) gabaryty zabudowy hodowlanej, ogrodniczej oraz produkcji rolniczej:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 30 m,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

d) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci 36°- 45°,

e) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci 20°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,

f) na elewacjach jako materiaty oktadzinowe dopuszcza si¢:

- dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych - ceramike, kamien, drewno, tynki oraz
szkto,

- dla pozostalych obiektéw - ceramike, kamien, drewno, tynki, szkto, blache oraz ptyty warstwowe,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne nie mogg pogorszy¢ stanu cennych siedlisk przyrodniczych, a gdy
nie jest to mozliwe, nalezy podja¢ dziatania majace na celu naprawe szkod, w szczegodlnosci przez
zastosowanie roznych metod kompensacji przyrodnicze;j.

37. Wyznacza si¢ tereny produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami RU 1.01, RU 1.02, RU
1.03, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza oraz ogrodnicza z wykluczeniem chowu lub hodowli
zwierzat - wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa zagrodowa wraz z zielenia, niezbednymi urzgdzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy zagrodowe;j:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,

b) gabaryty pozostatej zabudowy:
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- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 12 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 100 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.

38. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU 2.01, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, hodowlana oraz ogrodnicza z wykluczeniem chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 40 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa wraz z zielenig, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy zagrodowe;j:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - 20 m,

b) gabaryty pozostatej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 12 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 100 m,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70%,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°, bez mijajacych
si¢ polaci,

f) na elewacjach jako materiaty oktadzinowe dopuszcza si¢: ceramike, kamien, drewno, tynki, szkto, blache
oraz plyty warstwowe,

g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,7.

39. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU 3.01, dla ktoérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, hodowlana oraz ogrodnicza zwigzana z pszczelarstwem
wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 12 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 50 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) na elewacjach jako materialy oktadzinowe dopuszcza si¢: ceramike, kamien, drewno, tynki, szkto, blache
oraz ptyty warstwowe,
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e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.

40. Wyznacza si¢ teren produkcji rybackiej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RR 1.01,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza zwigzana z hodowlg ryb wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami 1 obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjng z wykluczeniem hodowli
zaliczanych do inwestycji ucigzliwych dla srodowiska Iub dla ktérych przeprowadzona odpowiednia ocena
wykaze znaczace oddzialywanie na srodowisko;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

41. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami R 1.01, R
1.02,R 1.03,R 1.04,R 1.05, R 1.06, R 1.07, R 1.08, R 1.09, R 1.10, R 1.11, R 1.12, R 1.13, R .14, R 1.15, R
1.16,R 1.17,R 1.18, R 1.19,R 1.20,R 1.21, R 1.22, R 1.23, R 1.24, R 1.25, R 1.26, R 1.27, R 1.28, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

42. Wyznacza si¢ tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami RL 1.01, RL 1.02, RL 1.03, RL 1.04, dla ktérych obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wskazane do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu - na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

43. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ZL 1.01, ZL 1.02,
ZL 1.03,ZL 1.04, ZL 1.05, ZL 1.06, ZL 1.07, ZL 1.08, ZL 1.09, ZL 1.10, ZL 1.11, ZL 1.12, ZL 1.13, ZL 1.14,
ZL 1.15,ZL 1.16,ZL 1.17, ZL 1.18, ZL 1.19, ZL 1.20, ZL 1.21, ZL 1.22, ZL 1.23, ZL 1.24, ZL 1.25, ZL 1.26,
ZL 1.27, ZL 1.28, ZL 1.29, ZL 1.30, ZL 1.31, ZL 1.32, ZL 1.33, ZL 1.34, ZL 1.35, ZL 1.36, ZL 1.37, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy oraz grunty le$ne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnos$ci
dotyczacych laséw oraz ochrony gruntow lesnych,

b) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

44. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
WS 1.01, WS 1.02, WS 1.03, WS 1.04, WS 1.05, WS 1.06, WS 1.07, WS 1.08, WS 1.09, WS 1.10, WS 1.11,
dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cieki izbiorniki wodne wraz zniezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi majacymi na celu regulacje cieku iochrone przed powodzig oraz niezbedng obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig¢;
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3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania moggce utrudni¢ ochrong¢ przed powodzig oraz wplyna¢ na
pogorszenie jako$ci wod,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

45. Wyznacza si¢ teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K 1.01, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzaniem
i oczyszczaniem S$ciekow wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji - 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

46. Wyznacza si¢ teren wodociggéw, oznaczony na rysunku planu symbolem W 1.01, dla ktoérego
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
wwode wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji - 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

47. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki fotowoltaicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem EF 1.01,
dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka z wykorzystaniem systeméw fotowoltaicznych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW w tym urzadzenia i obiekty wytwarzajace energi¢ elektryczng ze stonca wraz
z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ 6 m,

b) maksymalna szeroko$¢ - dowolna,
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c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog gtéwnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDG 1.01,
KDG 1.02, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne glowne klasy G wraz zinfrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 18 m dla KDG 1.01,
- 18 m dla KDG 1.02,

b) nalezy dazy¢ do osiggnigcia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy G - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ teren drog gtownych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDG 2.01
(droga wojewodzka), dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne gléwne klasy G wraz zinfrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) linie rozgraniczajace - w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje dotychczasowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy G - zgodnie z zasadami okre§lonymi

w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych dréog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,
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¢) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

4. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDL 1.01,
KDL 1.02, KDL 1.03, KDL 1.04, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne lokalne klasy L wraz zinfrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-15mdla KDL 1.01,
- 12 m dla KDL 1.02,
- 16 m dla KDL 1.03,
- 18 m dla KDL 1.04,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametrow drogi i ulicy klasy L - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drég publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementow uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDD
1.01, KDD 1.02, KDD 1.03, KDD 1.04, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz zinfrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 14 mdla KDD 1.01,
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- 14 mdla KDD 1.02,
-9 mdla KDD 1.03,
-21 mdlaKDD 1.04,

b) nalezy dazy¢ do osiggnigcia pelnych parametroéw drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezb¢dnych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

6. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDW
1.01, KDW 1.02, KDW 1.03, KDW 1.04, KDW 1.05, KDW 1.06, KDW 1.07, KDW 1.08, KDW 1.09, KDW
1.10, KDW 1.11, KDW 1.12, KDW 1.13, KDW 1.14, KDW 1.15, KDW 1.16, KDW 1.17, KDW 1.18, KDW
1.19, KDW 1.20, KDW 1.21, KDW 1.22, KDW 1.23, KDW 1.24, KDW 1.25, KDW 1.26, KDW 1.27, KDW
1.28, KDW 1.29, KDW 1.30, KDW 1.31, KDW 1.32, KDW 1.33, KDW 1.34, KDW 1.35, KDW 1.36, KDW
1.37, KDW 1.38, KDW 1.39, KDW 1.40, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 10 m dla drogi KDW 1.01,
- 6 m dla drogi KDW 1.02,
-4 m dla drogi KDW 1.03,
- 4 m dla drogi KDW 1.04,
- 9 m dla drogi KDW 1.05,
- 10 m dla drogi KDW 1.06,
- 10 m dla drogi KDW 1.07,
-4 m dla drogi KDW 1.08,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.09,
- 5 mdla drogi KDW 1.10,
- 10 m dla drogi KDW 1.11,
- 10 m dla drogi KDW 1.12,
-4 m dla drogi KDW 1.13,
-4 m dla drogi KDW 1.14,
- 7m dla drogi KDW 1.15,
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- 12 m dla drogi KDW 1.16,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.17,
- 5 m dla drogi KDW 1.18,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.19,
- 6 m dla drogi KDW 1.20,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.21,
- 8 m dla drogi KDW 1.22,
- 5 m dla drogi KDW 1.23,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.24,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.25,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.26,
- 10 m dla drogi KDW 1.27,
- 6 m dla drogi KDW 1.28,
- 5 m dla drogi KDW 1.29,
- 5 m dla drogi KDW 1.30,
- 6 m dla drogi KDW 1.31,
- 11 m dla drogi KDW 1.32,
- 8 m dla drogi KDW 1.33,
- 5 m dla drogi KDW 1.34,
- 13 m dla drogi KDW 1.35,
- 14 m dla drogi KDW 1.36,
- 12 m dla drogi KDW 1.37,
- 12 m dla drogi KDW 1.38,
- 12 m dla drogi KDW 1.39,
- 14 m dla drogi KDW 1.40,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznoS$ci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

7. Wyznacza si¢ teren drog dojazdowych do gruntow rolnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KDWR 1.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi stuzace jako dojazd do gospodarstw rolnych - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegodlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 8 m,
b) w liniach rozgraniczajacych terenu, na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych dopuszcza sie:
- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizacje elementdéw stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Plan miejscowy nie przewiduje nowych sieci uzbrojenia technicznego wymagajacych ustanowienia
stref ochronnych lub paséw technologicznych za wyjatkiem napowietrznej sieci elektroenergetycznej 110 kV,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, przy
czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Powiazanie z zewnetrzng siecia infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) budowe¢ nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napig¢cia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych lub sieci napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze
powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu nieruchomos$ci wskazanych do
zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ skablowanie Iub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowaé koniecznosci
zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

4) w przypadku skablowania dopuszcza si¢ zmniejszenie lub likwidacje paséw technologicznych;

5) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmian¢ rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
srednie;

6) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne o szerokosci:
a) dla istniejacej linii o napigciu 110 kV - 40 m (po 20 m z obu stron liczone od osi linii),
b) dla projektowanej linii o napigciu 110 kV - 30 m (po 15 m z obu stron liczone od osi linii),
¢) dla istniejacych linii o napigciu znamionowym 20 kV - 22 m (po 11 m z obu stron liczone od osi linii);

7) w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢ dziatania moggce utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci tj. wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni
wysokie;j.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:
przewiduje si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z sieci dystrybucyjnej na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa przy czym ich lokalizacja nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikOw zaopatrzenia w gaz ptynny na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywo6z na sktadowisko odpadow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
Sciekow:
1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow -
po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie S$ciekow oraz inne
rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak roéwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczego6lno$ci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowa¢ konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczegoOlnoSci zakazu zabudowy na sgsiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU I DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. W zakresie ochrony przyrody:

1) dla terendéw potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Wzgérza Niemczanskie” PLH020082 nalezy
uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczeg6lnosci ustalenia dotyczace
specjalnej ochrony siedlisk - okreslone w odpowiednich Zarzadzeniach Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu;

2)dla pomnikéow przyrody iterendw potozonych wich bezposrednim sgsiedztwie nalezy zachowac
nastepujace zasady:

a) przy prowadzeniu wszelkich dzialan nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach
prawa, regulujacych cele ochrony oraz zakazy dla ustanowionych pomnikéw przyrody,

b) na obszarze objetym planem miejscowym stwierdzono nastgpujace pomniki przyrody:
- lipa drobnolistna (Tilia cordata) - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1,
- jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,
- lipa drobnolistna (Tilia cordata) - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 3,
- dab szyputkowy (Quercus robur) - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 4,
3) dla gatunkoéw roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa nalezy zachowaé nastgpujace zasady:

a) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy uznac priorytet ochrony ostoi istanowisk roslin oraz
zwierzat objetych ochrona gatunkowa,

b) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy zachowa¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
regulujacych sposoby ochrony oraz trwatego zachowania cennych elementow przyrodniczych,
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c¢) w przypadku, gdy ochrona cennych elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac¢ dziatania
majace na celu naprawe szkod, w szczegolnos$ci przez zastosowanie réznych metod kompensacji
przyrodniczej - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace gatunki, objete ochrong gatunkows:
- ro$liny: Kopytnik pospolity, Wawrzynek wilczetyko, Butawnik wielkokwiatowy, Kosaciec syberyjski,

- zwierzeta: Zimor_odek, Gasiorek, Swiergotek polny, Pustutka, Kretoglow, Jastrzab, Swiergotek
fakowy, Wydra, Zaba trawna, Rzekotka drzewna, kompleks zab zielonych, Ropucha szara, Nocek
rudy, Karlik malutki, Nocek Bechsteina, Mopek, Nocek duzy, Mroczek pozny.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1)dla obszaréw, ktore znajduja si¢ w granicach udokumentowanych zt6z kopalin - zloze Dobrocin
1752 i ztoze Dobrocin 1047 obowigzuja wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;

2) dla ztoza Dobrocin 1752 eksploatacja zakonczona, kierunek rekultywacji: rolny, le$ny, wodny;

3) ochrone przed hatasem wedlug nastepujacych standardéw akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, MN/MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, MN/U, MW/UD, U/MN,
jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US, U/US, US/ZP, WS/US, jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM/RU, jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

f) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog;

4) w granicach stref od cmentarza nalezy zachowac¢ nastepujace zasady:
a) w strefie 50 m od cmentarza wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- zabudowan mieszkalnych,
- zaktadow produkujacych i przechowujacych artykuty zywnosciowe,
- zaktadow zywienia zbiorowego,
- nowych studzien do czerpania wody,

b) wszystkie budynki korzystajace z wody do picia i potrzeb gospodarczych polozone w granicach strefy
150 m od cmentarza nalezy podigczy¢ do sieci wodociggowe;.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, atakze dobr kultury
wspoltczesnej ustala sie:

1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja nastepujace zasady:

a) nalezy dazy¢ do trwalego zachowania historycznego uktadu przestrzennego wraz z zabudowaniami,
ciggami komunikacyjnymi, kompozycjami zieleni,

b) eliminacja wtornej zabudowy dysharmonizujacej,
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¢) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji i rewitalizacji,
d) wlasciwa ekspozycja zabytku i ochrona widoku na zabytek,
e) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem odbudowy obiektow historycznie udokumentowanych,

f)dla zabytkowych uktadéow zieleni - nakaz zachowania i uczytelnienia ukladu przestrzenno-
kompozycyjnego;

2) strefe ochrony uktadu ruralistycznego wsi Dobrocin, dla ktorej obowiazuja nastepujace zasady:
a) nalezy zachowa¢ uklad przestrzenny oraz poszczeg6lne, zabytkowe elementy tego uktadu,

b) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej odbywac si¢ powinna z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru,

¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
wsi w zakresie skali, bryly iformy architektonicznej w tym ksztattu i1 wysokos¢ dachu, nawigzaé
formami wspoélczesnymi 1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz
ksztattowac¢ tak, by nie przyczynita si¢ do gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu
wsi,

d) kolorystyka elewacji powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania wystepujace
w zabudowie historycznej wsi - zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych np. siddingu jako
materiatow okladzinowych,

e) zakaz stosowania jako pokrycia dachowego blachy trapezowe;;

3) stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych, stanowiacg obszar obserwacji archeologicznej dla
sredniowiecznej wsi w graniach nowozytnego siedliska, dla ktorej obowigzuje zasada, iz zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu
o aktualne przepisy prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow;

4) ochrone stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja nastgpujace zasady:

a) w granicach stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o aktualne przepisy prawa,
w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow,

b) dla obiektow o zachowanej formie krajobrazowej wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich
tj. prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenie przed zniszczeniem, nie dopuszcza si¢
dzialalno$ci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme,

¢) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
- nr 11/87-25 - $redniowiecze,
-nr 29/88-25 - sredniowiecze,
- nr 30/88-25 - znalezisko luzne, neolit,
- nr 63/88-25 - osadnictwo, pozne sredniowiecze,
- nr 64/88/25 - §lad osadnictwa, neolit,
- nr 65/88-25 - osadnictwo, pézne Sredniowiecze (3 stanowiska o takim samym nr AZP),
- nr 66/88-25 - osadnictwo, neolit - epoka brazu I,
- nr 67/88-25 - osadnictwo, neolit;

d) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, dlatego zasob ich ewidencji i rejestru
podlega weryfikacji i uzupetnieniom;

5) ochrong obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow:

a)na obszarze objetym planem miejscowym stwierdzono nastepujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:
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- koscidt filialny pw. $w. Piotra iPawla - wpis do rejestru zabytkéw z dn. 07.12.1959r. pod nr
A/1672/635 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1,

- patac - wpis do rejestru zabytkow z dn. 14.05.1981 r. pod nr 799/Wt - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 2,

- park - wpis do rejestru zabytkow z dn. 14.09.1981 r. pod nr 836/Wt - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 3,

b) ochrong ww. zabytkéw nalezy prowadzi¢ w oparciu o aktualne przepisy prawa, w szczegodlnosci
z zakresu ochrony zabytkow;

6) ochrone obiektow i obszarow ujetych w wykazie zabytkow, dla ktérych obowiazuja nastepujace zasady:

a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastepujace obiekty iobszary ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Dobrocin,

- mur ogrodzenia ko$ciota - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1,
- cmentarz przykoscielny - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,
- cmentarz parafialny - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 3,

- pawilon ogrodowy (domek na wodzie) w zespole palacowym - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 4,

- dom mieszkalny w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 5,
- dom mieszkalno-gospodarczy w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 6,
- obora w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 7,
- golebnik w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 8,
- wozownia w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 9,
- stodota w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 10,
- magazyn w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 11,
- magazyn w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 12,
- gorzelnia w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 13,
- brama wjazdowa w zespole patacowym - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 14,
- kosciot ewangelicki - ruina - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 15,
- cmentarz rodowy w parku - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 16,
- dom mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 17 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 17,
- dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 23 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 18,
- dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 26 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 19,
- dom mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 28 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 20,
- dom mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 31 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 21,
b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastgpujace zasady:

-nalezy dazy¢ do zachowania lub przywrdcenia historycznej formy: bryly, geometrii dachu oraz
rodzaju, formy i kolorystyki pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow
1 podziatow skrzydet okiennych,

- zakaz docieplania zewnetrznych $cian budynku zmieniajacych charakter istniejacych elewacji w tym
zmiany proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementéw dekoracyjnych
lub docieplania $cian z cegly licowej lub kamienia,
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- zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych materiatow
zewngtrznych i kolorystyki,

- zakaz lokalizacji anten satelitarnych i urzadzen technicznych na eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych elewacjach budynkow,

-w zakresie stolarki okiennej idrzwiowej nalezy zachowaé¢ lub odtworzy¢ ksztatt, rozmiary
i rozmieszczenie zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,

- przy remoncie elewacji nalezy zachowac¢ i konserwowac¢ historyczny podziat, detal i kolor zgodnie
zich pierwowzorem, wtym ochrong obejmuje si¢ elementy rzezbiarskie isnycerskie oraz kute
o cechach zabytkowych, wmurowanych w elewacje lub zamontowanych na elewacjach budynkow np.
rzezb, portali, opasek okiennych, witryn, krat.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontow dziatek:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN
1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN
1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, MN 2.01, MN 2.02, MN
2.03, MN 2.04, MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07, MN/MW 1.01, MN/MW 1.02, MN/MW 1.03, MN/UD
1.02, MN/UD 1.03, MN/UD 1.04, MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD
1.09, MN/U 3.01, nie mniej niz 20 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW 1.01, MW 2.01, MW 3.01, MW 3.02, MW 3.03, MW 3.04,
MW 3.05, MN/UD 2.01, MN/UD 2.02, MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, MN/U 2.01, MW/UD 1.01,
U/MN 2.01,U 1.01,U 2.01, U 3.01, U 4.01, US 4.01,US/ZP 1.01, nie mniej niz 25 m,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN 1.01, U/MN 3.01, U/US 1.01, ZC 1.01, nie mniej niz 35 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem UK 1.01, nie mniej niz 40 m,

e) dla terendw oznaczonych symbolem US 1.01, US 2.01, US 3.01, WS/US 1.01, nie mniej niz 50 m,

f) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m,

g) powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, przy czym:

- dla dojazdéw do maksymalnie 2 dziatek nalezy zachowa¢ minimalng szerokos$c 4,5 m,

- dla dojazdow do wigcej niz 2 dziatek nalezy zachowaé¢ minimalng szeroko$¢ 5m aw miejscu
wlaczenia do terendw komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne S$cigcia, tj. trojkaty widocznosci
o minimalnych wymiarach 3x3 m,

- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dzialek:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN
1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN
1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, MN 2.01, MN 2.02, MN
2.03, MN 2.04, MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07, MW 1.01, MW 2.01, MW 3.01, MW 3.02, MW 3.03, MW
3.04, MW 3.05, MN/MW 1.01, MN/MW 1.02, MN/MW 1.03, MN/UD 1.02, MN/UD 1.03, MN/UD
1.04, MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09, MN/UD 2.01, MN/UD
2.02, MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, MN/U 2.01, MN/U 3.01, MW/UD 1.01, U 1.01, nie mniej
niz 1000 m?,

b) dla terenow oznaczonych symbolem U/MN 2.01, UK 1.01, US/ZP 1.01, nie mniej niz 1500 m?,
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c¢) dla terenow oznaczonych symbolem U/MN 1.01, U/MN 3.01, U 2.01, U 3.01, U4.01, U/US 1.01,
nie mniej niz 2000 m?,

d) dla terené6w oznaczonych symbolem ZC 1.01, nie mniej niz 3000 m?,

e) dla terendéw oznaczonych symbolem US 1.01, US 2.01, US 3.01, WS/US 1.01, nie mniej niz 5000 m?,

f) dla pozostatych terenow nie mniej niz 1 m?,

g) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnig 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN
1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN
1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, MN 2.01, MN 2.02, MN
2.03, MN 2.04, MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07, MW 1.01, MW 2.01, MW 3.01, MW 3.02, MW 3.03, MW
3.04, MW 3.05, MN/MW 1.01, MN/MW 1.02, MN/MW 1.03, MN/UD 1.02, MN/UD 1.03, MN/UD
1.04, MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09, MN/UD 2.01, MN/UD
2.02, MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, MN/U 2.01, MN/U 3.01, MW/UD 1.01, U/MN 1.01, UMN
2.01, U/MN 3.01, U 1.01, U 2.01, U 3.01, U 4.01, UK 1.01, US 1.01, US 2.01, US 3.01, US 4.01, U/US
1.01, US/ZP 1.01, WS/US 1.01, ZC 1.01, od 70 do 90 stopni,

b) dla pozostatych terenow oraz dla nieruchomosci wydzielanych jako dojazdy oraz pod urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W granicach planu za
przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami (US, U/US, US/ZP, WS/US, ZC, KDD), dla
ktorych zasady zostaly zawarte w rozdziale 3 w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych
terenow.

3. Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji:
1) do obszarow wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji zalicza si¢ obszary poeksploatacyjne,
2) kierunek rekultywacji: rolny, lesny, wodny,
3) dopuszcza si¢ taczenie powyzszych kierunkow rekultywacii,

4) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terenOw 1 obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -38 - Poz. 4433

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dzierzoniow.
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy Dzierzoniow:
G. Ziernik
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