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UCHWALA NR XXXVII1/209/2018
RADY GMINY BOROW

z dnia 31 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ludéw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2018r. poz.994zpézn. zm.) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boréow przyjetego uchwatg nr XXXVI1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia § lutego
2010 roku oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/242/10 Rady Gminy Boréw z dnia 23 kwietnia 2010 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ludow Slaski oraz uchwata nr XIV/90/2016 z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXXIX/242/10 Rady Gminy Boréw z dnia 23 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludow Slaski, Rada Gminy Borow
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludow Slaski, zwany
dalej planem:

1) zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:5000;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obrebu geodezyjnego wsi Ludow Slaski.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunkach planu, stanowigce zalgczniki nr 112 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktoérych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolem MN/Uj;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

6) teren zabudowy ushugowe;j - obiekt kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;

7) teren aktywno$ci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, skladowymi iuslugowymi, oznaczony
symbolem P/U;

8) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem RU;
9) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

10) tereny parkéw wiejskich, oznaczone symbolem ZPw;

11) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

12) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
13) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;

14) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

15) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;

16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

17) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK;

18) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

19) teren rolniczy objety formami ochrony przyrody, oznaczony symbolem R/ZN;

20) teren wyeksploatowanego ztoza "Stogi" przeznaczonego do rekultywacji w kierunku lesnym, oznaczony
symbolem RL;

21) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

22) tereny powierzchniowych wod srodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;

23) teren powierzchniowych wod $rodladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotéw zabudowy;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;

7) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

8) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

9) stanowiska archeologiczne;

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

11) obiekty wpisane do wykazu zabytkow;

12) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

13) granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,,Ludow Slaski”;
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14) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego rz. Matej Slezy - 50 m od strony odpowietrznej watu;

15) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

16) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

17) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

18) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napiecia;

19) szpaler drzew;
20) teren zamknigty;

21) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi je sposrdéd innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktoére stanowa obowigzujace ustalenia planu, poza granicami
opracowania stanowig jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stang¢ $ciana budynku
o funkcji podstawowej, przy czym w przypadku obowigzujacej linii zabudowy biegnacej po tuku dopuszcza
si¢, aby nie dtuzsze niz pigtnastometrowe proste odcinki $ciany budynku byly realizowane w granicach linii
zabudowy jako opisane na tuku lub jako wpisane w tuk. Poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace
linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schoddéw i okapow;

6) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow,

7) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dzialke;

8) ,,przeznaczeniu podstawowym” lub ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub
dominujgce przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

9) ,,przeznaczeniu uzupetiajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace jego generalnego charakteru zagospodarowania
terenu oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlane;j;
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10) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntow
i gospodarstw rolnych;

11) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

12) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze lub wykazie
zabytkow.

§ 5. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi dopuszcza sig¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, gdzie obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca,

b) przeznaczenie uzupehiajagce: komunikacja wewnetrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

3) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, gdzie obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojgca, zabudowa
ustugowa,

b) przeznaczenie uzupelniajgce: komunikacja wewngtrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty iurzadzenia zwigzane zobsluga uslug, zabudowa gospodarcza zwigzana
z dziatalno$cig rolnicza lub hodowlang, zielen urzadzona,

c) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiecktow zwigzanych z dystrybucjg paliw;

4) ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem 17MN/U, gdzie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupelniajace: istniejaca zabudowa wielorodzinna, komunikacja wewngtrzna,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, zielen
urzadzona,

c) w zakresie uslug zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych, obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw;

5) ustala sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW, gdzie obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupeliajgce: komunikacja wewngtrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ustug, zabudowa gospodarcza, zielen urzadzona;

6) ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, gdzie obowiagzuja nast¢pujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa zagrodowa, obiekty iurzadzenia stuzace produkcji
rolniczej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewngtrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen urzadzona;

7) ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, gdzie obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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a) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupehiajace: lokale mieszkalne w ramach istniejacych budynkow, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty iurzadzenia
zwiazane z obshuga ustug, zielen urzadzona,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego,
obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw;

8) ustala si¢ teren zabudowy uslugowej - obiekt kultu religijnego, oznaczony symbolem 1Uk, gdzie
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: kosciot i obiekty towarzyszace, tereny zieleni urzadzone;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewngtrzna, ciagi piesze, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ teren aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi oznaczony
symbolem 1P/U, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz zaktadow, ktore zajmujg si¢
zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadows;

10) ustala si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczony symbolem 1RU, gdzie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty iurzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich,

b) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,

c) zakazuje si¢ realizacji zabudowy ustugowej o charakterze niezwigzanym z dziatalnoscig produkcji rolnej
1 przetworstwem rolno-spozywczym;

11) ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US, gdzie obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewngtrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obslugg obiektéw sportu i rekreacji, zielen urzadzona;

12) ustala si¢ tereny parkow wiejskich, oznaczone symbolami 1ZPw, 2ZPw, gdzie przeznaczenie podstawowe
terenoéw ustala si¢ na parki wiejskie;

13) ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz, obiekty zwigzane z obstuga cmentarza,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, ciagi piesze, parking, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej;

14) ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E, gdzie obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia i obiekty obstugi sieci elektroenergetycznej,
b) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

15) ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL, gdzie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi lokalne,
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b) przeznaczenie uzupehniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

16) ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

17) ustala si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, S5KPJ, gdzie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenOw: ciagi pieszo-jezdne;
b) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

18) ustala si¢ tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, gdzie obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi wewnetrzne,
b) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

19) ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK, gdzie obowiazuja nastgpujgce
ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu kolejowego;

b) przeznaczenie uzupehniajgce: komunikacja wewngtrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen;

20) ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R,
gdzie obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny upraw rolnych, taki, sady, zalesienia, stawy hodowlane,
b) przeznaczenie uzupekniajgce: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne, dolesienia;

21) ustala si¢ teren rolniczy objety formami ochrony przyrody, oznaczony symbolem 1R/ZN, gdzie
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny istniejacych upraw rolnych, taki,
b) przeznaczenie uzupetniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne;

22) ustala si¢ teren wyeksploatowanego ztoza "Stogi" przeznaczonego do rekultywacji w kierunku lesnym,
oznaczony symbolem 1RL, gdzie obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: las,
b) przeznaczenie uzupetniajace: ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe;

23) ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, gdzie obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy,
b) przeznaczenie uzupetniajace: istniejgce drogi lesne, istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;

24) ustala si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych - cieki wodne, oznaczone symbolami 1WSc,
2WSc, 3WSc, 4WSc, SWSc, 6WSc, 7WSc, 8WSc, 9WSc, 10WSc, 11WSc, 12WSc, 13WSc, 14WSc,
15WSc, 16WSc, 17WSc, 18WSc, 19WSc, 20WSc, 21WSc, 22WSc, 23WSc, 24WSc, 25WSc, gdzie
przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ na cieki wodne, zielen niska;

25) ustala si¢ teren powierzchniowych wod $rodladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem 1WSz,
gdzie przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ na zbiornik wodny, zielen niska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w calosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez
obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania,
przebudowe irozbudowe zgodnie =z warunkami ustalonymi dla niniejszych terenow jednostek
elementarnych;

3) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace
lub nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe
nie zwigkszajaca powierzchni zabudowy i wysoko$ci budynku oraz formy dachu;

4)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku glownego lub posiada¢ parametry okre$lone w zapisach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenéw jednostek elementarnych, z zastrzezeniem, ze rozbudowywane cze$ci budynku mogg posiada¢
mniejszy spadek potaci dachowych jesli ich powierzchnia zabudowy nie przekracza 40 m?;

5) w przypadku istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokos$ci
budynkow oraz istniejacych ksztattow, spadkdéw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

6) w wyznaczonych na rysunkach planu miejscach nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew;
7) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych:
a) w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) w granicach stref ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych,

c) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM zlokalizowanych poza granicami strefy ,,A”
scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespolow zabudowy oraz strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;

8) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzonej i zabudowy zagrodowej 1 stanowisko postojowe
na kazdy lokal mieszkalny,

b) w przypadku zabudowy ustugowe;j i lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych 1 stanowisko
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) w przypadku terenu sportu i rekreacji 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni
obiektow ustug sportu i rekreac;ji,

d) w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynéw oraz zabudowy zwigzanej z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;

9) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

10) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

11) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych;

12) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
obowiazuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8,

d) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow,
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f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) z zastrzezeniem lit. h, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym,

h) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacjg dachéw dwuspadowych symetrycznych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

13) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U,
OMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U obowiazuja dodatkowo
nastgpujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8,

d) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) z zastrzezeniem lit. i, dla terenow lub ich cze$ci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,

h) z zastrzezeniem lit. i, dla terendow lub ich czg¢sci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym,

i) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

14) dla terenu oznaczonego symbolem 17MN/U obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 35%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,7,
d) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow, z wyjatkiem historycznych budynkow, dla
ktorych ustala si¢ istniejacg wysokosc,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie, z wyjatkiem historycznych budynkow,
dla ktérych ustala si¢ istniejaca liczbe kondygnacji,

g) z zastrzezeniem lit. h, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,

h) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

i) wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, bryly, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru
i otworow, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatow,

j) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

k) zakazuje si¢ budowy siloséw w obregbie podworzy gospodarczych;
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15) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8,
d) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow, z wyjatkiem historycznych budynkow, dla
ktorych ustala si¢ istniejaca wysokosé,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie, z wyjatkiem historycznych budynkow,
dla ktérych ustala si¢ istniejaca liczbe kondygnacji,

g) z zastrzezeniem lit. h, ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,

h) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

i) wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, bryly, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru
1 otworow, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatow,

j) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna;

16) dla terenow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12RM, 13RM obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 35%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,7,

d) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metréw, z wyjatkiem historycznych budynkow, dla
ktorych ustala si¢ istniejacg wysokosc,

f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie, z wyjatkiem historycznych budynkéw,
dla ktorych ustala si¢ istniejacg liczbe kondygnacji,

g) z zastrzezeniem lit. i, dla terenow lub ich cze$ci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,

h) z zastrzezeniem lit. i, dla terenéw lub ich czg$ci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym,

1) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

j)na terenach objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ budowy silosow w obrgbie
podworzy gospodarczych;

17) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U obowiazuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
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c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8,

d) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow,

f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) z zastrzezeniem lit. i, dla terenow lub ich cze$ci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachdwkg ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,

h) z zastrzezeniem lit. i, dla terenéw lub ich czg$ci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym,

i) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

18) dla terenu oznaczonego symbolem 1Uk obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
a) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
b) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

¢) z uwagi na potozenie w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej parametry i wskazniki
ksztaltowania nowej, iadaptowanej zabudowy oraz zagospodarowania terenu okres$laja ustalenia
obowigzujace w tej strefie;

19) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U obowigzujg dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,
d) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow,
f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy,
g) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow form, spadkow i pokrycia dachow;
20) dla terenu oznaczonego symbolem 1RU obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegdtowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,
d) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow,
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy,
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow form, spadkéw i pokrycia dachow;
21) dla terenu oznaczonego symbolem 1US obowigzujg dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,2,

d) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%,
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e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 7 metréw,
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na jedna,
g) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow form, spadkow i pokrycia dachow;

22)dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZPw, 2ZPw obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegotowe:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
23) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC obowiazuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegotowe:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy,
b) zakaz rozbudowy istniejgcego budynku,
c) ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacego budynku,
d) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
e) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych;
24) dla terenu oznaczonego symbolem 1E obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 90%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 2,
d) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow,

f) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 60° krytych dachéowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

25)dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL obowigzuja dodatkowo
nastepujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala sig¢ istniejgcg szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w ramach terenu 3KDL dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;j,
¢) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych;

26) dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD obowigzuja dodatkowo
nastepujace ustalenia szczegolowe:

a) w przypadku istniejacych drog 1KDD, 3KDD, 5KDD ustala si¢ istniejaca szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku projektowanych drog 2KDD, 4KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na
10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych wzdhiz jezdni;

27) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW obowiazujg dodatkowo nast¢pujace ustalenia szczegdtowe:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych wzdhuz jezdni,
c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drog wewnetrznych jako ciggdw pieszo jezdnych;

28) dla terenu oznaczonego symbolem 1KK obowiazuje dodatkowo nastepujace ustalenie szczegélowe:
zakazuje si¢ realizacji budynkow;
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29) dla terenow oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ obowigzuje dodatkowo nastgpujace
ustalenie szczegoOlowe: ustala si¢ istniejagca szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

30) dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R obowigzuja
dodatkowo nastepujace ustalenia szczegélowe:

a) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w zakresie okre§lonym w przepisach odrgbnych;

31) dla terenu oznaczonego symbolem 1R/ZN obowigzuje dodatkowo nastgpujace ustalenie szczegdtowe:
zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

32) dla terenu oznaczonego symbolem 1RL obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegdlowe:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu,
¢) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych;

33) dla terendow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL obowigzuje dodatkowo nastgpujace
ustalenie szczegotowe: zakazuje si¢ realizacji zabudowys;

34) dla terenéw oznaczonych symbolami 1WSc, 2WSc, 3WSc, 4WSc, SWSc, 6WSc, 7WSc, 8WSc, 9WSc,
10WSc, 11WSc, 12WSc, 13WSc, 14WSc, 15WSc, 16WSc, 17WSc, 18WSc, 19WSc, 20WSc, 21WSc,
22WSc, 23WSc, 24WSc, 25WSc obowiazuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegotowe:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkéw, oraz urzadzen gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

35) dla terenu oznaczonego symbolem 1WSz obowiazuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkow oraz urzadzen gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu na
obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ oraz funkcjonowanie obiektow iurzadzen nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen
pylowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moze negatywnie oddzialywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych takze w granicach terenu inwestycji;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej
obszary przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla
tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) teren jednostki elementarnej oznaczony symbolem MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren
przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrgbnych;

4) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN/U stanowia podlegajace ochronie
akustycznej obszary przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla
tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami RM stanowia podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone na cele zabudowy zagrodowej, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;
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6) tereny jednostek elementarnych oznaczone symbolami US, ZPw stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla
tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

7)w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terendw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach jednostek elementarnych MN/U, U,
Uk, P/U obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

8)na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN, Uk, US, ZPw, zakazuje si¢
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

9) na terenach jednostek elementarnych MN/U, RM, U, RU, P/U, E zakazuje si¢ przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefg¢ ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespolow zabudowy, tozsama
z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw wraz zzabudowa dla zabytkowego zespotu koscielnego
w centrum wsi Ludéw Slaski (koscidt parafialny p.w. Jana Chrzciciela wpisany do rejestru zabytkoéw
decyzja nr 317/1616 z dnia 8 kwietnia 1966 r.), gdzie obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) utrzymywac¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznych ukladu przestrzennego oraz
poszczegdlne elementy tego uktadu, w tym budynek kosciota, historyczne ogrodzenia, obiekty sztuki
sepulkralne;j, zielen,

b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, na terenie zespolu obowiazuje zakaz
wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,

¢) na terenie dawnego cmentarza obowigzuje zakaz wprowadzania nowych pochowkow — obszar ten nalezy
zachowac jako teren zielony,

d) dla wszelkich dziatan inwestycyjnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych, tozsama z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow wraz z zabudowa dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz
dla terenow przewidzianych pod nowa zabudowe, a usytuowanych wzdhuz gtéwnych drog we wsi;

3) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéow przestrzennych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

b) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych nalezy
uwzgledni¢ warunki ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

¢) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescia,

d) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialow otwordw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn, naczotkow,

f) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawiagzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacej we wsi zabudowie
historycznej o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materialow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych, typu siding jako materialy oktadzinowe,
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h) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow 1 zbiornikow na materialty masowe wylacznie na tylach posesji pod
warunkiem, ze wysokos$¢ silosow nie bedzie wigksza od istniejacej zabudowy,

1) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych;
4) ustala si¢ ochrong obszarow i obiektow ujetych w wykazie zabytkow:

a) historyczny uklad ruralistyczny wsi Ludow Slaski,

b) cmentarz katolicki,

¢) cmentarz wiejski,

d) zespot dworski nr 85: patac, budynek mieszkalno-gospodarczy I, budynek mieszkalno-gospodarczy II,
spichlerz, park podworski (relikt), ogrodzenie, historyczna nawierzchnia kamienna,

e) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 8;
f) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 9,
g) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 9a,
h) zespdt mieszkalny nr 13,

i) dom mieszkalny- obecnie biblioteka nr 22,
j) dom mieszkalny nr 25,

k) dom mieszkalny nr 26,

1) dom mieszkalny nr 27,

m) dom mieszkalny nr 28,

n) dom mieszkalny nr 29,

0) dom mieszkalny nr 31,

p) dom mieszkalny nr 34,

q) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 37: dom mieszkalny, stodota, budynek gospodarczy I, budynek
gospodarczy II, budynek gospodarczy III,

r) zesp6Ot mieszkalno-gospodarczy nr 38,

s) zespoOt mieszkalno-gospodarczy nr 38a,

t) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym nr 43,
u) zespdl mieszkalno-gospodarczy nr 44,

v) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 52,

w) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym nr 60,
x) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 62,

y) dom mieszkalno- gospodarczy nr 69,

z) dom mieszkalny — obecnie sklep nr 71,

za) dom mieszkalny nr 74,

zb) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym nr 75,
zc¢) dom mieszkalno- gospodarczy nr 78,

zd) stodota przy nr 79,80,

ze) dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym nr 80,
zf) dom mieszkalny nr 81,

zg) dom mieszkalny nr 82,
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zh) dom mieszkalny nr 84,
zi) budynek stacji transformatorowej;
5) dla obszaréw i obiektow, o ktorych mowa w pkt 4, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu siding,
g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

i) w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowac jasne, stonowane kolory elewacji,

j) dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe wylacznie przy zachowaniu
pierwotnego charakteru obiektu wpisanego do wykazu zabytkéw oraz przy zachowaniu substancji
zabytkowej,

k) nowa zabudowa musi nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly, proporcji,
detali, kolorystyki i uzytych materiatow tradycyjnych;

6) ustala si¢ strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, tozsamg z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow archeologicznych dla ko$ciota wraz z cmentarzem przyko$cielnym, gdzie obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ dziatalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ specyficzng forme obiektow,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,;

7) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujgca caty obszar
opracowania, rownoznaczng zobszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych, gdzie dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) ustala si¢ ochron¢ stanowisk archeologicznych, wyznaczonych zgodnie zrysunkami planu, gdzie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami ZPw, KDL, KDD, KPJ stanowig przestrzenie
publiczne;

2) dla terendow przestrzeni publicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni i dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 7R, 8R,
4ZL, 1R/ZN, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(Q10%),

b) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 1ZPw, IR, 2R,
3R, 7R, 8R, 9R, 10R, 1ZL, 4ZL, 1R/ZN, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

2)na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1% 1Q10%) obowiagzuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) w granicach strefy ochrony watu przeciwpowodziowego rz. Matej Slezy - 50 m od strony odpowietrznej
watu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych;

4)na obszarze objetym planem wystepuje Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,.Ludéw Slaski”, gdzie
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

5)w granicach 50 metrow od terenu cmentarza, zgodnie zrysunkiem planu, wystepuje strefa ochrony
sanitarnej wokol cmentarza, dla ktorej obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykulty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego,
badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) tereny goérnicze,

c) obszary krajobrazéw priorytetowych okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7) z uwagi na brak terendw i obszarow wymienionych w pkt 6 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym
planem obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki pod funkcje nierolnicze i nielesne nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1000 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,

b) 1500 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem MN/U,
¢) 2500 m? dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW,

d) 1000 m? dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U,

¢) 4000 m? dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US,

f) 5000 m? dla terenu aktywno$ci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi,
oznaczonego symbolem P/U,

g) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek pod funkcje nierolnicze i niele$ne, ustala si¢ na:

a) 20 m dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej, oznaczonych symbolem
MN,

b) 20 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem MN/U,
¢) 20 m dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW,
d) 20 m dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U;

e) 30 dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US,
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f) 50 dla terenu aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi iustugowymi,
oznaczonego symbolem P/U,

g) 1 metr dla pozostatych nierolniczych i niele$snych terendéw;

3) granice dziatek pod funkcje nierolnicze inielesne, dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczac
w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog
lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod funkcje nierolnicze inielesne o parametrach mniejszych niz
ustalone dla poszczegodlnych terendéw, przeznaczonych na komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz na powickszenie istniejacych dziatek, lecz nie mniejszych niz 1 m? io
szerokosci frontu nie mniejszej niz 1 metr.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci
5 metrow od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew;

2) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napi¢cia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 2,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowiazuje zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi oraz zakaz sadzenia drzew.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 6 metrow
w liniach rozgraniczajacych;

5) w przypadku drég wewnetrznych nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
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a) zaopatrzenie w wode¢ przylagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie $ciekow systemem
kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow
pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub
zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych lub do kanalizacji deszczowej,

b) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewniC z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe, state lub alternatywne zrodia energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem 1R/ZN.

§ 15. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani szczegdlnych
warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16. W zakresie granic terendw zamknietych i granic ich stref ochronnych na obszarze objetym planem
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamknigty, ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, obejmujacy lini¢ kolejowg nr 276, okreslony na rysunku planu;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknigtego.

§ 17. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nast¢pujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 18. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Kosinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVII1/209/2018 Rady Gminy Borow z dnia 31 sierpnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIESJCOWOSCI LUDOW SLASKI

’WVRVSZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW + N RYSUNEK PLANU - SKALA 12000

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOROW
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXVI/223/2010 ZALACZN IK N R 1
Rady Gminy Borow z dnia 8 lutego 2010 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVII1/209/2018 Rady Gminy Borow z dnia 31 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VII1/209/2018
Rady Gminy Borow
z dnia 31 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r. poz.994 zpdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.), Rada Gminy Boroéw
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ludow Slaski, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drég klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,
KDD;

2) realizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdéw iustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII1/209/2018
Rady Gminy Borow
z dnia 31 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Boréw ustala, co nastepuje:

1.Do wylozonego, wdniach od 23 kwietnia 2015r. do 22 maja 2015r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludow Slaski, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wptyneto:

1) pismo od TAURON Dystrybucja SA, zawierajace 7 uwag, z ktorych 2 nie zostaty uwzglednione w catosci,
a jedna czgsciowo,

2) pismo od mieszkancéw miejscowosci zawierajace 5 uwag, z ktorych 5 nie zostalo uwzglednionych
w calosci.

W zakresie nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Borow uwag, Rada Gminy Borow postanawia
przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Ad. Pismo nr 1.

Uwaga nr 2 z pisma nr 1.

Tre$¢ uwagi: ,,W planie nie zdefiniowano okreslenia ,,infrastruktura techniczna.”
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujace prawo definiuje to pojecie. Zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2010r. nr 102, poz. 651 ze zm.), przez
budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

Uwaganr 3 z pismanr 1.

Tre§¢ uwagi: ,,Prosimy o ujecie w uchwale zapisow regulujacych minimalne odlegtosci jednostek
wytwoérczych farm wiatrowych od istniejacej 1 projektowanej sieci dystrybucyjnej, zgodnie
z zalacznikiem nr 1.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Z uwagi na jednoznacznie wskazang w planie planowang lokalizacje turbin, ich
odlegtos¢ od istniejacych sieci oraz zapis o planowaniu podiaczenia turbin jako sieci podziemnej
nie zachodzi ryzyko, aby odleglosci te byly mniejsze niz wskazane w wytycznych. Jednoczesnie
zwracam uwage, ze przytoczone wytyczne nie majg charakteru obowigzujacego prawa, a wytycznych
wewnetrznych (Tauronu), ktore moga podlega¢ zmianie, co w przypadku sztywnego zapisu w planie
miejscowym utrudnitoby potencjalng realizacj¢ sieci przez samego operatora sieci.

Uwaganr4 z pismanr 1.

Tre$¢ uwagi: ,,W paragrafie 7 pkt 5 lit. II nalezy wykres$li¢. Transformator jest urzadzeniem stuzacym
do zmiany napi¢cia przemiennego z wyzszego na nizsze nie posiadajgcym wartosci historycznej,
artystycznej badz naukowe;j.”
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wykaz zostal sporzadzony przez Wojewodzkiego Dolnoslaskiego Zabytkow
i transformator w nim figuruje, a plan musi to uwzgledniac.

Uwaga nr 6 z pismanr 1.

Tres$¢ uwagi: ,,Na zatgczniku graficznym nalezy nanie$¢ wszystkie istniejgce stacje transformatorowe.
Ponadto dla stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ odpowiednio teren umozliwiajacy swobodny
dostep dla obstugi oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej. Wszelkie informacje dotyczace ww. linii
i stacji mozna uzyska¢ w Regionie Strzelin ul. Dzierzoniowska 51.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej wydzielenia terenu pod nowe stacje
transformatorowe.

Uzasadnienie: Lokalizacja istniejagcych stacji transformatorowych nie stanowi ustalenia planu
miejscowego, lecz jako mozna dopusci¢ jej wskazanie jako oznaczenie informacyjne. Natomiast kwestia
lokalizacji nowych stacji nie moze by¢ ustalona jednoznacznie z uwagi na trudnosci przewidzenia tempa
i zakresu procesu inwestowania na terenie miejscowosci. W zwigzku zpowyzszym w planie
dopuszczono lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych jako przeznaczenie uzupeiniajace dla
terenow innej funkcji podstawowe;.

Uwaganr 7 z pismanr 1.

Tres¢ uwagi: ,Skablowanie Iub przebudowa istniejacych odcinkow napowietrznej linii
elektroenergetycznej bedzie mozliwe wylacznie na koszt i na wniosek zainteresowanych inwestorow
w porozumieniu z TAURON Dystrybucja S.A. Odzial we Wroctawiu. Szczegdlty techniczne
przebudowy zostana okreslone w warunkach przebudowy sieci. W przypadku planowania przebudowy
linii po ternach prywatnych nalezy w planie wyznaczy¢ orientacyjne trasy.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zasad wspolpracy miedzy
stronami realizujgcymi przedsigwzigcie, jak tez nie okresla zasad jego finansowania.

Ad. Pismo nr 2.
Uwaga nr 1 z pisma nr 2.

Tre$¢ uwagi: ,,Bezposrednio przy dziatkach nr 646, 131/3, 131/4 przez nas zamieszkiwanych
i uzytkowych (wtasciciele Jadwiga i Bogustaw Lozinscy), ktore to dziatki zabudowane sg domem
jednorodzinnym oraz wieloletni sadem, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia dzialalno$ci ustugowej, na co nie wyrazamy
zgody. Projekt MPZP dla Ludowa Slaskiego zmienia strefe, na ktérej znajduje sie nasza nieruchomosé
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zabudowy mieszkaniowej i ushug. Dla
strefy 17MN/U jako przeznaczenie podstawowe terenu przewiduje poza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng — wolnostojaca, ustugi wolnostojace i wbudowane. Jednoczesnie projekt nie definiuje
doktadnie znaczen ustug wolnostojacych. Brak precyzyjnej definicji dla poszczegodlnych rodzajow ustug
dopuszczanych przez projekt wstrefie 17MN/U powoduje nasz niepokoj jako wiascicieli
i uzytkownikéw nieduchownosci znajdujacych si¢ w tej strefie, gdyz projekt tym samym dopuszcza
w naszym sasiedztwie mozliwo$¢ wprowadzenia] potencjalnie uciazliwych rodzajow dziatalnosci.
Projekt MPZP tym samym staje si¢ w naszej ocenie jawng legalizacja samowoli budowlane;j i legalizacja
obecnie prowadzonej niezgodnie z prawem dzialalnosci (hurtownia materiatow budowlanych). ktora
aktualnie ma miejsce na dziatkach sgsiadujacych bezposrednio z nasza nieruchomoscig - dziatki nr 644.
124/2 1 125/1 (obecnie dziatka m- 645) i w zwiazku z czym prowadzone sg postgpowania prokuratorskie
(Prokuratura w Strzelinie) iadministracyjne (w tym: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Strzelinie. Starostwo Powiatowe W Strzelinie. Urzad Gminy w Borowie). Wnioskujemy
o zachowanie obecnego przeznaczenia dzialek przylegtych do naszej nieruchomosci.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu miejscowego wprowadza na terenach sgsiadujacych z ww. dziatkami
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej iustug wolnostojacych iwbudowanych. Jednak
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w zakresie dziatalno$ci ustugowej w projekcie planu miejscowego sg zapisy, ktore zabezpieczaja przed
negatywnym oddziatywaniem ustug na tereny sasiednie. Zapis §6 pkt1). ustala, Zze ,,prowadzona
dzialalno§¢ nie moze powodowalé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie moze negatywnie oddziatywaé na jako§¢ wdd podziemnych takze w granicach terenu
inwestycji”;

Uwaga nr 2 z pisma nr 2.

Tre§¢ uwagi: ,,Bezposrednio przy dziatkach nr 646, 131/3, 131/4 przez nas zamieszkiwanych
i uzytkowanych, ktore to dziatki zabudowane sg domem jednorodzinnym oraz wieloletnim sadem.
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ mozliwosé
prowadzenia dziatalnos$ci uslugowej, na co nie wyrazamy zgody. Nasze dziatki zawsze byty uzytkowane
jako dziatki o przeznaczaniu do zamieszkiwania iupraw ogrodowych. tak jak idziatki sagsiednie.
W projekcie planu dziatki sasiedniej W tym dziatki 644. 124/2 i125/1 (obecnie dziatka nr 645)
oznaczono symbolem 17MN/U zezwalajac na prowadzenie na owych dziatkach dziatalnosci
o charakterze uslugowym. Na takie przeznaczenie przylegtych dziatek do w/w naszej nieruchomosci
nie wyrazamy zgody, gdyz w znacznej mierze wptynie to na degradacje gruntu i srodowiska, jak ina
korzystanie znaszej nieruchomos$ci. wtym zbioru owocoéw zsadu. Majagc na uwadze obecne
uksztattowanie 1wykorzystanie terenu, wysoka klas¢ gruntow rolnych, nie znajduje uzasadnienia
zmiana przeznaczenia dziatek przylegtych do naszej nieruchomosci w terenie wiejskim, ktore od zawsze
byly przeznaczone na zabudowe¢ zagrodowa imieszkaniowa — na tereny, gdzie mozliwa bedzie
dziatalno$¢ ustugowa z parkingami i infrastrukturg techniczng. Wnioskujemy o zachowanie obecnego
przeznaczenia dziatek przyleglych do naszej nieruchomos$ci. Proponowana zmiana spowiadataby
degradacj¢ gruntdw oraz umozliwi wybudowanie budynkow o charakterze ustugowym na gruntach
rolnych wysokiej klasy i doprowadzi do degradacji naszej nieruchomos$ci w tym wieloletnich drzew
owocowych w sadzie. Dziatalno$¢ ustlugowa zawsze powoduje znaczne zanieczyscicie $rodowiska,
a parkingi, na wybudowanie ktérych projekt planu zezwala na granicy z wieloletnim sadem jest to
propozycja, ktora w oczywisty sposob wplynie na degradacje¢ srodowiska. Zwracam uwagg, iz w poblizu
dziatek, ktore zgodnie z projektem MPZP maja by¢ pod dziatalno$§¢ migdzy innymi ustugowa jest
rowniez ciek wodny stanowigcy melioracje. Z tego rowu woda splywa na pola oprawne inasz sad,
zatem prowadzenia jakiekolwiek dziatalnosci ustugowej na przylegtych do naszej nieruchomosci
dziatkach jest niedopuszczalne i sprzeczne zuwarunkowaniami srodowiskowymi. Nie jest mozliwe
w terenie rolniczym prowadzenie dziatalno$ci ustlugowej, ktora by nie oddziatywata na nieruchomosci
sasiednie, zanieczyszczenia zawsze beda przenikaé na pobliskie pola i uprawy. Prognoza oddziatywania
na srodowisko (zatacznik do projektu MPZP) zakazuje przedsigwzigC, z wyjatkiem celu publicznego,
ktore mogtyby zdegradowac $rodowisko, zatem zmiana gruntow dotychczas uzywanych jako dziatki
zagrodowe 1mieszkaniowe na dziatki, na ktéorych mozna prowadzi¢ dziatalnos¢ ustugows jest
niedopuszczalne, gdyz doprowadzi do degradacji gruntéw rolnych sasiadujgcych. Na obszarze objetym
projektem planu sa bowiem bardzo zyzne grunty o wysokim wskazniku bonitacji i dopuszczenie
mozliwos$¢ ich degradacji nie moze mie¢ miejsca. Zmiany w MPZP nie mogg wplyna¢ na srodowisko
W sposob negatywny szczegdlnie na terenie wiejskim i zyznych gruntow rolnych. Zmiany te nie zdajaja
uzasadnienia. Koniecznie jest bowiem nawigzanie do istniejgcej zabudowy i zagospodarowania dzialek.
Inny sposob podejscia doprowadzitby do okreslenia parametrow, wskaznikow nowej zabudowy
1 wykorzystania terenu W sposob niemajacy nic wspolnego zzasadami ksztattowania tadu
przestrzennego.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Planowane przeznaczenie przedmiotowych dzialek na cele pozarolnicze (ustugowe)
uzyskato zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktory tym samym, majac na uwadze wysoki udziat
gleby wysokich klas na terenie gminy, dopuscit inne niz dotychczas zagospodarowanie terenu. Jak juz
wspomniano, plan ogranicza mozliwo$¢ generowania ponadnormatywnych ucigzliwosci na terenach
sgsiednich inie mozna domniemywac, ze kazda potencjalna dziatalnos¢ ustugowa bedzie takie
ucigzliwosci generowac.

Uwaga nr 3 z pisma nr 2.
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Tre$¢ uwagi: ,,Obecnie sgsiadujace z naszg nieduchownoscia dziatki w tym dziatka nr 644. 124/2
1 125/1 (obecnie dziatka nr 645) zuwagi na uwarunkowania $rodowiskowe znajduja si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej B, co warunkuje ich prawidtowe wykorzystanie. Zmiana planu i przesuniecie
granic w zakresie terendw objetych ochrong konserwatorska bezspornie wplynie na degradacje
srodowiska. Gdyz wylacza w/w obszar z szczegdlnej ochrony i zmienia zardowno sposob wykorzystania
gurtéw. Jaki wspotczynniki zabudowy, co lezy sprzecznosci z interesem wiejskiej spotecznosci lokalne;.
Wnosimy o zachowanie obecnych granic konserwatorskiej. Nadto w odlegtosci niespetna 50 m od w/w
dziatek znajduje si¢ zabudowa koscielna objeta w projekcie planu strefg ochrony konserwatorskiej A, co
uniemozliwia proponowane zmiany wykorzystania terenu w bezposrednim sasiedztwie. Obok obiektow
sakralnych. pod nadzorem konserwatora nie mozna zezwoli¢ na prowadzenie dziatalno$ci uslugowej,
gdyz sprzeczne jest to z warunkami Srodowiskowymi izasadg zachowania tadu przestrzennego.
Obligatoryjne jest bowiem zachowanie historycznego uktady przestrzennego zuwzglednieniem
dotychczasowego wykorzystania dziatek i obszarow”

Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Przebieg granicy strefy B ochrony konserwatorskiej w procedowanym projekcie planu
zostal uszczegdlowiony wzgledem obowigzujacego planu miejscowego (wyznaczajacego granice
W sposob ogdlny) i ujednolicony z historycznym uktadem ruralistycznym wsi. Jednoczesnie informuje,
ze zakres tej strefy zostal pozytywnie uzgodniony z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Przedmiotowa dziatka 645 znajduje si¢ zatem w wickszosci poza granica strefy B ochrony
konserwatorskiej mozliwe jest tam okreslenie innych parametrow ksztattowania zabudowy bez
uszczerbku dla tadu przestrzennego.

Uwaga nr 4 z pisma nr 2.

Tre§¢ uwagi: ,Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
Whioskujemy o:

* Obnizenie wysoko$ci zabudowy na terenach przylegltych do naszej dziatki w tym na dzialce 644,
124/2 1 125/1 (obecnie dziatka nr 645) do 7 metréw, co odpowiada wysokosci istniejacej zabudowy jest
zatem zgodne z tadem przestrzennym i odpowiada wysokosci przecigtnego domu jednorodzinnego.

* Podwyzszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnego z 0,4 do obecnie
istniejacej, jak i zachowanie wskaznika zabudowy dziatki na obecnym poziomie.

Proponowane zmiany, bezposrednio nawiazuja do istniejacej zabudowy. Nalezy zauwazy¢, ze rola
uchwalenia MPZP jest wprowadzenie zasad i kryteridw, wprowadzajacych przemyslany porzadek
urbanistyczny itad przestrzenny, zzachowaniem istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu.
Proponowane zmiany w zakresie wykorzystania dzialek sgsiadujacych znasza nieruchomos$cia
(proponowano zmian¢g na MN/U tereny mieszkaniowe i uslug) nie mogg by¢é wprowadzone. Grunty
wysokiej klasy nie moga by¢ wykorzystywane na dziatalnosci o charakterze ustugowym,
uwarunkowania §rodowiskowe, nie uwzglgdnia obecnego przeznaczenia dziatek ani sgsiedztwa terenow
rolnych/ogrodowych. Wprowadzenie na terenach wiejskich, rolniczych mozliwosci zabudowy
ustugowej, innej niz nieucigzliwe dziatalnosci w zakresie prowadzenia malego sklepu spozywczo-
przemystowego, czy ustug kulinarnych nie znajduje uzasadnienia. Na ternach wiejskich, gdzie jest
ziemia wysokiej klasy nie mozna budowal sklepéw z parkingami jest to sprzeczne z spoteczno-
gospodarczym wykorzystaniem nieruchomosci, warunkami kulturowymi i $rodowiskowymi. Na
terenach wiejskich, w sasiedztwie zieleni, sadow i pol uprawnych prowadzenie dziatalnosci ustugowej
z parkingami narusza kompozycje — estetyczne wykorzystania nieruchomosci. Majac na uwadze
zachowanie tadu przestrzennego niedopuszczalne jest lokalizowanie ustug w sasiedztwie terenow
rolniczo-ogrodowych. Nadto ustugi na wsi winny by¢ lokalizowane w jednokondygnacyjnych matych
budynkach lub na pierwszej kondygnacji istniejacej zabudowy. Wskazujemy, iz w Ludowie Slaskim
nie brakuje ustug podstawowych, mieszkancy nie zglaszali konieczno$ci zurbanizowania wsi
i zrcownania jej z miastem. W Ludowie Slaskim nie jest uzasadnione w ogéle wydzielenie na terenach
obecnie wykorzystywanych jako mieszkaniowe/zagrodowe terendw z przeznaczeniem na ushugi.
Wprowadzenie MPZP ma zapewni¢ sp6jnos¢ architektoniczna a nie ja zaburzaé, co niniejszy projekt
czyni. Lokalizowanie ustug obok kosciota bezspornie koliduje z krajobrazem kulturowym obszaru.”

Uwaga pozostaje nieuwzglgdniona
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Uzasadnienie: Wnioskowane obnizenie planowanej wysokosci zabudowy z dziewigciu na siedem
metrow nie wynika zracjonalnych przestanek inie ma zwigzku zochrong tadu przestrzennego.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wigkszo$ci terenow wsi, w tym dla terenéw znajdujacych sie
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, okreslono na wnioskowang przez Dolno$laskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw 9 metréw, co wynika takze z analizy parametrow historycznej
zabudowy, ktora w przypadku budynkow dwukondygnacyjnych przekracza 7metrow. Wnioskowane
zachowanie obecnego minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, rowniez nie znajduje
uzasadnienia jako element ochrony tadu przestrzennego. Wprowadzony w projekcie planu wymog
zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej jest wystarczajacy dla zachowania
wlasciwego funkcjonowania $rodowiska na terenach zainwestowanych i przeznaczanych pod
zainwestowanie. Nadmieniam, ze projekt byl uzgadniany z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, ktora nie wniosta uwag w tym zakresie uznajac ten wskaznik za wystarczajacy. Ponadto
nie jest prawda, ze mieszkancy nie wnioskuja o dopuszczenie alternatywnego przeznaczenia na terenach
zabudowanych zabudowa zagrodowa. Swiadczy otym liczne wnioski mieszkancow zlozone
w procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego, o przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe.
Dopuszczenie lokalizacji ustug ma na celu umozliwienie rozwoju dziatalno$ci ustugowej osobom, ktore
nie prowadza gospodarstw rolnych, a oséb takich jest coraz wigcej. Dopuszczenie dziatalnosci
ustugowej ma wiegc na celu zapewnienie mozliwosci rozwoju dziatalnosci ustugowej przez osoby, ktore
taka dzialalno$¢ begda chcialy podja¢. Nadmieniam, ze przyjete parametry planowanej zabudowy
mieszkaniowej iustugowej nie odbiegaja od parametrow istniejagcej zabudowy wiejskiej, stad
sugerowana kolizja nowej zabudowy ustugowe;j z krajobrazem kulturowy nie ma uzasadnienia.

Uwaga nr 5 z pisma nr 2.

Tre§¢ uwagi: ,,Nadto zupelnie niezrozumiale jest wylaczenie naszej nieruchomos$ci z polozonej
w Ludowie Slaskim pod nr 23 ze strefy ochrony konserwatorskiej. Dom przez nas zamieszkiwany
zawsze byt w takiej strefie i na wszelkie jego zmiany i modernizacje, szczego6lnie, iz jest naprzeciwko
kos$ciota (strefa ochron konserwatorskiej A) wymagane byty zgody i uzgodnienia. Nadto propozycje do
MPZP ,szatkuja” owa strefe ochrony konserwatorskiej w niezrozumiaty sposéb — wnosimy
o zachowanie dotychczasowych uwarunkowan w zakresie ochrony konserwatorskiej.” Majac powyzsze
na uwadze wnosimy o objecie naszej nieruchomos$ci dziatki nr 646 ochrong konserwatorska jak
dotychczas; zmian¢ proponowanego obszaru zaznaczonego w projekcie planu jako 17MN/U na MN/RM
jak dotychczas z uwagi na argumenty wskazane powyzej.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Budynek onr 23 zlokalizowany jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej. Jak
wspomniano w uzasadnieniu do uwagi nr 3 obecnie procedowany projekt planu miejscowego
uszczegotawia przebieg strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej w nawigzaniu do historycznego uktadu
ruralistycznego wsi. Przebieg granicy strefy zostat uzgodniony przez Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Natomiast zmiana obecnie projektowanej funkcji terenu 17MN/U na
17MN/RM naruszataby interes wiascicieli dziatek wchodzacych w sktad ww. terenu, z ktorych czesé
wnioskowala o przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe. Strona wnoszaca uwage wyraza swoja wolg,
ktéra moze by¢ niezgodna zwola innych wlasdcicieli nieruchomo$ci wchodzacych w sktad
przedmiotowego terenu i naruszaé ich interesy. Ponownie nadmieniam, ze dla przedmiotowego terenu
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi po zapoznaniu si¢ ustaleniami projektu planu wyrazit zgode na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, akceptujac tym samym rozwdj dziatalnosci pozarolniczej -
takze ustugowe;.

2. Do wytozonego, w dniach od 2 czerwca 2016r. do 30 czerwca 2016r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludéw Slaski, wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko wptyneto pismo od TAURON Dystrybucja SA, zawierajace 5 uwag (pkt 6 pisma
nie stanowi uwagi do tresci planu, ajedynie informacj¢ od sktadajacego uwage), z ktorych 2 nie zostaty
uwzglednione w catosci.

W zakresie nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Boréw uwag, Rada Gminy Boréw postanawia
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 3.
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Tre§¢ uwagi: ,,Dla stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ odpowiedni teren umozliwiajacy
swobodny dostep dla obstugi oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ dwie istniejgce stacje
transformatorowe, usytuowane w granicach (A-5KDD) lub przy granicy (A-1KPJ) drog we wladaniu gminy.
Umozliwia to swobodny dostep w celu obstugi istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej. Jednoczesnie,
ze wzgledu na geste zainwestowanie wsi, W bezposrednim sgsiedztwie omawianych stacji
transformatorowych nie ma odpowiednich warunkéw na wydzielenie terendow z przeznaczeniem pod ich
rozbudowe.

Uwaga nr 4.

Tres¢ uwagi: ,,Dla zasilenia planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy w planie
dodatkowo zarezerwowac¢ teren pod stacje transformatorowg w zachodniej cze¢$ci terenu oznaczonego jako
3 MN.”

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie ma potrzeby wyznaczania w planie nowego terenu pod stacj¢ transformatorowa,
poniewaz realizacja infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych zostata
dopuszczona na obszarze catego planu. Zasilenie w energi¢ elektryczng nowej zabudowy powinno odby¢ sie
w nawigzaniu do skali inwestycji realizowanych na terenie 3MN oraz na zasadzie odrgbnych negocjacji
z wla$cicielami gruntow.

3.3. Do wylozonego, w dniach od 27 czerwca 2018 r. do 26 lipca 2018 r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludow Slaski, wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko nie wptyngly uwagi.
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