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UCHWALA NR 59/18

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi
Miedzyrzecze, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 1.,
poz. 994 zpdzn. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.?), w zwiazku zuchwalg nr 5/16 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 28 stycznia 2016r. wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Migdzyrzecze, w gminie Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzegom, przyjetego uchwatg nr 36/17 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 26 kwietnia 2017 r., uchwala sie,
co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Mig¢dzyrzecze,
w gminie Strzegom.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tek$cie uchwaty oznaczaja:
1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych, zajmujace nie mniej niz 60% terenu;

4) przeznaczenie uzupetiajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie zajmuje wigcej niz 40% terenu.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru opracowania planu;
3) oznaczenie przeznaczenia terenu, zawierajagce symbol literowy i numer;

4) obszar historycznego uktadu ruralistycznego i obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, (obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat - Q 1%);

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, (na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat - Q 1%).

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) linii zabudowy z powodu ustalenia na catym terenie zakazu zabudowy.

DZIAL 11,
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: boiska sportowe, urzadzenia sportowe, place
zabaw dla dzieci, miejsca spotkan mieszkancow i organizacji imprez masowych, tymczasowe obiekty
kubaturowe o charakterze ekspozycyjnym, handlowym, gastronomicznym irekreacyjnym o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu, zielen urzadzong;

3) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace, miejsca parkingowe i infrastruktura techniczna,
z zachowaniem przepisow odrgbnych- w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczonego na rysunku planu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,
¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

e)ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonych urzadzen towarzyszacych, miejsc
parkingowych i infrastruktury technicznej oraz obiektéw tymczasowych lokalizowanych, zgodnie
z § 15 uchwaly;

5)na terenie w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje zachowanie warunkow § 14 uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.
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2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem: 1US
obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.

2. Na calym obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dopuszczonych obiektow tymczasowych 12 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Teren planu znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, w granicach, ktérego
ustala sig:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru; nowe
linie energetyczne i teletechniczne nalezy prowadzi¢ wytacznie jako podziemne.

2. Teren planu znajduje si¢ w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska.

3. Obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska podlega
szczegolnemu nadzorowi archeologicznemu, prace budowalne w strefie nalezy prowadzi¢ zzachowaniem
przepisow odrgbnych w zakresie ochrony i nadzoru archeologicznego.

4. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Obszar opracowania planu ustala si¢ jako tereny przestrzeni publicznych.

2. Chodniki, place iciagi piesze na terenie planu nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z istniejacych drog przylegtych do granicy opracowania
planu.

2. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras rowerowych.
3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych — 3 miejsca postojowe dla catego terenu.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomos$ci inwestora jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone.

6. Chodniki w granicach opracowania nalezy dostosowa¢ do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
na catym obszarze opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zaopatrzenie z indywidulanych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekow dopuszcza si¢: odprowadzenie $ciekow do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej S$cieki do oczyszczalni gminnej lub do zbiornikéw

bezodptywowych iich systematycznego wywozu do oczyszczalni $ciekow lub oczyszczalni przydomowych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow,
rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora lub gromadzenie wod opadowych w zbiornikach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, na warunkach
zgodnie z przepisami odrebnymi, z tym, ze przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac odleglosci
okreslone w przepisach odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
1 urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki: 16 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 700 m?

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno—
wlasnos$ciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

§ 14. Na terenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%, ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem infrastruktury technicznej spetniajgcej warunki przepisow
odrebnych w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obiektow tymczasowych
lokalizowanych, zgodnie z § 15 uchwaty;

2) zachowanie warunkow przepiséw odrebnych, ustawy Prawo Wodne.
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Rozdzial 11.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe lokalizowane na czas organizowania imprez i spotkan masowych,
wydarzen kulturalnych, rekreacyjnych lub sportowych, pod warunkiem ich usunigcia w terminie do 21 dni po
zakonczeniu imprezy lub wydarzenia.

Rozdzial 12.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1%.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
T. Marczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 59/18 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu we wsi Miedzyrzecze, w gminie Strzegom
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 59/18
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017 1. poz. 1073 z poézn. zm.), stwierdza sig, ze dla terenu we wsi Miedzyrzecze, w gminie
Strzegom, nie zostaty ztozone uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 59/18
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 28 sierpnia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 z p6ézn.zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wiasnych gminy oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy przystapi¢ do budowy infrastruktury w rejonach:
- majacych wptyw na rozwoj gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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