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UCHWALA NR XLI1/819/18
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Tynieckiej w pélnocno-Srodkowej czesci obrebu Biskupice Podgorne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r.,
poz. 994) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 1. poz. 1073 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwalg nr XVIII/334/16 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 19 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej w potnocno-Srodkowej czeéci obrgbu Biskupice
Podgérne oraz po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce
uchwatg nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Tynieckiej w potnocno-Srodkowej czgsci obrebu Biskupice Podgoérne, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik
nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 2, w planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w obrysie $cian zewngtrznych
w stanie wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
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a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz,

¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

3) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

4) przeznaczenie uzupehiajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupehlniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni
zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) drogi publiczne;
2) las;
3) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przedsigbiorstw i zakladow produkcyjnych,

przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci;
4) rola;

5) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow firm i baz budowlanych,

b) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dzialalno§¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obsluga finansowa
np. w formie leasingu czy obshlugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
1 funduszami emerytalno-rentowymi,

¢) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

d) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektoéw zwigzanych ze sprzedaza detaliczna
towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw
do pojazdow mechanicznych,
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e) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

f) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne ikosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

g) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych,

h) sport i wypoczynek — tereny przeznaczone pod: urzadzenia, obiekty iosrodki sportowo-rekreacyjne
oraz rozrywkowe, a takze tereny sportowe, parki rozrywki,

i) obshugi pojazdéow samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: salondéw samochodowych,
parkingéw, obiektow do parkowania, a takze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodéw osobowych, myjnie
samochodowe z wylgczeniem stacji paliw,

j) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z: fryzjerstwem, ustugami
kosmetycznymi, zegarmistrzowskimi, naprawa artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, a takze
studia wizazu i1 odchudzania, aznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie,
rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem
1 wypozyczanie, wypozyczalnie,

k) transport, logistyka i magazyny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych
z przewozem, magazynowaniem i spedycja, materialow i produktow, obiekty stuzace do przetadunku
towarow, skladowania, sortowania, konfekcjonowania a takze kompleks obiektow do przechowywania
1 konserwacji pojazdow w tym obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych, a takze stacje
paliw;

6) wody powierzchniowe $rodladowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu, wod  gruntowych
oraz powierzchniowych;

3) przed podjg¢ciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

2. Teren opracowania znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Powierzchniowych (GZWP)
nr 319 Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesne;j,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW?” zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi w obrebie stanowisk
archeologicznych o numerach: 6/57/81-27 AZP, 7/58/81-27 AZP, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasob ich ewidencji 1irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenu P/U - 200 m?,

b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - 10 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) 5 m dla terenu, o ktéorym mowa w pkt 1 lit. a,

b) 2 m dla pozostatych terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC si¢ w przedziale
od 20 do 160.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolem: R - zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy zwigzanej
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

2)na terenach oznaczonych symbolem: ZL - zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej
z produkcja lesna, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi terenu, w tym
m.in. dla stacji transformatorowych i przepompowni S$ciekdOw, o parametrach innych niz okreslone
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do studni chionnych, zbiornikéw retencyjnych
lub kanalizacji deszczowej Gminy Kobierzyce,

b) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ iskanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej do Gminy Kobierzyce;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych
na terenach inwestora o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m3/dobg;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wlasnych Zrodet energii,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z odnawialnych zrdédet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw: dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem budowy;

2) tymczasowe zagospodarowanie moze odbywac si¢ do czasu zagospodarowania danego terenu zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenéw obj¢tych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1P/U, 2P/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) produkcja,

2) ushugi z zakresu: budownictwa, finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, ustug
drobnych, obstugi firm i klienta, obstugi pojazdéw samochodowych, transportu;

3) drogi wewnegtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL, 2KDL, 3KDL zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem: 2WS, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem: 1ZL, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
30 m;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budowli — 99 m;

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%;

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 4,5.
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 — 10 m.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

1) dla obstugi firm i klienta, finansow — 1,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

2) dla gastronomii i ustug drobnych o powierzchni uzytkowej co najmniej 100 m? — 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla handlu detalicznego — 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni sprzedazy,
4) dla turystyki — 1,2 miejsca parkingowego na 1 pokoj hotelowy,

5)dla sportu iwypoczynku - 12,5 miejsc parkingowych na 100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc
dla widzow,
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6) dla handlu hurtowego — 1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni sprzedazy Iub powierzchni
uzytkowej,

7) dla produkcji — 1 miejsce parkingowe na 5 stanowisk pracy,

8) dla budownictwa, transportu, logistyki imagazyndéw oraz obslugi inaprawy pojazdow — 1 miejsce
parkingowe na 500 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na 5 stanowisk pracy,

9) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowg przejazdoéw przez cieki i rowy.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie
podstawowe: las.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehiajace: tereny drog transportu rolnego.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne: drogi klasy ,,L”” lokalne;.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDL: 15-24 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDL: 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) dla drogi 3KDL: 9-16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POtOZONEGO PRZY UL. TYNIECKIEJ
W POtNOCNO-SRODKOWEJ CZESCI OBREBU BISKUPICE PODGORNE

L)

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/819/18
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 sierpnia 2018 r.

K
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE

LEGENDA:

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/819/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Tynieckiej w polnocno-Srodkowej czesci obrebu Biskupice Podgorne

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/819/18

Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 24 sierpnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Tynieckiej w polnocno-Srodkowej czesci obrebu Biskupice Podgoérne inwestycjami z zakresu
zadan wilasnych gminy beda:

- sieci wodociagowe o acznej dtugosci ok. 165 m,
- sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dlugosci ok. 165 m.

Przewiduje si¢, ze finansowanie tych zadan odbywac si¢ bedzie ze $rodkéw Gminy, zgodnie
z budzetem gminy oraz Wieloletnia Prognoza Finansowa, jak rowniez ze srodkoéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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