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UCHWALA NR XLI1/817/18
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w poludniowo-wschodniej czes$ci obrebu Szczepankowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22018 1. poz. 994 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2017r. poz. 1073 z pézn. zm.) w zwigzku
z uchwatg nr XXXI1/586/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w potudniowo-
wschodniej czgéci obrgbu Szczepankowice oraz po stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr XXXIX/756/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
8 czerwca 2018 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poltozonego w potudniowo-
wschodniej czgsci obrebu Szczepankowice, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan dotyczy terenow, dla ktorych zgodnie z uchwata nr XXX1/586/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
29 wrze$nia 2017 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w potudniowo-wschodniej czesci obrgbu Szczepankowice, w granicach okreslonych
na zatgczniku nr 1 do tej uchwaly.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie, przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie dominujacag forma
zagospodarowania powierzchni dzialek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem cyfrowo-literowym;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

4) uzupehiajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania jaki
nie moze wystgpowa¢ na dziatkach w sposdb samodzielny, z wyjatkiem sieci, urzadzen ibudowli
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz zieleni urzadzonej, przy czym taczny
udziat takich dziatek bedzie stanowil mniej niz 30% powierzchni poszczegoélnych terendw.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w ust. 1 powyzej, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i normami.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) PG — teren powierzchniowej eksploatacji gornicze;j;

4) R — teren rolniczy;

5) granica strefy technicznej wyznaczonej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ Iub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — poza
obszarem obje¢tym planem;
2) granica obszaru gérniczego ,,Szczepankowice 1117;

3) granica ztoza udokumentowanego kruszywa naturalnego ,,Szczepankowice II” oraz terenu gorniczego
»Szezepankowice 1117

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenéw zawarte sg w §4 ust. 1 pkt3— 4oraz w§ 17 - §18
uchwaty.

§ 6. Ustalenia z zakresu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte sa w§ 17 - § 18
uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ w celu ochrony powietrza,
nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne zrozdzialem 2 ,Ustalenia ogdlne”
oraz § 17 - § 18 uchwaly.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak powyzszych elementéw w granicach obszaru objetego
planem.

§ 10. Wymagan z zakresu potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych w granicach obszaru objgtego planem.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:
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1) wskazuje sig:
a) ztoze udokumentowane kruszywa naturalnego ,,Szczepankowice 117,
b) obszar gorniczy ,,Szczepankowice 1117,
¢) teren gorniczy ,,Szczepankowice I117;
2) nie wskazuje si¢, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:
a) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe zuwagi na brak audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa dolnoslaskiego, w zwiazku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

§ 12. 1. Ustalenia z zakresu szczegdélowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci zawarte
saw § 17.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ strefe techniczng wyznaczong wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia o szerokosci 10 m, po 5 m w kazda strong od osi linii, dla ktorej
obowiazuje:

1) nakaz jej uwzglednienia w razie zagospodarowania dzialek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej;

2) zagospodarowanie dzialek w spos6b umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig prowadzenia w jej obrgbie
robot budowlanych, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 1 lit. c;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) z dopuszczeniem budowy nowej, rozbudowy, przebudowy iremoncie istniejacej sieci dystrybucyjnej
w formie elektroenergetycznych linii napowietrznych lub kablowych wraz z przytaczami oraz budowy
stacji transformatorowych,

c) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych
energie wiatru;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,
b) z butli z gazem propan-butan;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych i zbiorowych zrédet energii cieplnej,

b) ze zroédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem Zrdédet energii obejmujacych
energi¢ wiatru,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) z indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem: zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody o giebokos$ci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe,
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b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdéw powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowoéw melioracyjnych oraz wprost do ziemi,

b) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych do gruntu, rowu melioracyjnego,
na teren dziatki lub do szczelnych zbiornikéw w celu ich magazynowania oraz ponownego wykorzystania;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych,
o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej;

2) dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:
a) 7 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstluge komunikacyjna do 6 dziatek budowlanych,
b) 10 m dla drég wewngtrznych, ktére zapewniajg obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wilasnej dziatlce budowlanej w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja lub na dzialce albo jej czeSci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w liczbie: 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

4) realizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu.

3. Liczby miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak w granicach obszaru obje¢tego planem terenow drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref
ruchu zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenu:
1) 1PG w wysokosci 30%;
2) 1R w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG wustala si¢ przeznaczenie
pod powierzchniowg eksploatacj¢ gornicza.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:

a) budynki zwigzane z prowadzong dziatalnoS$cia,

b) dojscia,

¢) dojazdy,

d) miejsca postojowe,

e) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: 5 m,

b) budowli: 15 m;
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3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng 0,03,
b) minimalng 0;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 1% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) dachy w formie dowolnej;
7) pokrycie dachéw w formie dowolne;.
3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podziatdéw zgodnie z przyjeta zasadg dopuszcza si¢ podziaty réwnolegle do istniejacych granic
dzietek.

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ rekultywacje w kierunku rolnym lub lesnym.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie pod dziatalnos¢
rolnicza.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:

a) dojscia,

b) dojazdy,

¢) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej wytacznie w formie doziemnej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budowli: 5 m, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 15 m;

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
potozonego w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Szczepankowice

Rysunek planu, Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLI/817/18
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 sierpnia 2018 1.

Oznaczenia:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
=== Granica obszaru objetego planem

Linia tereny o roznym

lub roznych zasadach zagospodarowania
Teren powierzchniowej eksploatacji gorniczej
R_] Teren rolniczy

=== Granica strefy technicznej wyznaczonej wzdluz napowietrzne; linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia

OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INFORMAGYNYM

LUB WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

————— Linia tereny o roznym
lub roznych zasadach zagospodarowania
- poza obszarem objetym planem
Granica obszaru gémiczego "Szczepankowice lll

Granica zioza kruszywa

Vi

oraz terenu goriczego "Szczepankowice I1I"
—«— = Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/817/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w potudniowo-wschodniej czgsci obrebu
Szczepankowice, Rada Gminy Kobierzyce nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/817/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 sierpnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 zp6ézn. zm.) Rady Gminy Kobierzyce ustala,
ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
bedg realizowane przez gming ifinansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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