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UCHWALA NR XLI1/813/18
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy ul. Chabrow3 i Fiotkowa w Srodkowo-wschodniej czesSci wsi Wysoka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22018 1. poz. 994 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2017r. poz. 1073 z pézn. zm.) w zwigzku
zuchwalg nr XXIX/563/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ul. Chabrowg i Fiotkowa w $rodkowo-wschodniej czgsci wsi Wysoka oraz po stwierdzeniu, iz niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr XXXIX/756/18 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 8 czerwca 2018 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ul. Chabrowa i Fiotkowa w $rodkowo-wschodniej czgsci wsi Wysoka, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan dotyczy terenow, dla ktorych zgodnie z uchwata nr XXIX/563/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
1 wrzesnia 2017 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomigdzy ul. Chabrowa i Fiotkowa w $rodkowo-wschodniej czesci wsi Wysoka,
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do tej uchwaly.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze¢sci budynku,
przy czym nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza linie¢ zabudowy, z wyjatkiem elementow
takich jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody, urzadzenia dla
niepeosprawnych oraz elementy budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia, dla ktoérych dopuszcza
si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ 1,5 m, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie, przy zatozeniu, ze jego udzial bedzie dominujaca forma
zagospodarowania powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem cyfrowo-literowym;

4) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportowe
nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni stuzace
rekreacji, wypoczynkowi czynnemu lub rozrywce ruchowej, ktérych maksymalna wysoko$¢ to 5 m;

5) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancow
oraz stan S$rodowiska przyrodniczego, wtym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas,
wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktow wykonawczych do przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) ustudze gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie
oraz placowki gastronomiczno-rekreacyjne jak kluby bilardowe lub kregielnie;

7) ustudze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu przepisow
odrebnych o gospodarce nieruchomosciami z zakresu:

a) administracji,

b) sportu,

¢) szkolnictwa publicznego,
d) kultury,

e) zdrowia;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

9) uzupehiajagcym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania jaki
nie moze wystepowa¢ na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem sieci, urzadzen ibudowli
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz zieleni urzadzonej, przy czym taczny
udziat takich dziatek begdzie stanowil mniej niz 40% powierzchni poszczeg6lnych terendw.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w ust. 1 powyzej, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i normami.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) UP - teren zabudowy usthug publicznych;

5) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

6) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

7) stanowisko archeologiczne;
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8) caly obszar mpzp — strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
9) wymiarowanie w [m].

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ lub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — poza
obszarem objetym planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenéw zawarte s3 w§ 4ust. 1 pkt4— 6oraz w§ 17- §19
uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem przedstawionym na rysunku planu;

2)dla sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym, mozliwos¢
ich lokalizacji poza okreslonymi w planie liniami zabudowy;

3) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania dzialek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci
zwickszania jego zasiegu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

a) infrastruktury techniczne;j,
b) drog publicznych,
¢) inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji dzialalno$ci mogacych powodowaé ucigzliwos¢ wykraczajgca poza dziatke, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodny z przepisami
odrebnymi, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP jak dla terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne zrozdziatem 2 ,Ustalenia ogdlne”
oraz § 17 - § 19 uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong stanowiska archeologicznego nr 1/85/81-28 AZP, w obregbie ktérego w przypadku prowadzenia
prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na calym obszarze planu stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w obregbie ktorej
w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:
1) przestrzenia publiczng tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP, 1KDL;
2) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:

a) mozliwos$¢ stosowania rozwigzan majacych na celu dostosowanie przestrzeni publicznej do potrzeb 0osob
niepelnosprawnych,
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b) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, w szczegdlnos$ci blaszanych garazy lub pawilonow;

3) pozostaly zakres ustalef, niewymieniony w pkt1i2 powyzej, zawarty jest w rozdziale 2 “Ustalenia
og6lne” oraz rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe” uchwaly.

§ 11. 1. Granic i sposobdéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych nie okresla si¢ ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

1) terené6w gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe zuwagi na brak audytu
krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenie 1UP: 1500 m?,

b) na terenach pozostatych: 5 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) na terenie 1UP: 18 m,

b) na terenach pozostatych: 2 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiajg
prowadzenie podziatdéw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podziaty réwnolegle do istniejacych granic
dzietek.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy nie ustala si¢ z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cia prowadzenia w jej obrgbie
rob6t budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,

b) z dopuszczeniem budowy nowej, rozbudowy, przebudowy iremoncie istniejacej sieci dystrybucyjnej
w formie elektroenergetycznych linii napowietrznych lub kablowych wraz z przytaczami oraz budowy
stacji transformatorowych,

¢) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodel energii obejmujacych
energi¢ wiatru;

3) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowe;j;
4) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych i zbiorowych zrédet energii cieplnej,
b) ze zrédetl odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrdédet energii obejmujacych
energie wiatru,
¢) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw;
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5) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci wodociaggowe;j,

b) z indywidualnych uje¢ wody,

¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych:

a) do istniejacej i rozbudowywane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do ziemi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) niezanieczyszczonych do gruntu, na teren dziatki lub do szczelnych zbiornikéw w celu
ich magazynowania oraz ponownego wykorzystania;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przyleglych drog publicznych lub wewngtrznych,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j;

2)dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych, ktoére zapewniaja obstuge komunikacyjng do 6 dziatek
budowlanych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 7 m;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dzialce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe na 5 0séb zatrudnionych w ushugach:
- administracji,
- o$wiaty,
- kultury;
b) 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikéow ushug sportu i rekreacji,

¢) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce postojowe na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
4) liczbe miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca postojowe, wilosci analogicznej jak
w lit. a powyzej.

5) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

§ 15. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustug publicznych.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
¢) dojscia,
d) dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) garaze,
g) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j,
h) zielen urzadzona,
i) wydzielone lokale w budynkach ustug publicznych pod ustugi gastronomii,
j) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow:
- ustugowych: 19 m,
- pozostatych: 5 m;
b) budowli:
- wiat: 5m,
- pozostatych: 22 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna 1,8,
b) minimalng 0,1;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) dachy w formie dowolnej;
7) pokrycie dachéw dowolnym materiatem;
8) dowolna kolorystyke dachow.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody
powierzchniowe srodladowe.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) urzadzenia wodne,

b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
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c) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen lub budowli 3 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:

1) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 0,5 m do 1,3 m jak na rysunku planu, przy czym
pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granica obszaru objetego planem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Rysunek
Rady Gminy
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ul. Chabrowg i Fiotkowg w srodkowo-wschodniej czesci wsi Wysoka

planu, Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/813/18
d obierzyce z dnia 24 sierpnia 2018 r.
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Uchwata nr XXXIX/75
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Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 8 czerwca 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/813/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. Chabrowg i Fiotkowa w §rodkowo-
wschodniej czgsci wsi Wysoka, Rada Gminy Kobierzyce nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/813/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 sierpnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 zpézn. zm.) Rada Gminy Kobierzyce ustala,
ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
bedg realizowane przez gming ifinansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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