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UCHWALA NR XLIV/311/2017
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Wioska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2017r., poz. 1875ze zm.) iart.20ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r., poz.1073) po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sycow, zatwierdzonego uchwala nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej
w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r., zmienionego uchwalg nr XLIII/298/2017 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
30 listopada 2017 r., oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Sycowie nr XXXIV/228/2017 z dnia 2 marca
2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow geodezyjnych: Dziatosza, Komorow, Wielowies i Wioska., Rada Miejska w Sycowie uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Wioska,
zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Wioska.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
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4) tereny zabudowy ustugowej - turystycznej i sportowo-rekreacyjnej, oznaczone symbolem UTZ;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
7) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowej, oznaczone symbolem P/U;
8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
9) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G;
10) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;
11) tereny drég publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
12) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;
14) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
15) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
16) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
17) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
18) tereny wod $rodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc,
19) tereny waod $rodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolem WSz.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (zasigg strefy rownoznaczny
z obszarem uj¢tym w wykazie zabytkow);

5) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Sycowie - Wiosce i Niwkach Garbarskich;
6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w Sycowie — Wiosce;
7) stanowiska archeologiczne;

8) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii $redniego
napiecia;

9) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii wysokiego
napigcia;

10) strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia
5,5 MPa;

11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

12) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

13) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajagcymi je sposrod innych
terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa wust. 2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacjg.
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§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach szczegodlnych iodrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wykuszy, wiat, zadaszen wejsciowych, ramp,
podestow, tarasoOw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,powierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni liczonych
w wewnetrznym — obrysie  §cian  wewnetrznych  wszystkich  pomieszczen budynku  zgodnych
z przeznaczeniem budynku i nie bedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

6) ,terenie”, ,terenie jednostki elementarnej”, - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrdd innych terenow,

7) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dzialke;

8) ,,przeznaczeniu podstawowym’ lub ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub
dominujgce przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

9) ,,przeznaczeniu uzupetiajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlane;j;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudow¢ zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek elementarnych;

4)dla istniejagcych budynkéw znajdujacych sig¢ wcaloSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe
nie zwigkszajacg powierzchni zabudowy budynku;

5)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo realizowanych budynkow powinny
nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gltéwnego;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad dachu rozbudowywanych czgéci budynkow powinny
nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego lub posiada¢ indywidualny
charakter komponujacy si¢ z catoscia;

7) szczegotowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu ustala sig
w zapisach rozdziatu 2.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu na
obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dla catego obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nowa zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana w nawigzaniu
do zasad ksztatltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach,

b) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury projektowaé w sposob uwzgledniajgcy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych,

c) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe;

2) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem
ujetym w wykazie zabytkéw, wyznaczong na rysunku planu;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuje nastepujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ ochrong nastepujacych istniejacych stanowisk archeologicznych:
a) 1/27/75-35 AZP - §lad osadnictwa, pradzieje,
b) 2/28/75-35 AZP - osada kultury przeworskiej;

5)w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 4 zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD i KPJ stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terendw, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni urzadzonej;

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na terenach oznaczonych symbolami (z wylgczeniem
terenow wod $rodladowych) 12MN/U, 1P/U, 2P/U, 20KDD, 23R, 25R, 26R, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami (z wylaczeniem
terenow wod srodladowych) 4MN, SMN, SMN, 12MN/U, 44MN/U, STMN/U, 1UTZ, 2UTZ, 3UTZ,
4UTZ, 1P/U, 2P/U, 10KDD, 20KDD, 1KPJ, 2KPJ, 7TKDW, 8KDW, 1R, 2R, 6R, 8R, 10R, 11R, 12R,
13R, 14R, 15R, 19R, 20R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 36R, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 19ZL, 20ZL,
217ZL, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q 1% iQ 10%) obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych;
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3) na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w Sycowie -
Wiosce, gdzie obowigzuja zakazy wynikajace z obowiazujacego w tym zakresie rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j;

4) obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Sycowie —
Wiosce i Niwkach Garbarskich, gdzie obowiazujg zakazy wynikajace z obowigzujacego w tym zakresie
rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
b) tereny gornicze;

c) obszary krajobrazéw  priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) z uwagi na brak obszar6w wymienionych w pkt 5 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym
planem obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie istniejacych
dziatek;

2) dla terendéw innych niz rolnicze i lesne, gdzie w ustaleniach szczegotowych nie okreslono szczegétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

c) granice dziatek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig lokalizacja zabudowy w granicach wyznaczonych
przez nieprzekraczalne linie zabudowy jest mozliwa pod warunkiem niekolidowania z ograniczeniami dla
wyzej wymienionego obszaru, wynikajacymi z przepisow odrebnych;

2) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci
15 metréow od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu, zwigzane z odzialywaniem elektromagnetycznym, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 5 metrow od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu,
zwigzane z odziatywaniem elektromagnetycznym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4)w strefie kontrolowanej ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacego gazociaggu wysokiego
ci$nienia 5,5 MPa, wyznaczonej w odlegtosci 35 metréw od osi gazociaggu w obu kierunkach, obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkdéw drog oraz modernizacji ich parametrow;
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2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci ipogarszaé parametrow trojkatow  widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci
8 metréw w liniach rozgraniczajacych;

5) w przypadku drég wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

7) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie réwnoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

8) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) lokalizacje przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku ich modernizacji lub
przebudowy, dopuszcza si¢ w miejscach juz istniejacych sieci 1 urzadzen;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode¢ przylagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)o ile wustalenia szczegétowe wrozdziale 2 nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania §ciekow pod warunkiem spelnienia wymagan
przepisow odrebnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych lub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, do kanalizacji
deszczowej lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny parkingéw, placow manewrowych i sktadowych, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwiazanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe i stale lub alternatywne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobdw i termindow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastgpujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ dla terendw jednostek
elementarnych, dla ktorych okre§lono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub
komunikacje wewngtrzna.

§ 17. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenow pod budowg¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;
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5) granic terenéow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terenow zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN do
10MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub
blizniacza;

2) przeznaczenie uzupetiajace: komunikacja wewnetrzna, zielen urzagdzona, zabudowa zagrodowa w ramach
rozbudowy istniejacych gospodarstw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala sie¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkoéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachoéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym Iub
czarnym;

8) w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattow, spadkow i pokry¢
dachéow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
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b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m 2powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych;

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzujg nastepujace
ustalenia

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,
b) 600 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:
a) 18 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,
b) 14 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j,

3) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nast¢pujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,
b) 600 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami od
IMN/U do 72MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca lub
blizniacza, ustugi - wolnostojace lub wbudowane;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona, zbiorniki wodne, obiekty
iurzadzenia zwigzane zobstuga ushug, zabudowa zagrodowa w ramach rozbudowy istniejacych
gospodarstw, zabudowa gospodarcza;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
obiektow handlu hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
30%,;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatlek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metréw;
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6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym lub
czarnym;

8) w przypadku istniejagcych budynkéw dopuszceza si¢ zachowanie istniejacych ksztaltéw, spadkow i pokry¢
dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m 2powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy halasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowej lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m 2 dla zabudowy ustugowej,
b) 800 m ?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,
¢) 600 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:
a) 15 metrow dla zabudowy ustugowe;j,
b) 18 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,
¢) 14 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,

3) granice dzialek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzujg nast¢pujace
ustalenia: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,

b) 600 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.
§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RM do 3RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 41

2) przeznaczenie uzupehiajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 15 metréw, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w odleglosci minimum 30 metréw od linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
silos6w o maksymalnej wysokosci 20 metrow, z mozliwoscia realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
do ich obstugi o maksymalnej wysokos$ci 30 metrow;

7) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkdéw i pokry¢ dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre$lone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 21. 1. Ustala tereny zabudowy uslugowej - turystycznej i sportowo-rekreacyjnej oznaczone symbolami od
1UTZ do 4UTZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa turystyczna i sportowo-rekreacyjna, ushugi noclegowe
w ramach zabudowy turystycznej realizowane wylacznie powyzej parteru budynku;

2) przeznaczenie uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkalna, komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ustug, zabudowa gospodarcza;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
obiektow handlu hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,9;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 30%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy, trzecia kondygnacja wylacznie w formie
poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkoéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym Iub
czarnym;

8) w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattoéw, spadkow i pokry¢
dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m 2powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m ?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 18 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drég lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem obowiazuje nastgpujace ustalenie: ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ushug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 70%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw i pokryé dachows;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m 2 powierzchni obiektow ustug sportu
i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek stanowa podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 200 m ?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow; .

3) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetiajace: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane
z obstugg ustug, zabudowa gospodarcza;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
40%:;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m 2 powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
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rekreacyjno-wypoczynkowej lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dzialek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia dojazdow.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowej oznaczone
symbolami od 1P/U do 5P/U.

2. W zakresie przeznaczenia teren6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa produkcyjna, zabudowa skladowa imagazynowa,
zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, obiekty zwigzane z obstuga
ustug i produkeji, dla terenu 2P/U lokale mieszkalne w ramach istniejgcej zabudowy;

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
70%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metroéw;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m 2powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uslugowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terendw: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowej lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:
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1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dzialek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drég lub zakonczenia dojazdow.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone symbolami 1E, 2E.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: urzadzenia obshugi sieci elektroenergetycznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na jedna;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m 2; .
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry;

3) granice dzialek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°

§ 26. 1. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej — gazownictwo oznaczony symbolem 1G.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci gazowej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
60%:;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;
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4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 20%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na jedna;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczego6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nastgpujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 5 metrow;

3) granice dzialek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°.

§ 27. 1. Ustala sie¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczony symbolem 1W.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci wodociagowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
60%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 metrow;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nast¢pujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nastepujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 5 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°.

§ 28. 1. Ustala sig tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi lokalne;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ istniejaca szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
22KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenéw 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 10KDD, 11KDD, 14KDD, 15KDD, 18KDD, 20KDD
ustala si¢ istniejacg szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla terenéw 7KDD, 8KDD, 9KDD, 12KDD, 13KDD, 16KDD, 17KDD, 19KDD, 21KDD, 22KDD
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 2KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 27KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenéw 2KDW, 3KDW, 4KDW, 8KDW, 12KDW, 18KDW, 19KDW, 22KDW, 27KDW ustala si¢
istniejaca szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenow SKDW, 9KDW, 25KDW szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 1KDW, 6KDW, 10KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 20KDW, 21KDW, 26KDW
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 23KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5)dla terenow 7KDW, 11KDW, 13KDW szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenow 19KDW, 24KDW szeroko§¢ drog w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 31. 1. Ustala sig tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami od 1KPJ do 9KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: ciagi pieszo-jezdne;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenow 1KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ, 7KPJ, 9KPJ ustala si¢ istniejaca szerokos¢ ciagdéw pieszo-
jezdnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

2) dla terenéw 2KPJ, 8KPJ szeroko$¢ ciagdw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ciggi komunikacji pieszej, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz
70%.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 33. 1. Ustala sig¢ tereny rolnicze oznaczone symbolami od 1R do 37R.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendow: tereny upraw rolnych, 1aki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zalesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne, budowle rolnicze -obiekty
budowlane niebedace budynkami.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,002;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,05;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych na 8 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 34. 1. Ustala si¢ tereny laséw oznaczone symbolami od 1ZL do 21ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: istniejace drogi lesne, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych, oraz obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny $srodladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSc do 24WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenéw ustala si¢ na: cieki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje kladek i mostkoéw, oraz urzadzen gospodarki wodnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wod powierzchniowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolami
od 1WSz do 8WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terenOW obowigzuja nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow ustala si¢ na: zbiorniki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkéw, oraz urzadzen gospodarki wodnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow gospodarki wodnej,
4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 37. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20%.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
B. Moniuszko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO WIOSKA

RYSUNEK PLNU. SKALA 12000
ZRACDIKI T
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XLIV/311/2017

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Wioska.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z art. 7 ust. 1
pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t. j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 z pdézn. zm.), Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga,
co nastegpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioska, przedmiotem rozstrzygnigcia
sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
polegajace na:

1) budowie i modernizacji drogi klasy lokalnej, a takze drog dojazdowych, oznaczonych

na rysunku planu symbolami KDL i KDD;

2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym i §rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenéw pod drogi nastagpi w trybie przepisow z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialow 1 ustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wiasnych gminy badz innych
zrédet finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XLIV/311/2017

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Wioska.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Sycowie
ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, w dniach od 2 listopada 2017 r. do 23 listopada 2017 r.,
do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Wioska wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wplyneto 6 pism
zawierajagcych uwagi do projektu planu. Dwie uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie,
pozostale cztery nie zostalty uwzglednione.

W zakresie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycow,
Rada Miejska w Sycowie postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

Tres¢ uwagi:
Prosze o uwzglednienie dzialek 219/7 i 218, jako tereny zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Sycoéw nie umozliwia realizacji zabudowy na omawianym terenie, przewidujac jednoczes$nie
lesny kierunek zagospodarowania. Nieuwzglednienie omawianej uwagi zostato rozstrzygniete
na etapie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Sycow uchwata nr XLII1/298/2017 z dnia 30 listopada 2017 r.

Uwaga nr 4

Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbq zmiany przeznaczenia dziatki nr 187/14 z terenu lasu na teren
zabudowy mieszkaniowej.

W zwigzku z decyzjg zezwalajgcq na zmiane lasu na uzytek rolny teren bez problemu moze by¢
zagospodarowany pod zabudowe mieszkaniowgq.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Decyzja Starosty Ole$nickiego z dnia 1 grudnia 2017 r. wyrazajaca zgode na zmiang
lasu o powierzchni 0,0615 ha na uzytek rolny w dziatce nr 187/14 (stare oznaczenie 187/1)
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obrebu wsi Wioska, gm. Sycéw, zostala wydana po uchwaleniu zmiany Studium miasta
i gminy Sycow z dnia 30 listopada 2017 roku. W konsekwencji ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy SycOéw nie
umozliwiaja realizacji zabudowy na omawianym terenie, przewidujac lesny kierunek
zagospodarowania.

Uwaga nr 5

Tres¢ uwagi:

My nizej podpisani mieszkancy miejscowosci  Wioska  (sgsiadujgcy — posrednio
lub bezposrednio z dziatkqg nr 7 - zgodnie z MPZP Wioska), wnioskujemy do Pana Burmistrza
o niewyrazenie zgody na przeksztalcenie calosci dziatki nr 7 na budowlang Prosimy
o pozostawienie MPZP Wioska w zakresie przedmiotowej dziatki w niezmienionej formie
(dziatka budowlana tylko przy pasie drogi). Wniosek swoj

motywujemy nastepujgcymi argumentami.

— zgodnie z zatqcznikiem nr A do Uchwaly Nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 kwietnia 2013 roku, w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag, Burmistrz nie uwzglednil wniosku wtasciciela gruntu (Pana Kazimierza Rogali
z dnia 28 12 20t2 roku), ze wzgledu na zbyl duze oddalenie od terenow
zainwestowanych, brak moZzliwosci obstugi komunikacyjnej oraz podmokty charakter
dziatki wynikajgcy z sgsiedztwa ciekow wodnych: w projekcie studium tylko dla czesci
dzialek przewidziano mozliwos¢ zabudowy (w zasiegu jednostki terenowej ,.MN"
i, MNU");

— podmokly charakter dziatki moze negatywnie wplywac na gospodarke wodng obszaru,
zwlaszcza, ze budowano domy wyposazane sq w przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
a wysokie wody gruntowe mogq powodowac zaktocenia lub wrecz uniemoZzZliwié
wlasciwe funkcjonowanie przedmiotowych oczyszczalni wplywajgc rowniez na domy
Jjuz wybudowane,

— zgodnie z Mapqg Podzialu Hydrologicznego Polski przy dzialce zlokalizowany
jest ,, doptyw Wioska”;

—  wiekszos¢ z mieszkancow sgsiadujgcych z dziatkg nr 7 wybrato to miejsce jako
docelowe dla swojego Zycia, ze wzgledu na tereny zielone, krajobraz, wiejski
charakter rejonu oraz niezbyt duzq, gestosciq zaludnienia, ktora w ostatnich kilku
latach zdecydowanie zwiekszyla sie, co zmienia istote tego miejsca, powodujgc
nadmierny hatas, zanieczyszczenia oraz zmniejszenie ilosci rejonow zielonych. Juz
w chwili obecnej teren zielony pozostat tylko z jednej strony i jest to tgka — dziatka
nr 7. Przeksztalcenie catosci dziatki na teren budowalny pozbawi tego miejsca uroku
oraz zaktoci cisze i spokoj obecnych mieszkancow, a takie wplynie negatywnie
na bezpieczenstwo w miejscowosci (zwigkszenie natezenia ruchu, brak wilasciwej
infrastruktury, itp.);

— przedmiotowa dziatka jest naturalnym terenem dla bociana, czapli, kretow oraz innych
zwierzqt bedgcych i nie bedgcych pod ochrong.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku i utrzymanie w mocy decyzji zgodnie

z zalgcznikiem nr 4 do Uchwaly Nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28
kwietnia 2013 roku.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar, ktérego dotyczy uwaga znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zwartego
uktadu funkcjonalno-przestrzennego wsi. Zmiana Studium miasta i gminy Sycéw z dnia 30
listopada 2017 roku zaktada dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na tym
obszarze. W projekcie planu podtrzymano Kierunki rozwoju wyznaczone w Studium,
jednoczesnie pozostawiajac tereny zielone na poétnoc od wspomnianego W uwadze cieku.

Uwaga nr 6

Tres¢ uwagi:

Niniejszym wnosze uwzglednienie moich uwag w odniesieniu do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioska w ponizszym zakresie:
l.wnosze o nieobjecie mojej dziatki nr 191/1 obreb Wioska w planie miejscowym terenem,
ktory bedzie podlegal zasadom zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
lub zakazami wynikajgcymi z ustawy Prawo wodne, z uwagi na uzyskanq przeze mnie
informacje Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 12.10.2016 r.,
sygn. pisma ZU/452/128/2/16 (via e-mail), dotyczgcq zagrozenia powodziowego dla mojej
dziatki o nr ew. 191/1 w obrebie Wioska, ktorq zatgczam.

Z w/w pisma wynika, Ze moja dziatka o powierzchni okoto 2,5 ha w bardzo niewielkiej czesci
potozona jest na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig. W przypadku nieuwzglednienia
mojej uwagi, w razie dokonania przeze mnie podziatu na mniejsze, nowo powstate dziatki
bedqg podlegaly zasadom zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi tj. ustawq
Prawo wodne, pomimo, Ze nie bedg one znajdowaly si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Spowoduje to znaczne utrudnienie w zagospodarowaniu dziatek i ich zbyciu,
prawdopodobnie rowniez obniZenie wartosci mojej nieruchomosci.

2. W przypadku nieuwzglednienia powyzszej uwagi, wnoszg o zmiang w planie
zagospodarowania przestrzennego, dotyczqcego obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
w taki sposob, aby jasno z niego wynikalo, ze rygory wynikajgce z prawa wodnego dotyczg
tylko i wylqcznie dzialek faktycznie znajdujqcych sie na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodziq i nie rozciggajq sie na dziatki, ktore w wyniku podziatu powstang zgodnie z mapami
powodziowymi, na tych terenach nie bedq si¢ znajdowaty.

3. W przypadku nie przyjecia minimalnego wskaznika zabudowy na projektowanym poziomie
0,01 wnosze o ustalenie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 0,05.

4. Wnosze o zastosowanie stawki procentowej dla optaty planistycznej w wysokosci 10%.
Oplata w wysokosci 20% jest zbyt wysoka i moze przyczynié sie do ograniczenia obrotu
nieruchomosciami na terenie gminy przez okres 5 lat.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwzglednienie w projekcie mpzp obszardw szczegdlnego zagrozenia powodziowego wynika
z przepisow nadrzednych tj. ustawy Prawo wodne oraz zgodnosci zapisOw miejscowego
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Sycow. Zapisy planu w § 9. ust. 1 pkt 2 mdéwia, ze ograniczenia wynikajace
z zagrozenia powodziowego dotycza wylacznie gruntdw w zasiggu obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig (Q1% 1 Q10%), a nie catych terenéw wymienionych w § 9. ust. 1 pkt 1.
Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy zostat juz ustalony na poziomie 0,01
dla wszystkich terenéw przewidzianych pod zabudowg. Obnizenie oplaty planistycznej
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do poziomu 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu nie
jest adekwatne do kosztow planistycznych gminy. Nie przewiduje si¢ takze ograniczenia
obrotu nieruchomos$ciami w obrebie Wioska w wyniku utrzymania optaty planistycznej
na dotychczasowym poziomie.
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