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z dnia 13 sierpnia 2018 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieplowody w rejonie
ul. Kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 i poz. 1000) oraz art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 oraz z 2018 r., poz. 1566) oraz w zwigzku
z uchwata: nr 160/XXXVI/17 Rady Gminy Cieptowody z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieptowody w rejonie
ul. Kolejowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego uchwata nr 140/XXV/08 Rady Gminy
Cieptowody z dnia 30.12.2008 r.", Rada Gminy Cieptowody uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cieptowody, w rejonie
ul. Kolejowej, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar o pow. ok. 2,0 ha w granicach wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego.

§ 3. 1. Obowigzujagcymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okres$lajace przeznaczenie terenu;
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego nie stanowia obowiazujacych ustalen planu
miejscowego, majg znaczenie informacyjne.

§ 4. W planie miejscowym, o0 ktérym mowa w ust. 1 nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzglgdu na brak przedmiotu ochronys;

3) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na ich brak;
5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, zuwagi na brak terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej;

7) zasad ksztattowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
§ 5. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca czg$¢ terenu,
na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, infrastruktury
technicznej, cze$ci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw iokapoéw nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m, parametr
ten nie odnosi si¢ do schodow wejsciowych do budynku oraz pochylni dla niepetnosprawnych;

2) dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice
dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona;

3) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
W postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

4) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym mansardowe,
0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu i odpowiadajace im symbole:

1) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem P/U;

2) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;

Rozdzial 11.
Przepisy ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie zabudowy produkcyjnej iustlugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem P/U ustala
si¢ realizacje obiektow produkcyjnych, przemystowych, ustugowych, w tym handlowych, magazynowo —
sktadowych wraz z administracyjnymi i socjalnymi, a takze urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
towarzyszace] oraz: komunikacji wewngtrznej (placéw, parkingdw i drdég wewnetrznych), zieleni
towarzyszacej i izolacyjnej;

2)w obrebie kazdej w wyodrebnianych dzialek budowlanych, projektowane budynki powinny
by¢ zharmonizowane, z wykorzystaniem zblizonych do siebie materialow wykonczeniowych
i zastosowaniem podobnej geometrii dachow;

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji  zapachowych, niejonizujgcego  promieniowania  elektromagnetycznego
oraz zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujgcych standardow
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srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

3) na calym obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych S$ciekow
do wod powierzchniowych i doziemnych a takze do gruntu,

4) wszystkie obiekty przemystowe, sktadowe iuslugowe nalezy wyposazy¢é w kanalizacj¢ sanitarng
a powierzchnie narazone na zanieczyszczenia (drogi wewnetrzne, place utwardzone, miejsca postojowe)
w kanalizacje deszczowg indywidualng lub gminna,

5) w granicach objetych planem miejscowym brak jest terenow, podlegajacych ochronie akustycznej,
dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych,

6) ze wzglgdu na potozenie terenu na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czgsci wod powierzchniowych (JCWP) — Mata Sleza (SO0803) w procesie inwestycyjnym nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne,

3. W zakresie zasad ochrony krajobrazu ustala si¢ obowigzek wyposazenie terenu w zielen komponowana,
za$ architektura obiektow winna charakteryzowacé si¢ wysoka jakoscia.

4. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego, w obrebie
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 59/164/89-27 oraz w strefie bezposredniego
sasiedztwa wszystkie zamierzenia inwestycyjne, zwiazane =z pracami ziemnymi nalezy poprzedzic¢
przeprowadzeniem badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 8. 1. W granicach obszaroéw objetych planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1200 m? na cele zabudowy produkcyijnej i ustugowej;
b) 4 m? dla dziatek pod wydzielone sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek:
a) 16 m na cele zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;
b) 2 m dla dziatek wydzielanych na cele sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 900 z tolerancjg 10%.

4) dla potrzeb wydzielanych drég wewnetrznych minimalna szeroko$¢ dzialki nie moze by¢é mniejsza
niz 4,5 m.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

1) dostep do drogi publicznej bezposrednio przylegltej do potudniowo-zachodniej granicy planu miejscowego
posrednio poprzez wydzielone i niewydzielone drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe dla funkcji podstawowej, liczone wg wskaznika 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni produkcyjno — ustugowej, lub 1 miejsce na 2-ch zatrudnionych,

3) do wymaganej liczby miejsc postojowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach garazowych;
4) miejsca postojowe otwarte nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w cze$ci;

5) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ wg wskaznika
1 miejsce / 6 pozostatych miejsc.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1. Infrastruktura techniczna - zasady ogodlne:

1) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej na obszarze objetym planem
z uktadem zewnetrznym,;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach inwestorow.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ takze korzystanie z whasnych uje¢ wody.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych.
4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z dopuszczeniem studni chtonnych lub retencji
a takze do systemu zbiorczego kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika wod na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
W miar¢ potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byC zneutralizowane na terenie
inwestora.

5. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcow napowietrzng lub kablowg siecig elektroenergetyczng dystrybucyjna;

2) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wytaczeniem turbin wiatrowych, dla ktorych ustala si¢ moc nieprzekraczajaca 40 kW,

3) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych
lub stupowych);

4) w przypadku budowy kubaturowe;j stacji transformatorowej dopuszcza si¢ jej lokalizacje na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow na zasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikéw

i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych lub zbiorczych Zrodet, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
lub ze Zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 KW, z wytgczeniem turbin wiatrowych, dla ktorych
ustala si¢ moc nieprzekraczajaca 40 KW.

8. Telekomunikacja: dostep do usthug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjng.

Rozdzial I11.
Ustalenie szczegotowe dla wyznaczonych terenéw

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
P/U, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ustugowa, bazy, sktady i magazyny, bez okreslania
wzajemnych proporcji.

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
¢) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi, place utwardzone, parkingi;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki przemystowe, magazynowe i ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2 do 1,0;
3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekroczy¢ 0,50;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 18 m, liczac do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) wymiar pionowy budowli nie wigkszy niz 18 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ czterech;
6) geometria dachow:
a) dachy strome, symetryczne, 0 kacie nachylenia potaci w zakresie od 15° do 30°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

¢) nad czgsciami dobudowanymi do glownych bryl budynkéw dopuszeza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe,

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

1)8,0 m od strony drogi powiatowej, przylegtej do granicy poludniowo wschodniej granicy planu
miejscowego,

2) 3,0 m od strony drog wewnetrznych.

4. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw, dopuszcza sie
stosowanie oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, z wyjatkiem oktadzin typu ,,Sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych na dachach stromych, jednakze o nachyleniu powyzej
250 z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego, w kolorze naturalnej ceramiki budowlanej, na pozostatych
dachach dopuszcza si¢ inne materiaty.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren drog wewngtrznych oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktoérego
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, dla terenu
0znaczonego na rysunku planu:
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1) symbolem P/U w wysokosci 30%,
2) symbolem KDW w wysokosci 0%.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cieptowody.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Wolski
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LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

=m W granice opracowania planu migjscowego

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

B tereny zabudowy produkeyinej i uslugowej

[KDW] tereny drog wewngtrznych

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZEENGO GMINY CIEPLOWODY

UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 grudnia 2008 r.

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
DO UCHWALY 209/ XLVI/ 18
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 13 SIERPNIA 2018 R.

SKALA 1:1000

10 0 10 30 50 75 m
—(

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WS| CIEPLOWODY
W REJONIE UL. KOLEJOWEJ
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 209/XLVI/18
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 13 sierpnia 2018 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastgpuje: Do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Cieplowody w rejonie ulicy Kolejowej wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 22 czerwca do 20 lipca 2018 r. wraz z prognoza oddziatywania ustalen
miejscowego planu na $rodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie skladania uwag do dnia
03 sierpnia 2018 r. nie wptyneta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 209/XLVI/18
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 13 sierpnia 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastgpuje: W ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.



		2018-08-20T10:57:31+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




