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UCHWALA NR LVIII/639/18
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE

z dnia 29 czerwca 2018 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obszarze ulic Franciszkanskiej, Demokratéw, Konopnickiej, Sikorskiego i Zeromskiego
w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. Uz 2018r., poz.994 ze zmiang) oraz na podstawie uchwaty nr
XXXII1/385/16 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obszarze ulic
Franciszkanskiej, Demokratow, Konopnickiej, Sikorskiego i Zeromskiego w Szklarskiej Porgbie, po
stwierdzeniu ze nie naruszone zostaty ustalenia studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Szklarskiej Poreby uchwalonego uchwatg nr XI1/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
zdnia 10 wrzesnia 2007r. (zmiany: uchwata nr XXXIV/398/09 zdnia 30 kwietnia 2009; uchwala nr
XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.; uchwata nr XXX/344/16 z dnia 24 sierpnia 2016 r.)

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obszarze ulic
Franciszkanskiej, Demokratéw, Konopnickiej, Sikorskiego i Zeromskiego w Szklarskiej Porgbie, zwany dalej
planem.

2.Plan obejmuje obszar potozony w centralnej czes$ci miasta Szklarska Porgba, na zachod od ul.
Franciszkanskiej.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujgce zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zakaczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochronys;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwiagzku z brakiem tego audytu.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. z2017 r. poz. 1023 ze
zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obszarze ulic Franciszkanskiej, Demokratow, Konopnickiej, Sikorskiego i Zeromskiego w Szklarskiej
Porgbie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym
minimum 60% jego powierzchni oraz minimum 60% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej
w granicach terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore, o ile z przepisow
szczegotowych niniejszej uchwaly nie wynika inaczej, moze by¢ wprowadzane jako uzupehienie
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przeznaczenia podstawowego, zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej
zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszczacg ustugi turystyczne z zakresu
bazy noclegowej z funkcjami towarzyszacymi zwigzanymi zrekreacja, wypoczynkiem, odnowa
biologiczna, gastronomia, obstuga gosci i parkingami oraz nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
b) gastronomii;
¢) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;

d) ubezpieczen i finanséw;

e) kultury 1 sztuki, rozrywki;

f) sportu i rekreacji;

g) turystyki i hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;
i) oswiaty 1 wychowania;

j) opieki spolecznej;

k) drobnych ustug rzemie$lniczych;

7) zabudowie uslugowej z zielenig towarzyszacq — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci,
o ktorej mowa w pkt 6 lit. b, e, f, g, h, i oraz j, zlokalizowang na terenach, ktéorych min. 50% powierzchni
stanowi zielen urzadzona lub terenowe obiekty sportowe irekreacyjne, chyba ze z przepisow
szczegotowych niniejszej uchwaly wynika inaczej;

8) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie funkcje stanowiace uzupeiniajace
przeznaczenie terenu;

9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe
i gospodarcze, altany ogrodowe oraz stacje transformatorowe;

10) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny wskazane do lokalizacji kubaturowych
i terenowych obiektéw shuzacych uprawianiu sportu, rekreacji oraz wypoczynkowi i turystyce wraz
z zagospodarowaniem towarzyszacym okreslonym w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

11) terenach zabudowy uslugowo — mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktorych ustala sig¢
lokalizacj¢ zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jedno — i wielorodzinnej, przy zakazie
zwigkszania powierzchni zabudowy mieszkaniowej kosztem powierzchni ustug;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczona na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami
zewngtrznymi o maksimum 1,50 m, na maksimum 30% szeroko$ci elewacji oraz okapami na calej
dhugosci elewacji;

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejgcej usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng
linig zabudowy, bez mozliwos$ci rozbudowy kubatury potozonej przed ta linig;

c¢) wielostanowiskowych garazy wbudowanych w skarpy lub zaglebionych w ziemi i przykrytych nasypem
ziemnym lub tarasem;

d) czesci budynkoéw usytuowanych w catosci ponizej poziomu terenu;
e) odstepstw zawartych w przepisach szczegotowych;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci nie przekraczajgcym 159,
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14) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtdéwnych
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy biegnacej w osi gtdwnej bryty budynku;

15) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé, o ile z przepiséw szczegdétowych nie wynika inaczej,
wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi
dachu, aw przypadku obiektéw nie bedacych budynkami ich petng wysoko$¢; mnajnizszy punkt terenu
nalezy odnosi¢ do terenu nie przeksztalconego robotami ziemnymi zwigzanymi z planowana inwestycja;
wysoko$¢ ustalona w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty, odnoszaca si¢ do budynkdéw
przeznaczenia podstawowego, moze by¢ zwigkszona o maksimum 10% na czes$ci budynku stanowiacej
nie wigcej niz 50% jego rzutu;

16) dominancie architektonicznej — element kubatury budynku o maksymalnej wysokosci 3,00 m powyzej
najwyzszego elementu dachu ipowierzchni rzutu nie przekraczajacej 15% powierzchni zabudowy
budynku, na ktérym dominanta jest realizowana, chyba, ze przepisy szczegdélowe stanowig inaczej;

17) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

18) budynkach istniejgcych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane budynki, oraz budynki bedace w chwili
uchwalenia planu w trakcie budowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenéw — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyr6zniajacymi poszczegolne
tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane do ochrony;

5) obszar objety zakazem zabudowy;

6) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terendw objetych planem zgodna zustaleniami zawartymi
w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN,MP; MNr tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

M,MP; MW; MW, U; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MU; UM; MP tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

U; Up; Uz - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach wymienionych
w § 3 pkt 6 lit. h; 1; j oraz towarzyszacej funkcji mieszkaniowej —
tereny zabudowy zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

- w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ushugowych — tereny

nie podlegaja ochronie akustycznej;

tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie zustaleniami zawartymi w § 11; w przypadku posesji skladajacych si¢
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z kilku dziatek — tj. budynkéw wydzielonych po obrysie oraz bezposredniego otoczenia stanowigcego
odrebng dzialke udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do calej poses;ji;

4) w zagospodarowaniu terenow wymaga si¢ zapewnienia przeplywu wodom plynacym istniejacymi ciekami
badZz rowami; dopuszcza si¢ przelozenie rowow i ciekow wodnych, a takze zastgpienie ich kolektorami,
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbior wod w warunkach wezbran;

5) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych:

a) budynkow mieszkalnych oraz wbudowanych lokali mieszkalnych;

b) obiektow zywienia zbiorowego, przechowywania artykuléw zywnosci oraz lokalizacji studni dla potrzeb
bytowych i gospodarczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza - 150 m ustala si¢ obowiazek
przytaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociagowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne;

8) ucigzliwo$¢ zwigzana z dzialalno$cig prowadzong w obrgbie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sagsiednich;

9) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ drzewa - pomniki przyrody, ktérych polozenie okresla rysunek
planu, a wykaz zamieszczono w § §;

10) pomniki przyrody podlegaja ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych;

11) w przypadku stwierdzenia wystgpowania na terenach wskazanych pod zainwestowanie gatunkdéw objetych
ochrong prawng nalezy stosowac przepisy odrebne;

12) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

13) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotwoérczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do  pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

14) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 11.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8 oraz § 11;
2) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brazowym , szarym lub grafitowym,;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkta;

4) zakaz stosowania w elewacjach okladzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j;
5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

6) uktad urbanistyczny miasta Szklarska Poreba, wtym caly obszar objety planem podlega ochronie
konserwatorskiej w zwigzku z wpisem do rejestru zabytkow - decyzja nr A/1815/611/] z dnia 26.02.1980 r.;

7) caty obszar objety planem lezy w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej i w zwiazku z tym
zostal uznany za obszar, na ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne iktéry podlega ztego tytutu
wymogom ustalonym w przepisach odrgbnych;

8) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Poz. 3802

9) w granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow, podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
Lp. Obiekt Adres — nr wpisu
1. budynek mieszkalny ul. Cicha 2 — 1110/J z dn. 28.09.1992
2. budynek mieszkalny ul. Cicha 4 — 1083/j z dn. 05.09.1091
3. budynek mieszkalny ul. Cicha 8 - 1110/J z dn. 28.09.1992
4. budynek ushugowy ul. Orzeszkowej 6 — 9/A/00 z dn. 21.02.2000
5. budynek ustugowy ul. Orzeszkowej 8 — 10/A/00 z dn. 21.02.2000

10) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji

zabytkow, objete ochrong, wymienione w tabeli 3:

Tabela 3:
Lp. Obiekt adres
1. budynek uzytecznosci publicznej ul. Granitowa 2
2. budynek mieszkalny ul. Granitowa 3
3. budynek mieszkalny ul. Cicha 6
4. budynek mieszkalny ul. Demokratéw 1
5. budynek mieszkalny ul. Demokratow 13
6. budynek mieszkalny ul. Demokratéw 15
7. budynek mieszkalny ul. Demokratéw 17
8. budynek mieszkalny ul. Demokratéw 19
9. budynek mieszkalny ul. Demokratoéw 24
10. budynek mieszkalny ul. Demokratow 26
11. budynek mieszkalny ul. Demokratéw 30
12. budynek mieszkalny ul. Dworcowa 2
13. budynek mieszkalny ul. Dworcowa 3
14. budynek ustugowy ul. Dworcowa 4
15. budynek mieszkalny ul. Dworcowa 5
16. budynek ustugowy ul. Dworcowa 6
17. budynek mieszkalny ul. Franciszkanska 11
18. budynek mieszkalny ul. Franciszkanska 13
19. budynek mieszkalny ul. Franciszkanska 21
20. budynek mieszkalny ul. Franciszkanska 23
21. budynek mieszkalny ul. Franciszkanska 29
22. budynek mieszkalny ul. Franciszkanska 31
23. budynek mieszkalny ul. Hutnicza 1
24. budynek mieszkalny ul. Hutnicza 2
25. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Hutnicza 3
26. budynek mieszkalny ul. Hutnicza 3a
27. budynek mieszkalny ul. Hutnicza 4
28. budynek mieszkalny ul. Hutnicza 6
29. budynek mieszkalny ul. Hutnicza 7
30. budynek mieszkalny ul. Hutnicza 9
31. budynek mieszkalno - ushugowy ul. Jednosci Narodowej 1
32. budynek mieszkalno - ushugowy ul. Jednos$ci Narodowej 2
33. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Jednos$ci Narodowe;j 3
34. budynek mieszkalno - ushugowy ul. Jedno$ci Narodowej 5
35. budynek ushugowy ul. Jednosci Narodowej 8
36. budynek mieszkalno - ushugowy ul. Jednosci Narodowej 9
37. budynek mieszkalno - ushugowy ul. Jednos$ci Narodowej 10
38. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Konopnickiej 1
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39. budynek mieszkalny ul. Morcinka 1

40. budynek mieszkalny ul. Morcinka la

41. budynek ustugowy ul. Morcinka 5

42. budynek mieszkalny ul. Obroncéw Pokoju 1
43. budynek mieszkalny ul. Obroncéw Pokoju 6
44, Dom Wczasow Dzieciecych ul. Obroncéw Pokoju 12
45. budynek mieszkalno - ushugowy ul. Obroncéw Pokoju 16
46. budynek mieszkalny ul. Obroncéw Pokoju 27
47. budynek mieszkalny ul. Orzeszkowej 1

48. budynek mieszkalny ul. Orzeszkowej 2

49. budynek mieszkalny ul. Orzeszkowej 3

50. budynek mieszkalny ul. Orzeszkowej 4

51. budynek mieszkalny ul. Partyzantow 1

52. budynek mieszkalny ul. Partyzantow 2

53. budynek mieszkalny ul. Partyzantow 3

54. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Partyzantow 4

55. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Partyzantéw 5

56. budynek mieszkalny ul. Partyzantow 6

57. budynek ushugowy ul. Partyzantow 8

58. budynek mieszkalny ul. Partyzantow 9

59. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Partyzantow 10

60. budynek ustugowy ul. Sikorskiego 8

61. budynek mieszkalny ul. Sikorskiego 10

62. budynek ustugowy ul. Sikorskiego 12

63. budynek mieszkalny ul. Sikorskiego 16

64. trafostacja ul. Stowackiego

65. budynek ushugowy ul. Stowackiego 1

66. budynek mieszkalny ul. Stowackiego 2

67. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Stowackiego 3

68. budynek ustugowy ul. Stowackiego 4

69. budynek ushugowy ul. Stowackiego 8

70. budynek mieszkalny ul. Stowackiego 9

71. budynek ustugowy ul. Stowackiego 11

72. budynek ustugowy ul. Stowackiego 11

73. budynek ushugowy ul. Stowackiego 13

74. budynek mieszkalny ul. Stowackiego 15

75. budynek mieszkalny ul. Stowackiego 17

76. budynek ustugowy Pl. Sportowy 1

77. budynek mieszkalny PL. Sportowy 2

78. budynek mieszkalny P1. Sportowy 8

79. budynek mieszkalny PI. Sportowy 10

80. budynek mieszkalny ul. Szklana 3

81. budynek mieszkalny ul. Szklana 5

82. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 1
83. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 3
84. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 5
85. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 6
86. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 8
87. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 10
88. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 10a
89. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 12
90. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 19
91. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 23
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92. budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 25
93. budynek mieszkalny ul. Wyszynskiego 1

94. budynek mieszkalny ul. Zdrojowa 2

95. budynek mieszkalny ul. Zdrojowa 3a

96. budynek mieszkalny ul. Zdrojowa 4

97. budynek mieszkalny ul. Zdrojowa 5

98. budynek mieszkalny ul. Zdrojowa 8

11) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych wymienionych w tabeli 3 ustala sie:

a) wymog zachowania gtéwnej, historycznej czeséci bryl budynkéw, zachowania zasad kompozycji, uktadu
osi oraz rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych
z przylegtych ciggéw komunikacyjnych;

b) wymodg zachowania wystroju elewacji, w szczegélnosci elementdow wykonanych w technice
szachulcowej;

c) wymog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementow uksztattowania budynku
i elementéw zdobniczych takich jak wykusze, werandy, balkony, zdobienia konstrukcji dachéw
1 szczytow; elementy snycerskie i kamieniarskie;

d) wymog stosowania tradycyjnych materiatdéw budowlanych przy remontach;

e) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymog takiej ich realizacji, aby nowe elementy
stanowity dopetienie zasady historycznego uksztaltowania obiektu;

f) dopuszcza sig taczenie elementow zabytkowych ze wspolczesnymi rozwigzaniami architektonicznymi;

g) ewentualna rozbiorka obiektow zabytkowych figurujacych w wojewddzkiej igminnej ewidencji
zabytkdw wymaga spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg si¢ nastepujace tereny:

a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD/GP, KD/G; KD/Z , KD/L, KD/D oraz KK/KD;
tereny publicznych ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KD/p-j oraz tereny publicznych
ciggow pieszych i pieszo - rowerowych oznaczonych symbolem KD/p;

b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza si¢ ustalenia zawarte w tabeli 4:
Tabela 4:

symbol terenu stanowiacego | wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej
przestrzen publiczng

1.KD/GP; 1.KD/G; 1.KD/Z; | 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
1.KD/L; 1.KD/D do 16.KD/D; ustugowo — handlowych;
1.KD/p-j do 19.KD/p-j oraz | 2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone

1.KD/p do 11.KD/p w sposob uwzgledniajacy wymagania techniczne drogi oraz
potrzeby bezpieczenstwa ruchu;
1.ZP do 4 .ZP oraz 7.ZP 1) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo —
handlowych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne.
5.ZP; 6.ZP oraz 8.ZP 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow

ustugowo — handlowych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caly obszar objety planem objety jest ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow nr wpisu A/1815/611/]
z dnia 26.02.1980 r. dotyczacy ukladu urbanistycznego;
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2) w granicach obszaru objgtego planem znajdujg si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow, ktorych wykaz
zawiera § 6, tabela 2 a potozenie okresla rysunek planu; obiekty te podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

3) caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

4) w miejscach oznaczonych na rysunku planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, ktorych zestawienie zawiera ponizsza tabela 5:

Tabela 5:

Lp. Nr stanowiska opis

1. 45/85-14 zespot 6 krzyzy naskalnych; pot. XIX w.

2. 46/85-14 krzyz na bloku skalnym; pot. XIX w.

3. 47/85-14 zespot blokow kamiennych tupanych klinami;
pot. XIX w.

5) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sig:
a) ochrong obicktéw zabytkowych;
b) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w §6 oraz §11;

¢) nawigzanie nowo realizowang zabudowa do tradycyjnych cech regionalnych budownictwa w zakresie
rozplanowania, zasad stosowania materialow wykonczeniowych oraz elementow dekoracyjnych;

d) w nowych obiektach wprowadzanie elementow charakterystycznych dla architektury regionalnej takich
jak ganki, werandy, wykusze, wiatrotapy, deskowania szczytow, opaski okienne, przy wykorzystaniu
materialow wykonczeniowych w sposob charakterystyczny dla zabudowy historycznej;

6) zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 3 14 obszar objety planem uznaje si¢ za teren, na
ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne iwymaga postgpowania okre§lonego dla takiego terenu
w przepisach odrebnych;

7) w miejscach oznaczonych na rysunku planu znajduja si¢ drzewa — pomniki przyrody, ktérych wykaz
zawiera ponizsza tabela 6:

Tabela 6:
L.p. Gatunek Lokalizacja
1 Swierk pospolity ul. M. .Konopnlcklej — rejon skrzyzowania zul. S.
Zeromskiego
2 Swierk pospolity ul. Demokratow, przy mostku na potoku Bielen.
3 Jodta grecka ul. I. Krasickiego 2, na granicy ogrodu, 20 m od budynku

8) ochrona prawna drzew wymienionych w tabeli 5 wynika z Rozporzadzenia Wojewody Jeleniogorskiego nr
4/91 z dnia 10 maja 1991 r.; dzialalno$¢ inwestycyjna w rejonie lokalizacji pomnikéw przyrody winna
uwzglednia¢ ochrone¢ systemow korzeniowych drzew oraz zachowanie warunkéw gruntowo — wodnych
zapewniajacych ich prawidtowa wegetacje;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowig lasy podlegajace ochronie na podstawie
przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych; ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami
§ 11 tab. 25 oraz przepisami odrebnymi;

10) fragmenty terenéw 1.MP, 3.MN,MP1.U oraz 2.MNr, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu
lezag w granicach terenu goérniczego Szklarska Poreba — Huta 1, ustanowionego w zwigzku z wydobyciem
kopaliny ze ztoza ,,Szklarska Por¢gba — Huta” przy uzyciu materiatdw wybuchowych, z czym moga wigza¢
si¢ szkodliwe oddziatywania w postaci rozrzutu odtamkoéw skalnych, dziatania powietrznej fali udarowej
oraz szkodliwych drgan sejsmicznych;

11) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 10 w granicach terenu goérniczego ustala si¢ zakaz
zabudowy.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —250 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 8,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 12 w odniesieniu o dzialek przeznaczanych pod
infrastrukture techniczng i drogowa na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 5,00 m?;
b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 2,00 m.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenoéw, linii rozgraniczajacych tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy i zasad oraz
warunkow zagospodarowania terenow, okreslone w ponizszych tabelach 7 - 30:

Tabela 7: ustalenia dla terenow 1.MU do 32.MU:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a)tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;j;
b)tereny zabudowy ustugowe;j;
2) na terenach 3.MU; 11.MU; 14 MU; 15.MU; 19.MU; 23.MU; 28.MU; 29.MU; 30.MU i 32.MU
ustala sig:
a)w budynkach projektowanych - minimalny udzial funkcji uslugowej na poziomie 70%
powierzchni uzytkowej;
b)w budynkach istniejacych zakaz zwigkszania udzialu funkcji mieszkaniowej kosztem ustug;
3) na terenie 16.MU ustala si¢ minimalny udziat funkcji ustugowej na poziomie 20%
powierzchni uzytkowej budynkow;
4) przeznaczenie uzupehniajace:
a)infrastruktura techniczna;
b)drogi wewnetrzne i parkingi;
5) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a)minimum;
- na terenach 1.MU; 3.MU; 15.MU; 16.MU; 19.MU; 21.MU - 0,10;
- na terenach 2.MU; 4 MU; 5.MU; 7.MU; 8 MU; 9.MU; 10.MU; 11.MU; 17.MU; 18.MU; 27.MU;
31.MU; 32.MU - 0,20;
- na terenach 6. MU; 12.MU; 20.MU; 22.MU - 0,15;
- na terenach 13.MU; 14.MU; 23.MU; 24 MU; 25.MU; 26.MU; 28. MU; 29.MU; 30.MU - 0,30;
b)maksimum:
- na terenach 1.MU; 6.MU - 0,60;
- na terenach 2.MU; 3.MU; 15.MU; 25.MU; 30.MU; 32.MU - 1,50;
- na terenach 4 MU; 5.MU; 7.MU do 11.MU; 18.MU do 21.MU; 28 MU;
29.MU - 1,00;
- na terenie 12.MU - 0,70;
- na terenach 13.MU; 14.MU; 23.MU; 26. MU - 1,80;
- na terenach 17.MU; 22.MU; 27.MU - 1,20;
- na terenach 16. MU; 24.MU; 31.MU - 0,80;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a)na terenie 1.MU - 0,15;
b)na terenach 2.MU; 3.MU; 5.MU; 14.MU - 0,50;
¢)na terenach 4.MU; 9.MU do 11.MU; 24.MU - 0,25;
d)na terenach 6.MU; 26.MU — 0,60;
e)na terenach 7.MU; 8. MU; 17.MU; 25.MU - 0,30;
f)na terenach 12.MU;
g)na terenie 13.MU - 0,55;
h)na terenach 15.MU; 23.MU - 0,45;
i)na terenie 16.MU — 0,16;
j)na terenach 18.MU do 22.MU; 27.MU; 28.MU; 29.MU - 0,35;
k)na terenach 30.MU; 32.MU - 0,40;
Dna terenie 31.MU — 0,80
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a)na terenach 1.MU; 4. MU; 6. MU; 12.MU - 40%;
b)na terenach 2.MU; 3.MU; 13.MU — 15%;
¢)na terenach 5.MU; 8. MU do 11.MU; 17.MU; 19.MU do 25.MU; 27.MU do 29.MU — 25%;
d)na terenie 7.MU — 35%;
e)na terenach 14.MU; 18. MU; 30.MU; 32.MU — 20%;
f)na terenach 15.MU; 16.MU; 31.MU — 30%;
g)na terenie 26.MU — 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach 1.MU; 4 MU; 27.MU; 28. MU - 13,00 m;
- na terenach 2.MU; 6. MU - 10,00 m;
- na terenach 3.MU; 18.MU; 21MU; 22.MU - 12,00 m dla dachow
stromych oraz 9,00m dla dachow ptaskich;
- na terenach 5.MU; 11.MU do 15.MU; 19.MU; 20.MU; 24 MU; 29.MU;
31.MU - 12,00 m;
- na terenach 7.MU do 10.MU; 16. MU; 26. MU; 30.MU; 32.MU — 14,00 m;
- na terenie 17.MU — 16,00 m;
- na terenach 23.MU; 25.MU - 17,00 m;
b)zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;
c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;
5)geometria dachow:
a)na terenach 1.MU; 2.MU; 5.MU do 12.MU; 15.MU; 17.MU; 19.MU; 20.MU; 23.MU; 24.MU;
26.MU; 27.MU; 29.MU; 30.MU; 32.MU - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50°;
b)na terenach 3.MU; 18.MU; 21.MU - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° lub ptaskie;
c)na terenach 4.MU; 28.MU - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° lub mansardowe o minimalnym kacie
nachylenia potaci 359,
d)na terenach 13.MU; 14.MU; 16.MU; 31.MU - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45°;
e)na terenie 22.MU - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkni¢te szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45° lub ptaskie;
f)na terenie 25.MU - mansardowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30°;
6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:
a)na terenie 1.MU — 5,50 — 8,00 m;
b)na terenie 2.MU — 3,00 m;
¢)na terenie 3.MU — 0,00 — 7,20 m;
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d)na terenie 4. MU — 1,20 — 6,00 m;

e)na terenie 5.MU — 4,00 — 6,00 m;

f)na terenie 6.MU —nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g)na terenie 7.MU — 3,00 do 16,50 m;

h)na terenie 8.MU — 3,80 — 6,00 m;

i)na terenie 9.MU — 3,50 — 10,00 m;

j)na terenach 10.MU; 11.MU; 20.MU — 0,00 — 6,00 m;

k)na terenie 12.MU — 5,00 — 6,80 m;

Dna terenie 13.MU — 2,00 — 4,50 m;

m)na terenie 14.MU — 2,70 — 6,00 m;

n)na terenie 15.MU — 0,80 — 4,00 m;

o)na terenie 16.MU — 4,00 m;

p)na terenie 17.MU — 6,00 — 12,00 m;

g)na terenie 18.MU — 0,80 — 3,70;

r)na terenie 19.MU — 0,60 — 6,00 m;

s)na terenie 21.MU — 3,70 — 10,80 m;

t)na terenie 22.MU — 0,00— 16,00 m;

u)na terenie 23.MU — 3,00 — 10,00 m;

v)na terenach 24.MU — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w)na terenie 25.MU — 6,00 m;

x)na terenach 26.MU; 29.MU — 4,00 m;

y)na terenie 27.MU — 1,00 — 6,00 m;

z)na terenie 28.MU — 2,00 — 12,50 m;

aa)na terenie 30.MU — 0,00 — 4,50 m;

bb)na terenie 31.MU — 3,70 — 7,50 m;

cc)na terenie 32.MU — 0,00— 6,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

8) szerokos¢ drog wewngtrznych — 5,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 8: ustalenia dla terenow 1.UM do 4.UM:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowo -mieszkaniowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewnetrzne i parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie mogg
zajmowac¢ wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) nie dopuszcza si¢ zwigkszania powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej kosztem
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,30;

b)maksimum:

- na terenie 1.UM — 2,40;

- na terenie 2.UM — 2,20;

- na terenie 3.UM — 2,50;

- na terenie 4.UM — 1,20;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a)na tereniel.UM — 0,80;

b)na terenie 2.UM —0,70;
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¢)na terenie 3.UM — 0,90;
d)na terenie 4.UM — 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a)na terenach 1.UM; 3.UM; 4.UM - 5%;
b)na terenie 2.UM — 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a)budynkow przeznaczenia podstawowego:
- na terenie 1.UM - 12,00 m;
- na terenach 2.UM; 4. UM - 14,00 m;
- na terenie 3.UM — 12,00 dla dachéw plaskich; 16,00 m dla dachow stromych;
b)zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;
c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;
5) geometria dachow:
a)na terenie 1.UM - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkni¢te szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° lub ptaskie;
b)na terenie 2.UM - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50°;
c)na terenie 3.UM - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50°, ptaskie lub mansardowe o minimalnym kacie
nachylenia potaci 359
d)na terenie 4.UM - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° lub mansardowe o minimalnym kacie nachylenia
potaci 359,
6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:
a)na terenie 1.UM — 0,00 — 7,50 m;
b)na terenie 2.UM — 0,70 — 2,30 m;
c)na terenie 3.UM — 0,00 — 4,30 m;
d)na terenie 4.UM — 1,70 — 23,00 m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
8) szerokos¢ drog wewnetrznych — 4,00 — 6,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;
9) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 9: ustalenia dla terenow 1.M,MP do 9.M,MP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a)tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w pkt 1 lit. c;
b)tereny zabudowy pensjonatowej;
c)w granicach terendw oznaczonych symbolami 1.M,MP do 5.M,MP ustala si¢ ograniczenie
zabudowy wielorodzinnej do obiektow istniejacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a)tereny zabudowy ustugowej;
b)infrastruktura techniczna;
c)drogi wewnetrzne i parkingi;
3) ustala si¢ maksymalng liczbg lokali mieszkalnych w nowo realizowanej zabudowie — 4;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum:

- na terenach 1.M,MP do 5.M,MP; 8 M,MP - 0,10;

- na terenach 6.M,MP; 7.M,MP; 9. M,MP — 25%;

b)maksimum:

- na terenach 1.M,MP; 3.M,MP — 0,50;

- na terenie 2.M,MP — 0,60;

- na terenach 4. M,MP; 8 M,MP — 0,70;

- na terenach 5.M,MP; 6. M,MP — 0,80;

- na terenie 7.M,MP — 2,00;

- na terenie 9.M,MP — 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a)na terenach 1.M,MP; 3.M,MP; 8 M,MP — 0,20;

b)na terenach 2.M,MP; 6.M,MP — 0,25;

¢)na terenie 4.M,MP — 0,30;

d)na terenie 5.M,MP; 9.M,MP — 0,35;

e)na terenie 7.M,MP — 0,80;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a)na terenach 1.M,MP do 4. M,MP; 9.M,MP - 30%;

b)na terenie 5.M,MP — 25%;

c)na terenie 6.M,MP — 35%;

d)na terenie 7.M,MP — 10%;

e)na terenie 8.M,MP — 50%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- na terenach 1.M,MP; 3.M,MP; 5.M,MP; 8 M,MP; 9.M,MP - 12,00 m;

- na terenach 2.M,MP; 4 M,MP; 7.M,MP — 10,00 m;

- na terenie 6.M,MP — 14,00 m;

b)zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;

5) geometria dachow:

a)na terenach 1.M,MP do 6.M,MP — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte

szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38 - 50°;

b)na terenie 7.M,MP strome, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, zamknigte szczytami, o kacie

nachylenia potaci zawartym w zakresie 40 - 60°;

c)na terenach 8. M,MP; 9.M,MP - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte

szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35 - 50° lub mansardowe o kacie

nachylenia potaci minimum 35°;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji nowoprojektowanych budynkéw przeznaczenia
podstawowego — 24,00 m;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:

a)na terenie 1M,MP 4,00 — 6,40 m;

b)na terenie 2.M,MP — 4,00 -6,00 m;

c)na terenie 3.M,MP — 4,00 — 8,00 m;

d)na terenie 4.M,MP — 0,00 — 6,00 m;

e)na terenie 5.M,MP — 0,00 — 7,80 m;

f)na terenie 6.M,MP — 3,00 — 5,50 m;

g)na terenie 7.M,MP — 4,50 — 5,00 m;

h)na terenie 8.M,MP — 5,00 — 6,00 m;

i)na terenic 9.M,MP — 1,00 - 5,00 m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;
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9) szerokos¢ drog wewngtrznych — 4,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;
10) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

Tabela 10: ustalenia dla terenow 1.MP do 13.MP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy pensjonatowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej;

b)tereny zabudowy ustugowe;j;

c)infrastruktura techniczna;

d)drogi wewnetrzne i parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) w przypadku gdy w stanie istniejacym udziat zabudowy mieszkaniowej przekracza
wielkos$¢ okreslong w definicji przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢
zachowanie tej funkcji w wielko$ci zgodniej ze stanem istniejacym;

5) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum:

- na terenach 1.MP; 3.MP; 4 MP do 6. MP; 8. MP; 11.MP; 12.MP
- 0,10;

- na terenach 2.MP; 7.MP; 9. MP; 13.MP- 0,20;

- na terenie 10.MP — 0,30;

b)maksimum:

- na terenach 1.MP; 2.MP do 7.MP - 0,50;

- na terenach 8 MP do 10.MP — 1,50;

- na terenie 11.MP — 0,80;

- na terenie 12.MP — 1,00;

- na terenie 13.MP — 1,20

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:

a)na terenach 1.MP; 2.MP do 7.MP — 0,20;

b)na terenach 8. MP do 10.MP — 0,40;

c)na terenie 11.MP — 0,25;

d)na terenie 12.MP — 0,30;

e)na terenie 13.MP — 0,42;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlane;:

a)na terenach 1.MP; 3.MP; 5.MP; 6.MP — 40%;

b)na terenach 2.MP; 10.MP — 30%;

c)na terenach 4. MP; 11.MP — 35%;

d)na terenach 7.MP; 8. MP; 13.MP — 25%;

e)na terenie 9.MP — 20%;

f)na terenie 12.MP — 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- na terenie 1.MP do 3.MP; 8. MP - 10,00 m;

- na terenach 4. MP do 7.MP — 12,00 m;

- na terenach 9.MP do 12.MP — 13,00 m;

- na terenie 13.MP — 14,00 m;

b)zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;

5) geometria dachow:
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a)na terenach 9.MP do 11.MP — strome, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, zamknigte

szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50°;

b)na pozostatych terenach — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete szczytami,

o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45°;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYnosza:

a)na terenie 1.MP - 6,00 m;

b)na terenie 2.MP — 4,00 m;

c)na terenie 3.MP — 3,70 - 5,00 m;

d)na terenie 4.MP - 5,00 — 13,50 m;

e)na terenie 5.MP — 3,00 — 8,00 m;

fna terenie 6.MP — 6,00 — 12,00 m;

g)na terenie 7.MP — 4,00 — 6,00 m;

h)na terenie 8.MP — 0,00 — 4,00 m;

i)na terenach 9.MP; 10.MP — 6,00 m;

j)na terenie 11.MP — 6,00 — 38,00 m;

k)na terenie 12.MP — 6,00 — 14,50 m;

Dna terenie 13.MP — 2,50 — 6,40 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

8) szerokos¢ drog wewngtrznych — 5,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;

9) w granicach terenu 4.MP ustala si¢ wymag realizacji ciagu pieszo — rowerowego o
szeroko$ci minimum 3,00 m laczacego teren 1.Z,WS z ciggiem pieszo — jezdnym
15.KD/p-j;

10) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 11: ustalenia dla terenow 1.MN,MP do 21.MN,MP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)tereny zabudowy pensjonatowej;

2) w granicach terendow oznaczonych symbolami 14.MN,MP; 17.MN,MP; 19.MN,MP do
24 MN,MP zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza si¢ do istniejacych
budynkow;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a)tereny zabudowy ustugowe;j;

b)infrastruktura techniczna;

c)drogi wewnetrzne i parkingi;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum — 0,10;

b)maksimum:

- na terenach 1. MN,MP; 11.MN,MP; 20.MN,MP - 0,70;

- na terenach 2.MN,MP, 10.MN,MP; 19.MN,MP; 21.MN,MP — 1,00;

- na terenach 3.MN,MP; 4 MN,MP; 5. MN,MP; 6.MN,MP; 7. MN,MP;
9.MN,MP; 16 MN,MP; 17.MN,MP- 0,36;

- na terenie 18. MN,MP — 0,50;

- na terenie 8. MN,MP — 0,40;

- na terenach 12.MN,MP; 13.MN ,MP — 1,50;
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- na terenach 14.MN,MP; 15.MN,MP - 0,80;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a)na terenie 1.MN,MP — 0,30;
b)na terenach 2.MN,MP; 10.MN,MP - 0,40;
c)na terenach 3.MN,MP; 4 MN,MP; 5.MN,MP; 6. MN,MP; 7.MN ,MP; 16. MN.MP; 17.MNMP —
0,18;
d)na terenach 11.MN,MP; 18.MN,MP do 20.MN,MP — 0,25;
e)na terenie 12.MN,MP — 0,60;
f)na terenach 8. MN,MP; 9. MN,MP — 0,15;
g)na terenie 13.MN,MP — 0,50;
h)na terenie 14.MN,MP — 0,27
i)na terenie 15.MN,MP; 21. MN,MP — 0,35;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:
a)na terenach 1. MN,MP; 2.MN,MP; 10.MN,MP do 18. MN,MP - 25%;
b)na terenach 3.MN,MP; 4 MN,MP; 5.MN,MP; 6. MN,MP do 9.MN,MP — 40%;
c)na terenach 19.MN,MP do 21.MN,MP — 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach 1. MN,MP do 7.MN,MP; 10.MN,MP; 12.MN,MP; 15.MN,MP - 10,00 m;
- na terenach 8. MN,MP; 11.MN,MP; 16.MN,MP do 21.MN,MP — 12,00 m;
- na terenach 9.MN,MP; 14 MN,MP - 11,00 m;
- na terenie 13.MN,MP — 13,00 m
b)zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;
c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;
5) geometria dachow:
a)na terenic 2.MN,MP — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38 - 60°;
b)na terenach 10.MN,MP; 21.MN,MP - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35 - 50°;
c)na terenie 12.MN,MP - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknicte szczytami,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30 - 40°;
d)na terenie 14.MN,MP - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35 - 50° lub mansardowe o minimalnym kacie
nachylenia potaci 35%
e)na terenie 19.MN,MP - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30 - 45%;
fina terenie 20.MN,MP - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknicte szczytami,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 45 - 60°;
g)na pozostatych terenach - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38 - 50°;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji w nowo projektowanych lub rozbudowywanych
budynkach przeznaczenia podstawowego — 24,00 m;
7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYnNosza:
a)na tereniec 1.MN,MP — 3,00 — 6,20 m;
b)na terenie 2.MN,MP — 0,00 — 5,00 m;
c)na terenach 3.MN,MP; 20.MN,MP — 3,00 - 6,00 m;
d)na terenach 4. MN,MP; 5.MN,MP - 5,00 — 6,00 m;
e)na terenie 18.MN,MP — 0,00 — 6,00 m;
f)na terenie 6.MN,MP — 2,50 — 6,00 m;
g)na terenie 7.MN,MP — 6,00m — 12.00 m;
h)na terenie 8. MN,MP — 3,00 — 10,00 m;
i)na terenach 9.MN,MP; 13.MN,MP; 14 MN,MP — 2,00 — 6,00 m;
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j)na terenie 10.MN,MP — 3,50 — 4,00 m;

k)na terenie 11.MN,MP — 2,70 — 10,00 m;

Dna terenie 12.MN,MP — 0,50 — 5,00 m;

m)na terenie 15.MN,MP — 1,00 — 4,60 m;

n)na terenie 16.MN,MP — 1,50 — 18,50 m;

o)na terenie 17.MN,MP — 6,00 — 12,00 m;

p)na terenie 19.MN,MP — 4,00 — 9,20 m;

q)na terenie 21.MN,MP — 1,90 — 4,00 m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

9) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;

10) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 12: ustalenia dla terenow 1.MW do 3.MW:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)ustugi;

b)infrastruktura techniczna;

c)drogi wewnetrzne 1 parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a)minimum — 0,30
b)maksimum:
- na terenie 1. MW — 1,20;
- na terenie 2.MW — 1,00;
- na terenie 3.MW — 1,40;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
a)na terenie 1.MW - 0,50;
b)na terenach 2.MW; 3.MW - 0,35;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenie 1.MW - 12,00 m;
- na terenic 2.MW — 12,00 m dla obiektéw krytych dachami stromymi i 9,00 m dla obiektow
krytych dachami ptaskimi;
- na terenie 3.MW — 13,00 m;
b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00 m;
c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;
6)geometria dachow:
a)na terenach 1.MW; 3.MW - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami,
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45%;
b)na terenie 2.MW - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° lub ptaskie;
7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYnosza:
a)na terenie 1.MW — nie ustala si¢ zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
b)na terenie 2.MW - 2,50 — 6,00 m;
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¢)na terenie 3.MW — 7,50 — 11.60 m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

9) szerokos¢ drog wewnetrznych — 4,00 — 6,00 m;

10) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna.

Tabela 13: ustalenia dla terenu 1.MW,U:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b)teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewnetrzne i parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac¢ wiecej niz 2% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum — 0,30;

b)maksimum — 1,20;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%:

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)zabudowy przeznaczenia podstawowego — 14,00 m:

b)zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;

5) geometria dachow - strome, symetryczne, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 30-45°;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynoszg 5,50 — 11,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

8) szerokos¢ drog wewngtrznych — 6,00 — 10,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna;

Tabela 14: ustalenia dla terenow 1.MNr i1 2.MNr:

1. Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacji indywidualne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — nie ustala si¢;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum — 0,20;

b)maksimum — 0,70;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,00 m;

5) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 15-60°;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYnosza:

a)na terenie 1.MNr — 2,70 - 5,30 m;

b)na terenie 2.MNr — 2,50 — 5,00 m;

7) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy na 1,50 do granicy z sgsiednia dziatka budowlana lub jej

sytuowanie bezposrednio przy tej granicy;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

Tabela 15: ustalenia dla terenow 1.U do 13.U:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a)lokale mieszkalne towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu w wielko$ci zgodnej ze stanem
istniejagcym;
b)infrastruktura techniczna;
c)drogi wewnetrzne 1 parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a)minimum:

- na terenach 1.U; 3.U - 0,20;

- na terenie 2.U — 0,80;

- na terenach 4.U; 5.U - 0,30;

- na terenie 7.U - 0,50;

- na terenach 6.U; 8.U do 13.U - 0,70;
b)maksimum:

- na terenie 1.U — 0,90;

- na terenie 2.U — 2,10;

- na terenach 3.U; 4.U - 1,00;

- na terenie 5.U — 1,50;

- na terenie 6.U — 2,40;

- na terenach 7.U; 8.U — 2,80;

- na terenie 9.U — 1,10;

- na terenie 10.U — 2,20;

- na terenie 11.U — 1,50;

- na terenie 12.U — 1,70;

- na terenie 13.U - 0,70;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a)na terenie 1.U — 0,35;

b)na terenie 2.U — 0,55;

c)na terenie 3.U — 0,30;

d)na terenie 4.U — 0,25;

e)na terenach 5.U; 9.U — 0,35;

f)na terenie 6.U — 0,60;

g)na terenach 7.U; 8.U; 13.U — 0,70;
h)na terenach 10.U; 11.U — 0,50;

i)na terenie 12.U — 0,45;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j :
a)na terenach 1.U; 2.U; 6.U; 11.U; 12.U — 15%;
b)na terenach 3.U do 5.U; 7.U- 25%;
c)na terenach 8.U do 10.U — 10%;
d)na terenie 13.U — 5%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:
-n terenie 1.U — 10,00 m;
-na terenach 2.U; 3.U; 7.U; 10.U — 15,00 m;
-na terenach 4.U; 5.U; 6.U; 11.U — 14,00 m;
-na terenie 9.U — 12,00 m;
-na terenach 8.U; 12.U — 17,00 m;
-na terenie 13.U — 5,50 m;
b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00 m;
c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;
5)geometria dachow:
a)na terenie 1.U — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45° lub ptaskie;
b)na terenie 2.U - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30 - 459 ;
c)na terenie 3.U - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35 - 559,
d)na terenie 4.U - strome symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, zamkni¢te
szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30 - 50°;
e)na terenach 5.U; 6.U- plaskie;
f)na terenie 7.U - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknicte
szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38 - 50° lub mansardowe o minimalnym
kacie nachylenia potaci — 409,
g)na terenie 8.U - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami o kacie nachylenia potaci minimum 30°;
h)na terenach 9.U; 10.U; 12.U - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38 - 50°;
i)na terenie 11.U - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 15 - 30°;
jna terenie 13.U - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30 - 40°;
6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:
a)na terenach 1.U; 2.U; 11.U; 13.U — nie okres$la si¢; zabudowe nalezy sytuowal zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
b)na terenie 3.U — 1,40 - 12,00 m;
c)na terenie 4.U — 4,00 — 8,00 m;
d)na terenie 5.U — 1,00 — 12,00 m;
e)na terenie 6.U — 11,00 m;
f)na terenie 7.U — 0,00 — 3,00 m;
g)na terenie 8.U — 5,00 m;
h)na terenie 9.U — 3,00 m;
i)na terenie 10.U — 0,00 — 4,50 m;
j)na terenie 12.U — 6,00 — 10,40 m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
8) szerokos¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;
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| 9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna;

Tabela 16: ustalenia dla terenéw 1.Up do 4.Up:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewngetrzne i parkingi;

c)na terenie 4.Up lokale mieszkalne na potrzeby przeznaczenia podstawowego;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiegcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,30:

b)maksimum:

- na terenie 1.Up — 1,60;

- na terenach 2.Up; 4.Up — 1,20;

- na terenie 3.Up — 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a)na terenie 1.Up — 0,40;

b)na terenach 2.Up; 4.Up — 0,35;

¢)na terenie 3.Up — 0,25;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a)na terenach 1.Up; 3.Up — 25%;

b)na terenie 2.Up — 10%;

c)na terenie 4.Up — 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:

-na terenach 1.Up; 2.Up — 15,00 m;

-na terenie 3.Up — 13,00 m;

-na terenie 4.Up — 14,00 m;

b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00 m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;

5)geometria dachow:

a)na terenach 1.Up; 3.Up — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknicte szczytami

o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° ;

b)na terenie 2.Up - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte

szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35 - 459 ;

c)na terenie 4.Up - ptaskie;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie ustala rysunek
planu; odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYNosza:

a)na terenie 1.Up — 5,00 — 16,00 m;

b)na terenie 2.Up — 0,00 — 15,00 m;

c)na terenie 3.Up — 12,50 — 25,50 m;

d)na terenie 4.Up — 1,30 — 25,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

8) szeroko$¢ drog wewngtrznych — 5,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 17: ustalenia dla terenéw 1.Uz do 10.Uz:
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1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j z zielenig towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)lokale mieszkalne — w wielkosci stanowigce] do 15% powierzchni uzytkowej zabudowy,
z zastrzezeniem pkt.3;

c)drogi wewnetrzne i parkingi;

d) na terenach Uz.10; Uz.14; Uz.16 — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) jezeli w stanie istniejacym lokale mieszkalne przekraczaja wielko$¢ okreslong w pkt 2
lit. b; dopuszcza si¢ zachowanie tej funkcji na maksymalnym poziomie zgodnym ze

stanem istniejacym,;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 5% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a)minimum — 0,20;
b)maksimum:
- na terenie 1.Uz — 0,60;
- na terenach 2.Uz; 3.Uz; 4.Uz — 1,00;
- na terenach 5.Uz; 8.Uz - 0,70;
- na terenie 6.Uz — 0,45;
- na terenie 7.Uz — 0,50;
- na terenach 9.Uz; 10.Uz — 0,80;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a)na terenach 1.Uz; 4.Uz; 5.Uz — 0,25;
b)na terenie 2.Uz — 0,30;
¢)na terenach 3.Uz; 7.Uz do 10.Uz — 0,20;
d)na terenie 6.Uz — 0,15;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a)na terenie 1.Uz — 30%;
b)na pozostatych terenach Uz — 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenie 1.Uz — 12,00 m dla obiektow przekrytych dachami stromymi i

9,00 m dla obiektéw przekrytych dachami ptaskimi;
- na terenie 2.Uz — 16,00 m;
- na terenach 3.Uz; 4.Uz; 8.Uz — 14,00 m
- na terenie 5.Uz — 13,00 m;
- na terenie 6.Uz — 15,00 m;
- na terenie 7.Uz — 12,00 m;
- na terenach 9.Uz; 10.Uz — 17,00 m;
b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00 m;
c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;
5) geometria dachow:
a)na terenach 1.Uz - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami,
z dopuszczeniem naczotkow, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° lub ptaskie;
b)na terenie 2.Uz — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50%; lub mansardowe o minimalnym kacie nachylenia
potaci 359,
c)na terenach 3.Uz; 4.Uz - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknicte szczytami
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45;
d)na terenie 7.Uz - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami o kacie
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nachylenia potaci zawartym w zakresie 45-60°;

e)na pozostatych terenach - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami

o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50°;

6 ) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosza:

a)na terenie 1.Uz — 6,00 m;

b)na terenie 2.Uz - 0,00 - 6,00 m;

c)na terenach 3.Uz do 5.Uz — 6,00 m;

d)na terenie 6.Uz — 6,00 — 12,00 m

e)na terenie 7.Uz — nie okresla si¢ — zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

fna terenie 8.Uz — 2,80 — 6,00 m;

g)na terenie 9.Uz — 3,70 — 12,00 m;

h)na terenie 10.Uz — 8,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

8) szerokos¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie

skrzyzowan oraz placow manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna;

10) na terenach oznaczonych symbolami 6.Uz do 9.Uz dopuszcza si¢ przekroczenie
ustalonej w pkt 4 wysokosci zabudowy wiezami widokowymi.

Tabela 18: ustalenia dla terenéw 1.US do 3.US:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)tereny zabudowy ustlugowej towarzyszacej obiektom sportowym,;

b)infrastruktura techniczna;

c)drogi wewngtrzne;

d)parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum:

- na terenach 1.US; 2,US - 0,005;

- na terenie 3.US — 0,30;

b)maksimum:

- na terenie 1.US — 0,60;

- na terenie 2.US — 0,05;

- na terenie 3.US — 3,50;

2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a)na terenie 1.US — 0,25;

b)na terenie 2.US — 0,05;

c)na terenie 3.US - 0,80;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a)na terenie 1.US — 30%;

b)na terenie 2.US — 5%j;

c¢)na terenie 3.US — 10%

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenie 1.US — 10,00 m;

b) na terenie 2.US — 5,00 m;
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¢) na terenie 3.US — 14,00 m;

5) geometria dachow — dowolna;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtos$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
Wynosi:

a)na terenie 1.US — 4,00 m;

b)na terenie 2.US — nie ustala si¢ — zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢)na terenie 3.US — 0,00 - 4,00 m;

7) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;

8) ustalenia pkt 1- 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 19: ustalenia dla terenu 1.ZP,U:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)tereny zieleni urzadzonej;

b)teren zabudowy ustugowe;j, o ktorej mowa w § 3 pkt 6 lit. b, e, f;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum — 0,005;

b)maksimum — 0,20;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
0,20;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 60%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,00 m;

5) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 25-459;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie, zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;
8) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia
9) ustalenia pkt 1- 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

Tabela 20: ustalenia dla terenu 1.KP,U:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a)zabudowa uslugowa, zajmujaca do 20% powierzchni terenu;

b)infrastruktura techniczna;

¢)drogi wewngetrzne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a)minimum - 0,15;
b)maksimum — 2,40;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 15%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,00 m;
5) geometria dachow — plaskie;
6) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej potozenie ustala rysunek planu;
odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 11,00 m;
7) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;
8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a)w obrebie parkingu wymaga si¢ zapewnienia minimum 120 miejsc postojowych ponad potrzeby
obiektow ustlugowych lokalizowanych w obrebie terenu;
b)wzdluz potoku Bielen wymaga si¢ urzadzenia ogoélnodostgpnego ciggu pieszo — rowerowego
o szerokosci min. 3,00 m
9) ustalenia pkt 1- 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 21: ustalenia dla terenu 1.KPg:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny garazy;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a)drogi wewnetrzne;

b)infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a)minimum — 0,10;
b)maksimum 0,50;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,00 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
6) geometria dachow — plaskie;
7) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a)dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m
do tej granicy;
b)wymaga si¢, aby garaze dobudowywane do istniejagcych zespoléw odpowiadaly wysokoscia
garazom istniejacym,;
c)wymaga si¢ stosowania ujednoliconej wysokosci ikolorystyki garazy tworzacych zespot
zabudowy zwartej.

Tabela 22: ustalenia dla terenu 1.K:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) dla budynkow sytuowanych w granicach terenu ustala sie:
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a)wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum - 0,05;

- maksimum - 0,90;

b)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,90;

c)maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,00 m;

d)geometria dachow — dowolna;

e)linia zabudowy — nie okresla si¢, budynki nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

terenu — 5%;

Tabela 23: ustalenia dla terenu 1.KP 1 2.KP:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingow;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 15%

Tabela 24: ustalenia dla terenow 1.ZP do 9.ZP:

1. Przeznaczenie tereno6w i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a)na terenach 1.ZP, 6.ZP i 8.ZP — wieze widokowe;

b)na terenach 1.ZP do 4.ZP oraz 7.ZP - tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe;

c)na terenie 9.ZP - uslugi gastronomii;

d)na wszystkich terenach ZP:

- mata architektura;

- platformy widokowe;

- terenowe obiekty sportowej, rekreacyjne i wystawiennicze;

- miejsca postojowe;

- infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenéw ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z terenowymi obiektami
sportowo — rekreacyjnymi, toalet, obiektow techniczno — gospodarczych, i altan parkowych, a w
granicach terenu 9.ZP takze obiektu mieszczacego ustugi gastronomii, spetniajacych nastepujace
wymagania przestrzenne:
a)maksymalna powierzchnia zabudowy do 300 m?, jednak nie wiecej niz 5% powierzchni terenu;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,00 m;
c)geometria dachéw — strome o jednakowym kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-50°;
2) dla wiez widokowych stanowiacych uzupetniajace przeznaczenie terenéw 1.ZP, 6.ZP i

8.ZP ustala si¢ maksymalna wysokos¢ 25,00 m;
3) dopuszcza si¢ zadaszenie platform widokowych lokalizowanych na terenach ZP

dachami symetrycznymi, dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci 30-45° i wysokosci

kalenicy maksimum 6,00 m ponad poziom platformy;
4) dla tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, ktorych lokalizacja dopuszczona

jest na terenach 1.ZP do 4 .ZP oraz 7.ZP ustala sie:
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- maksymalng wysoko$¢ do 4,00 m;

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 12,00 m;

- ograniczenie powierzchni zabudowy nie dotyczy ogrédkow astronomicznych;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenow — 70%;

6) ustala si¢ usytuowanie obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Tabela 25: ustalenia dla terenow 1.Z do 12.Z:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna zajmujgca do 10% powierzchni terenu;

b) wiaty rekreacyjne i ciagi piesze i pieszo - rowerowe;

¢)w granicach terenu 8.Z - parking;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 i 4;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy uzupeltniajgcego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ wiat rekreacyjnych sytuowanych na terenach Z —
50 m?;
4) w granicach terenu 9.7 ustala si¢:
a)wymog realizacji ciggu pieszo — rowerowego o szerokosci minimum 3,00 m, biegnacego wzdhuz
potoku Bielen;
b)na czesci terenu — zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu catkowity zakaz zabudowy
za wyjatkiem ciagu pieszo — rowerowego, o ktorym mowa w lit. a;
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Tabela 26: ustalenia dla terenow 1.ZL do 8.ZL:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupehniajace - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 i 3;

2) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektéw stanowigcych uzupetniajgce
przeznaczenie terenéw ZL;

3) dla zabudowy o ktorej mowa w pkt 2 ustala si¢:

a)maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego obiektu do 100 m?;

b)maksymalng wysokos$¢:

- budynkow i wiat - 5,00 m;

- innych obiektéw budowlanych — 25,00 m;

c)geometri¢ dachow —symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia

potaci min. 259

d)usytuowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

5) w granicach terenu 3.ZL ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi lesnej jako ciggu pieszo
— TOWerowego.

Tabela 27: ustalenia dla terenow 1.Z,WS+12.Z,WS:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a)tereny zieleni nieurzadzone;j;

b)tereny wod powierzchniowych, srédladowych - zbiorniki wodne wraz z obudowa biologiczna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna; budowle zwigzane z

gospodarkg wodng, mosty, ktadki, tarasy nadwieszone nad lustro wody, mury oporowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych przeznaczenie
uzupehniajace terenow.

Tabela 28: ustalenia dla terenow 1.WS do 9.WS:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, §rodladowe rzeki, potoki i
zbiorniki wodne wraz z obudowa biologiczna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna; budowle zwigzane z
gospodarka wodna, mosty, ktadki, tarasy nadwieszone nad lustro wody, mury oporowe;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych przeznaczenie
uzupehniajace terenow.

Tabela 29: ustalenia dla terenow 1. KK do 4.KK:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolei — odcinek linii kolejowej
nr 311 relacji Jelenia Géra — Szklarska Poreba - tereny torowiska wraz z
zagospodarowaniem towarzyszacym.

2) przeznaczenia uzupehniajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad obowiazujace przepisy odrgbne

Tabela 30: ustalenia dla terendw komunikacyjnych oznaczonych symbolami 1.KD/GP; 1.KD/G; 1.KD/Z;
1.KD/L; 1.KD/D do 16.KD/D; 1.KD/p-j do 19.KD/p-j; 1.KD/p do 11.KD/p; 1.KK,KD do 3.KK,KD oraz
1.KDW do 7.KDW:

Symbol terenu: Ustalenia:
1.KD/GP 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy glownej
przyspieszonej — odcinek ul. Jednosci Narodowej i Sikorskiego, drogi krajowej
nr 3;

2) ustala sig:

a) klasa techniczna — ,,GP” — gtowna przyspieszona;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych— wg rysunku planu oraz stanu istniejgcego
tj.9,00 — 24,00 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z droga
wojewodzka nr 358;

1.KD/G 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy gléwnej odcinek ul.
Dworcowej, drogi wojewodzkiej 358;

2) ustala sie:

a) klasa techniczna — ,,G” — gtowna;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu oraz stanu istniejacego

.9,50 — 30,00 m.

1.KD/Z 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) ustala sie:
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a) klasa techniczna — ,,Z” — zbiorcza;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu tj. 7,50 — 16,00 m.

1.KD/L 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2) ustala sig¢:

a)klasa techniczna —,,L.” — lokalna;

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu tj. 5,00 — 25,00 m.

1.KD/D do 16.KD/D | 1) przeznaczenie terenéw — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2) ustala sie:

a) klasa techniczna — ,,D” — dojazdowa;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu tj.:

- 1.KD/D - 8,00 — 15,00 m;

-2.KD/D - 5,50 — 13,00 m;

-3.KD/D -7,50 - 15,50 m;

-4.KD/D - 5,00 — 13,50 m;

- 5.KD/D - 4,00 — 18,00 m;

-6.KD/D - 5,50 — 12,00 m;

- 7.KD/D - 5,00 — 12,00 m;

- 8.KD/D - 12,00 — 22,00 m;

- 9.KD/D - 5,00 — 13,00 z lokalnym poszerzeniem do 22,00 m w rejonie
skrzyzowania z droga 1.KD/L;

- 10.KD/D - 6,00 — 10,00 m;

- 11.KD/D - 6,50 — 11,00 m;

- 12.KD/D - 7,00 — 17,00 m;

- 13.KD/D -4,50 — 11,50 m;

- 14.KD/D - 20 - 50,00 m;

- 15.KD/D - 5,50 — 15,50 m;

- 16.KD/D - 0,00 — 13,00 m;

3) w granicach terenu 9.KD/D ustala sie lokalizacje miejsc postojowych.

1.KD/p-j do 1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych ciggdw pieszo — jezdnych;

19.KD/p-j 2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj.:

a) 1.KD/p-j — 8,00 m z lokalnym poszerzeniem do 14,50 m na zakrecie;

b) 2.KD/p-j — 4,70 do 5,80 m;

¢) 3.KD/p-j — 5,30 - 7,70 m;

d) 4.KD/p-j — 4,80 — 13,80;

e) 5.KD/p-j - 4,80 — 9,50;

f) 6.KD/p-j - 6,00 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z drogami 2.KD/D

1 8. KD/p-j;

g) 7.KD/p-j — 8,00 — 22,50 m;

h) 8.KD/p-j — 4,50 — 28,00 m;

1) 9.KD/p-j — 4,50 — 29,00 m;

j) 10.KD/p-j — 6,00 — 16,00 m;

k) 11.KD/p-j — 4,70 — 8,50 m;

1) 12.KD/p-j — 3,80 — 18,50 m;

m) 13.KD/p-j —4,50 — 22,50 m;

n) 14.KD/p-j — 4,0 — 15,00 m;

0) 15.KD/p-j— 3,30 — 11,50 m;

p) 16.KD/p-j — 4,70 — 14,00 m;

q) 17.KD/p-j — 0,00 — 10,50 m;

r) 18.KD/p-j — 5,20 — 22,00 m;

s) 19.KD/p-j — 0,00 — 9,00 m;

3) na nowoprojektowanych odcinkach ciagdéw pieszo — jezdnych ustala sig¢
minimalng szeroko$¢ utwardzonego pasa ruchu — 4,50 m.

1.KD/p do 11KD/p 1) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciggdw pieszo -
rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:
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a) 1.KD/p — 4,00 — 17,00 m;

b) 2.KD/p — 8,50 — 11,50 m;

¢) 3.KD/p — 5,00 — 9,50 m;

d) 4.KD/p — 3,30 — 4,30 m;

e) 5.KD/p —4,00 m;

f) 6. KD/p — 3,60 — 5,20 m;

g) 7.KD/p — 2,90 — 6,00 m;

h) 8.KD/p — 4,30 — 5,60 m;

i) 9,KD/p — 5,50 — 10,00 m;

j) 10.KD/p — 0,00 — 4,60 m;

k) 11.KD/p — 2,50 — 10,20 m;

3) tereny KD/p moga by¢ wykorzystane pod ciggi rowerowe, piesze oraz ciagi
taczace ruch pieszy i rowerowy;

4) w granicach terenu 2.KD/p dopuszcza si¢ ruch kotowy zwigzany z obstuga
przylegtych posesji.

1.KDW do 7.KDW 1) przeznaczenie terenow — tereny drog wewngtrznych.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:
a)1.KDW — 5,20 — 12,00 m;

b)2. KDW —4,50 — 10,00 m;

¢)3.KDW - 5,00 — 11,00 m;

d)4.KDW - 5,00 — 14,00 m;

€)5.KDW —3,50 — 16,00 m;

£)6.KDW - 3,60,00 — 7,50 m;

2)7.KDW —-3,90 — 12,00 m.

1.KK,KD do | 1) przeznaczenie terenéw tereny kolei w obrebie wiaduktow w ciggach drog
3.KK,KD publicznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)1.KK/KD - 5,00 — 8,40 m;

b)2.KK/KD — 5,00 — 8,40 m;

¢)3.KK/KD — 5,70 — 7,00 m.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw ustalonych w ust. 1, tabelach 7 — 29:

1) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonej geometrii dachow:
a) w budynkach istniejacych — na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej geometrii;
b) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

c) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci do 15° lub
zastosowania dachow ptlaskich;

d) w obiektach infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach istniejgcych — na rzecz
zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci,

3) w zabudowie ustugowej oraz pensjonatowej dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od szeroko$ci drog wewngtrznych dla drég istniejacych na rzecz zachowania
stanu istniejacego;

5) w przypadku realizacji kondygnacji usytuowanych ponizej poziomu terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wskaznika intensywno$ci zabudowy o warto§¢ wynikajgca z powierzchni tych kondygnacji;

3. Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych zdrogami jest dopuszczalna na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Tereny oznaczone symbolami KD/GP, KD/G; KD/Z , KD/L, KD/D oraz KK/KD; KD/p-j oraz KD/p
a takze 1.ZP do 8.ZP stanowig przestrzen publiczng, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.
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§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) gospodarke S$ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okres§lone w przepisach odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz
granic dziatek, o ile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesytowych.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 11, tabeli 30.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy turystycznej,
c¢) 1 miejsce postojowe na 5 t6zek w obiektach lecznictwa zamkni¢tego;

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione
w pkt 1 lit. b oraz ¢, pomniejszonej o powierzchni¢ garazy oraz pomieszczen gospodarczych, socjalnych
i technicznych;

2) wymagania ustalone wpkt1lit. b - d dotycza obiektéw nowo projektowanych oraz dodatkowe;j
powierzchni uzytkowej uzyskanej w wyniku rozbudowy, nadbudowy Ilub przebudowy obiektéw
istniejacych;

3) w granicach istniejagcych obiektow nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o ktérych mowa w pkt 2,
za minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przyjmuje si¢ liczbe zgodng ze stanem istniejacym;

4) sposdb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dzialki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

c)na terenach mieszkaniowych — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw wyposazonych w kart¢ parkingowa.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéow objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na
rysunku planu.

4. Ustala si¢ warunki powigzan zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Okresla si¢ granice terenow zamknigtych zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sg ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
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3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow zamknictych zgodnie zustalonym przeznaczeniem
1 wymaganiami zawartymi w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objetym planem strefy ochronne terendw zamknietych nie wystepuja.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Jahn
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wyciag z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska Poreba
(Uchwata nr XI1/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 10.09.2007 ze zmianami)
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OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNr | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji indywidualnej
MW | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
M tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
MU tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej
UM tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
MP tereny zabudowy pensjonatowej
U tereny zabudowy ustugowej
Uz tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca
Up teren ustug publicznych
uUs tereny sportu i rekreadiji
KP tereny parkingow
KPg |tereny garazy =S|
K teren infrastruktury technicznej - kanalizacja "‘\{Jﬂ
zZP tereny zieleni urzadzonej
V4 tereny zieleni nie urzgdzonej
WS tereny wod powierzchniowych, $rodigdowych
Z,WS tereny zigleni ur.zqdzonlej o
tereny wod powierzchniowych, $rédigdowych
ZL lasy
KK |tereny kolei
KD/GP | teren drogi publicznej klasy gtéwnej przyspieszone; S—
KD/G | teren drogi publicznej klasy gtéwne; S
KD/Z |teren drogi publicznej klasy zbiorcze;
KD/L |teren drog publicznych klasy lokalne;
KD/D | teren drég publicznych klasy dojazdowej
KD/p-j | tereny publicznych ciggéw pieszo - jezdnych
KD/p |tereny publicznych ciagow pieszo - rowerowych
KDW | tereny drég wewnetrznych
KK/KD | tereny kolei w obrebie wiaduktdéw w ciggach drog publicznych
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A_A A nieprzekraczalne linie zabudowy
| | | obiekty wpisane do gminnej ewidenciji zabytkéw, wskazane do ochrony
ciggi pieszo - rowerowe na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym
obszar objety zakazem zabudowy
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budynki wpisane do rejestru zabytkéw

stanowiska archeologiczne

drzewa - pomniki przyrody

granica terenu zamknietego

granica terenu goérniczego Szklarska Poreba Huta |

napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV z pasem technologicznym

gtéwne sieci wodociggowe

gtéwne sieci kanalizacji sanitarnej

kablowe linie elektroenergetyczne 20kV

strefa ochrony sanitarnej od cmentarza - 50m

strefa ochrony sanitarnej od cmentarza - 150m

charakterystyczne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr LVIII/639/18
Rady Miejskiej w Szklarskiej Por¢bie

z dnia 29 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obszarze ulic Franciszkanskiej, Demokratow,
Konopnickiej, Sikorskiego i Zeromskiego w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2018 r.,
poz.994 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Szklarskiej Por¢bie
postanawia rozpatrzy¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terend6w w obszarze ulic Franciszkanskiej, Demokratéw, Konopnickiej, Sikorskiego i Zeromskiego

w Szklarskiej Porgbie, zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Lp. | tre$¢ uwag sposoOb rozpatrzenia uwagi
1. Nadanie dziatce nr 346/4 obr. 0005 statusu | Uwaga nie uwzgledniona
drogi publicznej, ze wzgledu na to, ze | Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
droga ta stanowi jedyny dojazd do | izagospodarowaniu przestrzennym przez dostep do drogi publicznej nalezy
nieruchomosci nr 10 i 12 przy ul. Jednosci | rozumieé ,,bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
Narodowej wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”;
Dziatka drogowa nr 346/4 zapewnia obstuge komunikacyjng wytacznie
2 przyleglych nieruchomosci i ma charakter ,,$lepego” siggacza dojazdowego.
Powyzsze przestanki przemawiajg za utrzymaniem jej jako drogi wewnetrzne;.
2. ustalenie dla terenu oznaczonego Uwaga nie uwzgledniona
symbolem 8.U: Parametry ustalone w projekcie planu wynikaja z koncepcji rozbudowy stadionu
1) maksymalnego wskaznika 1 Wynosza:
intensywnosci zabudowy — 1,80; 1) maksymalny wskaznik
2) maksymalnej wysokosci zabudowy intensywnosci zabudowy — 2,80;
— 15,00 m 2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17,00 m
Na etapie zlozenia uwagi teren posiadat Uwzglednienie uwagi uniemozliwiloby zrealizowanie w/w inwestycji.
symbol 7.U (i tak zostal opisany przez
Wnoszacego . W wyniku wprowadzonych
korekt w ostatecznej wersji projektu planu
symbol ten zmienit si¢ na 8.U
3. zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego | Uwaga nie uwzgledniona
symbolem 7.ZP na 10.Uz Teren 7.ZP zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stanowi park. Wprowadzanie innych funkcji
w ramach planéw miejscowych jest dopuszczalne przy przeznaczeniu pod te
funkcje nie wigcej niz 25% powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi i w takim stopniu uwaga zostala uwzgl¢dniona przez
Burmistrza Szklarskiej Porgby Zarzadzeniem nr 0050.867.2018 z dnia 15 lutego
2018 r. Uwzglednienie uwagi w pozostatym zakresie nie jest mozliwe.
4. zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego | Uwaga nie uwzgledniona
symbolem 1.MW,U na teren o symbolu U | Ustalenia projektu planu wynikaja z wydanej decyzji o warunkach zabudowy
5. wylaczenie z terenu o symbolu 8.Z dziatki | Uwaga nie uwzgledniona
nr 326/1 i nadanie jej ustalen jak na terenie | Teren 8.Z zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
10.Uz zagospodarowania przestrzennego stanowi teren zieleni o funkcji przyrodniczej,
krajobrazowej oraz ochronnej.
Wprowadzanie innych funkcji w ramach planow miejscowych jest dopuszczalne
przy przeznaczeniu pod te funkcje nie wigcej niz 25%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. Pula ta zostata
wykorzystana, w czgsci rowniez na rzecz dziatki nr 326/1 (teren 12.MP).
Uwzglednienie uwagi w pelnym zakresie nie jest mozliwe.
6. ustalenie dla terenu oznaczonego Uwaga nie uwzgledniona
symbolem 5.U: Uwzglednienie uwagi wiazatoby si¢ z dopuszczeniem obiektu bardzo istotnie
1) maksymalnej wysokos$ci zabudowy odbiegajacego skalg od istniejacego sasiedztwa.
— 17,00 m; Rownoczeénie w wyniku czesciowego uwzglednienia uwagi przez Burmistrza
2) maksymalnego wskaznika Szklarskiej Porgby Zarzadzeniem nr 0050.867.2018 z dnia 15 lutego 2018r.
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intensywnosci zabudowy — 2,10;

wskazniki urbanistyczne zostaty zwigkszone, w nastepujacym zakresie:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —z 1,20 do 1,50;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — z 12,00 do 14,00 m.

7. skorygowanie ustalen dotyczacych dziatki | Uwaga nie uwzgledniona
nr 316 obr. 0005 w nastepujacy sposob: Dziatka nr 316 na stosunkowo niewielka powierzchni¢ i eksponowane potozenie.
1) obnizenie maksymalnego Zrealizowanie zabudowy o gabarytach zblizonych do budynkow sasiednich

wskaznika intensywnosci uzasadnia ustalenia wskaznikow urbanistycznych na odpowiednio wysokim
zabudowy — z 2,40 do 1,50; poziomie. Zastosowanie dachow ptaskich nawigzuje do potozonego po sasiedzku

2) obnizenia maksymalnej wielkosci hotelu ,,Sudety” oraz projektowanego zagospodarowania dziatki nr 317.
powierzchni zabudowy w stosunku Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w powigzaniu z linig zabudowy
do powierzchni dziatki — z 0,60 do na terenie sgsiednim. Sposob rozpatrzenia uwagi zostat powiazany z uwaga
0,50; whniesiona przez wlasciciela terenu.

3) zmiany formy dachow z plaskich
na strome, symetryczne dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 15-30 stopni;

4) odstapienia od wyznaczania
nieprzekraczalnej linii zabudowy na
rzecz przepisow odrebnych.

8. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 209/2 Uwaga nie uwzgledniona
przy ul. Partyzantéw 6A z terenu ushug Przeznaczenie czgsci dziatki nr 209/2 pod ustug z zielenig towarzyszaca
z zielenia towarzyszaca (Uz) na teren nie narusza ustalen studium. W studium obszar ten znajduje si¢ wigkszosci
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w konturze M, U, ale zgodnie z ustaleniami w/w dokumentu ,,tereny, na ktorych
(MU), zgodnie z zapisami suikzp oraz na rysunkach oznaczono wigcej niz jedno przeznaczenie (mieszane kolory i kilka
ustalenia nastgpujacych wskaznikow symboli literowych) mogq by¢ wykorzystane pod przypisane im funkcje
urbanistycznych: w dowolnych proporcjach”. Pozwala to przeznaczy¢ teren pod ustugi, a w ramach
1) maksymalnego wskaznika ustug studium dopuszcza zielen urzadzona.

intensywnosci zabudowy — 1,50; Nalezy takze wskazac¢, iz projekt planu na terenach o symbolu Uz dopuszcza

2) maksymalnej wielkos$ci funkcje mieszkaniowa zajmujaca do 15% powierzchni uzytkowej zabudowy.
powierzchni zabudowy w stosunku Rownoczesnie w wyniku czgSciowego uwzglednienia uwagi przez Burmistrza
do powierzchni dziatki budowlanej Szklarskiej Porgby Zarzadzeniem nr 0050.867.2018 z dnia 15 lutego 2018 r.
-0,5; wskazniki urbanistyczne zostaty zwigkszone, w nastepujacym zakresie:

3) minimalnego udziatu powierzchni 1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 0,60 do 1,0;
biologicznie czynnej w stosunku do 2) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
powierzchni dziatki budowlanej — dziatki budowlanej z 0,15 do 0,25;

25%; 3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z 10,00 m do 14,00 m,
4) maksymalnej wysokosci zabudowy Nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 4.Uz nie obejmuje istniejacego
—16,00 m budynku przy ul. Partyzantow, zatem w tej czg$ci uwaga jest bezprzedmiotowa.
oraz zmiana polozenia nieprzekra-czalnej

linii zabudowy tak, by nie obejmowata

istniejgcego budynku znajdujacego si¢

przy granicy dziatki od strony ul.

Partyzantow.

9. Wprowadzenie zapisu umozliwiajacego Uwaga nie uwzgledniona w zakresie ustalenia w planie dowolnego zblizenia
realizacje na dziatkach nr 93/2 do 93/5 zabudowy do granicy dziatki (ponizej 1,50 m), ze wzgledu na brak mozliwosci
obr. 0001, budynkoéw w odlegtosci 1,50 m | prawnych dla takiego zapisu.

i mniejszej od granicy z sasiednia dziatka Rownoczesnie Zarzadzeniem nr 0050.867.2018 z dnia 15 lutego 2018 r. Burmistrz

budowlang lub w tej granicy Szklarskiej Poreby uwzglednit uwage w zakresie sytuowania zabudowy

w odleglosci 1,50 od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

10. Dla dziatek nr 471 1 465/2 obr. 0005: Uwaga nie uwzgledniona:

1) zwigkszenie powierzchni przezna- Parametry ustalone w projekcie planu to:
czenia uzupehniajacego w czgsci 1) maksymalny udziat funkcji mieszkaniowej — 15% powierzchni
dotyczacej lokali mieszkalnych do uzytkowej zabudowy;

25% powierzchni uzytkowe;j 2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,00 m (wg definicji zawartej w
zabudowy; par. 3 pkt 15).

2) zwigkszenie wysokosci zabudowy Udziat funkcji mieszkaniowej zostal w projekcie planu ustalony jednakowo na
do 17,00 m liczonej wg rozp. w wszystkich terenach Uz i zastosowanie wyjatku w odniesieniu do jednego terenu
sprawie warunkow technicznych (niezabudowanego i nie obcigzonego zobowiazaniami na rzecz tej funkcji)
jakim powinny odpowiadaé nie znajduje uzasadnienia.
budynki i ich usytuowanie. Wysoko$¢ zabudowy zostata dostosowana do sasiedztwa. Wprowadzenie

wnioskowanej zmiany spowodowaloby znaczne przekroczenie nowymi obiektami
skali zabudowy istniejacej. Przy zaproponowanym sposobie ustalenia wysokosci
obiekty moglyby osiagna¢ faktycznie 18,0 — 19,0 m i wyraznie, negatywnie
gorowac nad otoczeniem.

11. ustalenie na terenie 2.Uz maksymalnej | Uwaga nie uwzgledniona:

wysokosci zabudowy — 20,00 m;

Zgodnie z projektem planu na terenie 2.Uz zostata ustalona maksymalna
wysokos$¢ zabudowy na poziomie 16,00, co w mysl definicji zawartej w par.
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3 pkt. 15 pozwala na osiagnigcie na czgéci obiektow do 17,6 m+ dominanty
architektoniczne. Powyzsze ustalenia dotycza nowej zabudowy oraz ewentualnej
nadbudowy istniejacych budynkoéw. Wyzsze budynki istniejace moga zachowac
obecng wysokos$¢.

Nowa zabudowa na tym terenie moze by¢ usytuowana na zapleczu dziatki, w jej
zachodniej czgSci, ktora sasiaduje z istniejacymi budynkami o znacznie mniejszej
wysokosci. Uzasadnia to utrzymanie ustalen projektu planu i nie uwzglednienie
uwagi.

12. wiaczenie dziatki nr 326/1 obr. 0005 do | Uwaga nie uwzgledniona:
terenu oznaczonego symbolem 12.MP lub | Dziatka nr 326/1 zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
Uz zagospodarowania przestrzennego stanowi teren zieleni o funkcji przyrodniczej,
krajobrazowej oraz ochronnej. Wprowadzanie innych funkcji w ramach planow
miejscowych jest dopuszczalne przy przeznaczeniu pod te funkcje nie wigcej niz
25% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
Pula ta zostata wykorzystana, w cz¢$ci rOwniez na rzecz dziatki nr 326/1 (teren
12.MP) i uwzglednienie uwagi w wiekszym zakresie nie jest mozliwe.
13. Ustalenia dla dziatki nr 316 obr. 0005 Uwaga nie uwzgledniona:
minimalnego wskaznik intensywnosci nieprzekraczalna linia zabudowy, zostata wyznaczona w nawiazaniu do linii
zabudowy na poziomie 0,15 oraz zabudowy na terenie 5.U;
nieprzekraczalnej linii zabudowy, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy zostat ustalony na poziomie min.
w odlegtosci 7,80 — 8,00 m od linii 0,70 (tj. zgodnie z inng uwaga tego samego Wnoszacego). Ustugowa funkcja
rozgraniczajacej; terenu oraz jego potozenie w $cistym centrum miasta
wymaga, aby nowa zabudowa nawigzywala usytuowaniem i gabarytami do
otoczenia.
Nalezy wigc wykluczy¢ mozliwos¢ realizacji obiektow istotnie mniejszych od
tego sasiedztwa lub usytuowanych w sposob dysharmonijny. Wskaznik
intensywnosci zabudowy na poziomie min. 0,15 oraz linia zabudowy we
wnioskowanej odlegto$ci by na to pozwalaty.
14. Ustalenia dla dziatki nr 316 obr. 0005: Uwaga nie uwzgledniona:

1) maksymalnego wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,50;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 0,50;

3) dachéw — stromych,
symetrycznych, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 15-30 stopni;

4) nieprzekraczalnej linia zabudowy —
w odlegtosci 5,00m od linii
rozgraniczajace;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy zostata w projekcie planu ustalona na
poziomie 2,40, a maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki to 0,60.

Obnizenie w/w wskaznikéw do poziomu okreslonego w uwadze nie znajduje
uzasadnienia, co zostato wyjasnione w poz. 7. Ponadto Obnizenie wskaznikow
urbanistycznych stoi w sprzecznosci z uwzglgdniong uwaga tego samego
Whnoszacego.

Ze wzgledu na cechy architektoniczne bezposredniego sasiedztwa w projekcie
planu ustalono dachy ptaskie.

Zblizenie linii zabudowy do drogi krajowej nr 3 jest nieuzasadnione. Linia ta
winna by¢ ustalona w oparciu o polozenie Istniejacych budynkéw na terenach
sgsiadujacych z dziatka nr 316 i projekt planu w ten sposob ja ustala.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LVIII/639/18
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie

z dnia 29 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow w obszarze
ulic Franciszkanskiej, Demokratéw, Konopnickiej, Sikorskiego i Zeromskiego w Szklarskiej Porebie po stronie
gminy nie wystapig zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu.
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