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UCHWALA NR XLIII/551/18
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadéw-Jaszkotle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2018.
994) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XI1/144/15
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gadow-Jaszkotle po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wprowadzonej uchwala
nr XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r., Rada Miejska w Katach
Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow-Jaszkotle, zwany dalej
planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwatly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Szczegbdtowy przebieg granicy obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze
objetym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, granic i sposobow zagospodarowania obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych ze wzgledu na niewystepowanie takich terenéw i obszarow
w obszarze objetym planem;
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3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na niewystepowanie takich terenow w obszarze obj¢tym planem.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 3. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, z wyjatkiem okapoéw, gzymsoéw, balkondw, galerii, werand, wykuszy, zadaszen
wejsciowych, tarasoéw lub schodow zewngtrznych, ktéore moga przekroczy¢ te linie o nie wigeej niz 1,5 m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) obowiazujacych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, na ktorych musi by¢ usytuowana frontowa
$ciana zabudowy w min. 80% swojej dilugosci; okapy, gzymsy, zadaszenia, tarasy lub schody moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych; odlegto$¢ oddzialywania linii to 25 m, powyzej tej odleglosci nalezy
traktowac tg lini¢ jako nieprzekraczalna;

3) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
parkingi, garaze, budynki gospodarcze i zielen.

§4.1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1M/U, 2M/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;

5) tereny lasow, oznaczone symbolem 1ZL;

6) tereny zieleni, oznaczone symbolem 1Z;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami IWS, 2WS, 3WS;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R;

9) tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone symbolami 1W, 2W;

10) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL;

11) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1KDr, 2KDr, 3KDr, 4KDr, 5KDr.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalono rozmieszczenie przestrzenne poszczegolnych terendw, o ktoérych mowa w ust. 1;

2)dla czeSci terendw dopuszczono lokalizacje zabudowy zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych
i obowiazujacych linii zabudowy, ustalono maksymalne wysoko$ci zabudowy i budowli, ustalono pozostale
gabaryty zabudowy;

3) dla czgsci terenow ustalono zakaz zabudowy;
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4) w sytuacji scalen i podziatow nieruchomosci ustalono minimalne parametry dziatek;
5) ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych w szczegélnosci w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) zakaz wskazany w pkt 2 nie dotyczy terendw oznaczonych symbolami 1W, 2W oraz drog;
4) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1M/U, 2M/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 1Z - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

¢) na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM - jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

d) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig:
a) utrzymanie zieleni les$nej, parkowej i zlokalizowanej wzdhuz ciekéw wodnych,
b) zakaz lokalizowania dominant architektonicznych;

2) ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zieleni, oraz nakaz prowadzenia komunikacji w sposob
zharmonizowany z zagospodarowaniem istniejagcym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢:

1) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, rownoznaczny z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow, w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktore;j:

a) w sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, przy sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom
zasobu ewidencji irejestru, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktorej:
a) wyznaczono tereny oznaczone symbolami 1ZP, 1M/U,

b) zlokalizowane jest zatozenie folwarczne (historyczny majdan), wtym zespdt dworski wpisany
do rejestru zabytkow decyzja nr A/3813/668/W/1-3 zdnia 9-10-1992r., skladajacy si¢ z dworu,
spichlerza i parku,

c) zaktada si¢ pierwszenstwo wymogow konserwatorskich nad wszelkg dziatalno$cig inwestycyjna,
gospodarcza i uslugowa,

d) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny, a jego elementy (zabudowa, rozplanowanie, przebieg
ciggow komunikacyjnych, kompozycja wnetrz zabudowy, historyczne linie zabudowy i uklady zieleni
zabytkowej) podda¢ dziataniom konserwatorskim, odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
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e) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektdéw istniejagcych wymaga
si¢ nawigzanie gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej,

f) w przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych), czg¢éci nowe
powinny tworzy¢ spdjng kompozycje¢ z istniejagcymi czgsciami budynkow,

g) nowa zabudowe w obregbie zatozenia folwarcznego dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu historycznych
budynkow, jako uzupehienie historycznej zabudowy,

h) nowa i przebudowana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy, uksztaltowania bryly, ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych materialdéw, form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatdéw otwordéw okiennych i drzwiowych,

i) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej powinny uwzglednia¢ walory krajobrazowe i ochrong
historycznego krajobrazu kulturowego,

j) nalezy stosowa¢ nawierzchnie o historycznym charakterze, np. bruki kamienne,
k) nalezy zachowac istniejacy drzewostan, zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem,
1) obiekty dysharmonijne typu A powinny by¢ usunigte,
m) obiekt dysharmonijny typu B powinien by¢ usunigty lub poddany przebudowie,
n) obowigzuje zakaz:
- dla nowej zabudowy przewyzszania skalg zabudowy istniejacej,

- lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obsluga
terenu,

- lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow,
- prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury technicznej,
- wprowadzania przegrodzen dzielagcych optycznie historyczny zespot;

3) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu, ktora jest jednoznaczna
z obszarem ujetym w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw, w ktorej:

a) wyznaczono teren oznaczony symbolem 2M/U,
b) wymaga si¢ zachowanie i wyeksponowanie elementdéw historycznego uktadu przestrzennego,

c) wymaga si¢ poddania restauracji imodernizacji technicznej obiektow o wartosciach zabytkowych
i dostosowania obecnego lub planowanego przeznaczenia do ich wartosci,

d) ustala si¢ zakaz napowietrznych linii infrastruktury techniczne;j;
e) dla nowej zabudowy:

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypor iinnych elementow nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej powstatej przed 1945 r.,

- elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,

- wymaga si¢ nawigzanie gabarytami isposobem ksztaltowania bryly oraz uzytych materiatow
do miejscowej zabudowy historycznej o tej samej funkcji.

§ 6. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDL, w ktorym:

1) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu i zielen.
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2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) ustala si¢ pas o szeroko$ci 10 m wolny od wszelkiej zabudowy iich czgsci wzdhuiz terenow wod
powierzchniowych $rodladowych;

2) w strefie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych nalezy stosowac ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania ipodziatu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3;

2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sie¢:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 700 m?, dla terenow wskazanych symbolami 1M/U, 2M/U, IMN, 2MN,
b) minimalng wielko$¢ dziatki na 2 m? dla pozostatych terenow,

¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 16 m, dla terenéw wskazanych symbolami 1M/U, 2M/U, 1MN,
2MN,

d) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 1 m dla pozostatych terenow,
e) kat pomiedzy 75° a 115° polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,
f) dla kazdej dziatki z poszczegdlnych terendow nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;j,

3) ustalenia pkt 112 nie dotyczg nieruchomos$ci przeznaczonych na cele rolne ile$ne, wtym zabudowy
zagrodowe;.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, wtym w pasach technicznych, nalezy stosowaé
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3)na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna zdrég, zzastrzezeniem przepisow  szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow

2) dla komunikacji wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu:

a) ustala si¢ ich minimalna szerokos$¢ na 10 m i wykonanie placu manewrowego o minimalnych wymiarach
12,5x 12,5 m,

b) przy wlaczeniu do drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m,
3) ustala si¢, na calym obszarze objgtym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazde mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe;j,
b) 1,2 miejsca na kazde mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 3, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano
w przepisach odrgbnych;
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5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt3i4, realizowa¢ nalezy jako miejsca postojowe,
parkingi lub garaze;

6) powigzania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym nastgpowaé ma przez teren oznaczony
symbolem 1KDL lub poprzez drogi przebiegajace poza obszarem objetym planem.

2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej;
2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowac nalezy ustalenia pkt 1;
4) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

5) w sytuacji braku mozliwo$ci spelnienia ustalen pkt4, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej innymi terenami;

6) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym nastgpowac ma z zastosowaniem sieci
nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii (OZE), o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 8;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1W, 2W, 3RM.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarne;j,

2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

3) dopuszcza sig¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach o powierzchni nie mniejszej
niz 1500 m?.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wilasnych dziatek albo odprowadzenie do kanalizacji deszczowej Iub
innych odbiornikow wod opadowych.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci $redniego iniskiego napigcia lub z urzadzen
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ przebiegi sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej przesylowej napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napiecia (110kV);

4) ustala si¢ zakaz nowych sieci przesylowych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia
W gaz;

2) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrédel, w tym z urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa Iub radiowg siecig telekomunikacyjna;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. W zakresie systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych;
2) ustala si¢ przebudowe istniejacej sieci drenarskiej w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 8. 1. Dla terenu 1M/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) objety jest strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 5 pkt 2;
2) zawiera dwor i spichlerz stanowigce czg$¢ zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne,
b) budynki ustugowe,
c) obiekty towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ dowolne tgczenie budynkéw i obiektow wskazanych w pkt 1;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 700 m?;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 0,8;

7)od dréog wyznacza si¢ linie zabudowy zprzebiegiem irodzajem zgodnie zrysunkiem planu,
w odleglosciach od 1 m do 8,5 m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem,;

8) dla istniejagcych budynkow wpisanych do rejestru zabytkow:
a) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, ilo$ci kondygnacji, gabarytow i ksztattu dachu,

b) ustala si¢ dostosowanie rodzaju pokrycia dachu, koloru dachu, rodzaju ikoloru elewacji, stolarki
okiennej i drzwiowej do warto$ci historycznych wlasciwych dla danego obiektu,

¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe, ustugowe lub gospodarcze, z zastrzezeniem lit. d,
d) w jednym budynku dopuszcza si¢ maksymalnie 9 mieszkan;
9) dla istniejacych budynkéw innych niz wskazano w pkt 8 i innych niz obiekty dysharmonijne:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9,5 m,
b) wyzszych niz 9,5 m ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,

¢) w sytuacji zmiany gabarytéw, ilosci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachu, ksztattu dachu i koloru dachu,
stolarki okiennej idrzwiowej ustala si¢ rodzaje iparametry tych zmian jak dla nowych budynkéw
mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe, ustugowe, gospodarcze lub garazowe, z zastrzezeniem lit. e,
e) w jednym budynku dopuszcza si¢ maksymalnie 9 mieszkan;
10) dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sig:

a) forme jednorodzinna, wolnostojaca, lub forme¢ wielorodzinng o nie wigcej niz 9 mieszkaniach,
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b) maksymalng wysokos$¢ na 9,5 m,
c¢) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
d) w zakresie gabarytow obiektow:
- dowolne szerokosci elewacji,
- gléwna bryle na bazie prostokata,
e) ksztatt dachu - dwuspadowy,
f) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
g) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna;
h) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;
11) dla nowych budynkoéw ustugowych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5 m,
b) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) w zakresie gabarytow obiektow:
- dowolne szerokosci elewacji,
- gléwna bryle na bazie prostokata,
d) ksztatt dachu - dwuspadowy,
e) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
f) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna;
g) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;
12) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 101 11 ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5 m,
b) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) w zakresie gabarytow obiektow:
- dowolne szerokosci elewacji,
- gléwna bryle na bazie prostokata,
d) ksztatt dachu - dwuspadowy,
e) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
f) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna;
g) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

13) ustala sie, z wyjatkiem budynkéw wskazanych w pkt8, kolorystyke elewacji oparta na bieli lub
odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zoéltego, szarego, bezu, z zastosowaniem materialow tj.:
tynki, klinkier, kamien, drewno;

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji wiat, wolnostojacych siloséw i zbiornikow;

15) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9,5 m.
4. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z drogi przebiegajgcej poza obszarem objgtym planem.
§ 9. 1. Dla terenu 2M/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, objety jest strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 5
pkt 3.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki ustugowe,
¢) obiekty towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ dowolne taczenie budynkow i obiektow wskazanych w pkt 1;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 700 m?;

4) na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) ustala sie minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 0,5;

8)od drég wyznacza si¢ linie zabudowy zprzebiegiem irodzajem zgodnie zrysunkiem planu,
w odleglosciach od 1 m do 9,5 m od drog przebiegajacych poza obszarem objetym planem;

9) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9,5 m,
b) wyzszych niz 9,5 m ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,

c) w sytuacji zmiany gabarytéw, ilosci kondygnacji, ksztattu dachu ustala si¢ rodzaje i parametry tych
zmian jak dla nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

10) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5 m,
b) w zakresie gabarytow obiektow:
- maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
- dowolne szerokos$ci pozostatych elewacji,
- gléwna bryle na bazie prostokata,
¢) wolnostojacg forme zabudowy,
d) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e) ksztatt dachu - dwuspadowy,
f) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
g) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna lub material imitujacy dachowke;
h) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;
11) dla nowych budynkow ustugowych ustala sig:
a) maksymalng wysokos$¢ na 9,5 m,
b) w zakresie gabarytow obiektow:
- maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 15 m,
- dowolne szerokosci pozostalych elewacji,
- gtdbwna bryle na bazie prostokata,
¢) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
d) ksztatt dachu - dwuspadowy,
e) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
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f) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke;
) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;
12) dla nowych budynkow innych niz wskazano w pkt 10 i 11 ustala sig:
a) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalng wysoko$¢ na 6m,
c) ksztatt dachu — dwuspadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke;
f) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

13) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatéw tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

14) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9,5 m.
4. Obshuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z drog przebiegajacych poza obszarem objetym planem.

§10.1.Dla terenow 1MN, 2MN wustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) obiekty towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ dowolne tgczenie budynkéw i obiektow wskazanych w pkt 1;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na:
a) 700 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 450 m? dla zabudowy bliZniaczej;

4) na jeden lokal mieszkalny musi przypadac czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 700 m? dla zabudowy wolnostojacej,

b) 450 m? dla zabudowy blizniaczej;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala sie¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,25 do 0.,5;

8) od droég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6 m;

9) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustala sig:
a) wolnostojacg lub blizniaczg form¢ zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 9,5 m i pozostate gabaryty dowolne,
c¢) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
d) ksztalt dachu - dwuspadowy lub wiclospadowy,
e) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) rodzaj pokrycia dachu - dachowka, materiat imitujacy dachowke;
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10) dla budynkow innych niz wskazano w pkt 9 ustala sie¢:
a) maksymalng wysokos$¢ na 9,5 m i pozostale gabaryty dowolne,
b) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
¢) ksztatt dachu — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka, materiat imitujacy dachowke;

11) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatéw tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

12) dla budowli ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ na 9,5 m.
3. Obstuge komunikacyjng terendow 1MN, 2MN dopuszcza si¢ z terenu 1KDL.

§ 11. 1. Dla terenéw 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM ustala si¢ przeznaczenie — tereny
zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) budynki w zabudowie zagrodowej,
b) obiekty towarzyszace, z wyjatkiem urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) budowle rolnicze;
2) dopuszcza si¢ dowolne taczenie budynkow i obiektow wskazanych w pkt 1;

3) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,3;

7) od drég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6 m;

8) dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5 m i pozostale gabaryty dowolne,
b) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) ksztalt dachu - dwuspadowy lub wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachowka, material imitujagcy dachowke;
9) dla budynkoéw innych niz wskazano w pkt 8 ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5 m i pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) ksztatt dachu — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka, material imitujacy dachowke;

10) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego, z6ttego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materialow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;
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11) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 10 m.
3. Obstuge komunikacyjna terenow:
1) 1RM dopuszcza si¢ z terendow 1KDL lub 1KDr;
2) 2RM dopuszcza si¢ z terenow 1 KDL, 1KDr lub 2KDr;
3) 3RM dopuszcza si¢ z terenéw zlokalizowanych poza obszarem objetym planem lub z terenu 5KDr;
4) 4RM dopuszcza si¢ z terenéw 1KDr lub 3KDr;
5) 5RM dopuszcza si¢ z terendow 1KDr lub 4KDr;
6) 6RM dopuszcza si¢ z terenow 1KDr, 2KDr lub 4KDr;
7) 7RM dopuszcza si¢ z terenow 4KDr.
§ 12. 1. Dla terenu 1ZP ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) objety jest strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 5 pkt 2;
2) stanowi czg$¢ zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowys;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, z wyjatkiem parkingdw, garazy, budynkow gospodarczych.

4. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem lub przez
tereny 1M/U, 3WS, 2ZP.

§ 13. 1. Dla terenu 2ZP ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, z wyjatkiem parkingow, garazy, budynkow gospodarczych.

3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem lub przez
tereny 3WS i 1ZP.

§ 14. 1. Dla terenu 1ZL ustala si¢ przeznaczenie - tereny lasow.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow
towarzyszacych z wyjatkiem zieleni.

§ 15. 1. Dla terenu 1Z ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, przydomowa;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
3) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, z wyjatkiem parkingow, garazy, budynkow gospodarczych.

3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z terenu 2MN lub z terendw zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem.

§ 16. 1. Dla terenu 1WS ustala si¢ przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi rzeka Kasina.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw inzynierskich, uzbrojenia
terenu i zieleni.

§ 17. 1. Dla terenow 2WS, 3WS ustala si¢ przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych srodladowych.
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2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, stanowig cieki wodne.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow inzynierskich, uzbrojenia
terenu i zieleni.

§ 18. 1. Dla terenéw 1R, 2R ustala si¢ przeznaczenie - tereny rolnicze.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow
towarzyszacych z wyjatkiem zieleni.

§ 19. 1. Dla terenow 1W, 2W ustala si¢ przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w wodg;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, z wylaczeniem garazy i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,75;
6) od drog wyznacza sig¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) dla terenu 1W - 11 m od terenu 1KDL,
b) dla terenu 2W - 6 m od terenu 1KDL,
7) dla budynkow ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m i pozostate gabaryty dowolne,
b) jedna kondygnacje,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) rodzaj pokrycia dachu:
- dachoéwka, materiat imitujacy dachowke,
- lub materiat bitumiczny tylko dla dachéw plaskich;
8) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 10 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem 1KDL.
4. Dla terenu 1KDL ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych lokalnych.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi cze$¢ drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem.
6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ do 2 m, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw, $ciezek rowerowych, §ciezek pieszo-rowerowych i pasow zieleni.
§ 20. 1. Dla terenu 1KDr ustala si¢ przeznaczenie - tereny drdg transportu rolnego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ 12 m, zlokalnymi poszerzeniami
w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenow 2KDr, 3KDr, 4KDr ustala si¢ przeznaczenie - tereny drég transportu rolnego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szerokos¢ 10 m, z lokalnymi poszerzeniami, w tym
placami manewrowymi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu 5KDr ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog transportu rolnego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ 6 m w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami 1W, 2W, 1KDL;
2) 10% dla pozostatych terenow.
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Katach Wr.:
J. Wojciechowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIII/551/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 czerwca 2018 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

810C MVIOO0UM

UIUB[O A\ oor[ "Zul JSW
sruemooe1dQ

0001 : T VIVIS
ATLONZSVI-MOaVYD ISM
ODANNAZYLSAZAd VINVAMOIYAOdSOOVZ NVId AMOISIHIN

ODARISVISONTOA VM LZAQMATOM Z t/_
INAMOQAZ AN NMINNAIZA M ONVMONITINdO F

HODISMVID0UM HOVLYY M (ADISAIN AAVd o Jsrf I
......... s s I\ XTI MEAN O] hd’
1IN MINZOYVIVZ

,fﬁ

HOANWHIZAOd AOM VIDHIN
[AINATISOdZAI ANOYHIO VATILS

IWANZDINHOAL WWASVd Z ZVIM
VIDAIAVN ODATNOSAM VNZILAIMOdVN VINI'T

AN T TLOMZSYI

B = >
\ IZ

b/

Sl Sres

INANZDINHDAL INASVd Z ZVIM
VIOAIIVN ODFINAAIS VNZILAIMOdVN VINIT

HDANZDIDOTOHHDEY MOMLALGVZ c'eal
fADISYOLVAMIASNON ANOYHIO |—p—
MO AJTALS VIINVID

[HIASYOLVMIISNOXN ANOYHOO
WHu AJFALS VOINVED —

N
> 982

TADISYOLVMIISNOI ANOYHIO (dFSIDS
WV AdJALS <UHZ§G LI R B B R

V "dAL - ANTINOWIVHSAQ ALJAIIO Z's2 2
VINJALSAM HOAMQL M “AUVZSEO || | SR
ST X

068, <5 KC AN
g 'dAL - ANFINOWIVHSAQ L4190 = = N Nmm/m/\w\v o Nx.« N
V 'dAL - AN[INOWIVHSAQ ALMAI9O 2 A/m.mmmvv ) VN

€8¢l 2

MAVd / DINAANY RGN A
MOMLAGVZ NIYLSATAY Od ANVSIdM ALMAIFO ~
7921

[ '8el o
ODANTOY NIMOISNVIL DOUA ANTIAL Hm M 5 ot

HOANTVIOT &9
HOANZOI'TdNd DOYd ANTIHL n w3

o <

IDVIDOAOM - [ANZDINHDAL ) r)

AINIIANILSVIANI ANFIAL 274 e N

R} S/
HZDINTOY ANJIHL m

HOAMOAY1dO¥S , Nw
HOAMOINHOZYAIMOd AOM ANTHAL - 0821 &

Lozt =
INTTAIZ ANTYAL N o

~ e %,
MOSVT ANTHYAL — N ¥\ \\\w

fANOZAYZdN INATAIZ ANTIAL HHN ez

(14" 4

vozL

sea

Lo

697

sz

9621"

[AMOAOYDOVZ AMOANIVZ ANHIAL zm

[ANNIZAOJIONAES [IMOINVAZSHIN
AMOANIVZ ANFYHL

HMODNISN-OMOINVAZSHIN
AMOdNIVZ ANJYHL >

ODANZILANMAM NFIVIZAOd
HINITHNVMONOdOYUd P

AMOANAVZ dINITADVINZVIMOG0 p—y—v—v—v—v P

AMOdNAVZ dINITANTVZOVINIZIdIIN

VINVAOYVAOdSODVZ HOVAVSVZ
HOANZOY 901 NINTZOVNZAZdd WANZOY O
ANTYAL dDVIVZOINVIDZOYE INI'T s

INANVTd ODALALIO

NIAVZSAO0 VIOINVID ]I
VANHADHT

s

9821

Yy

0i/79

BU9C O NINVId VINHDZIHIMOd
IGT0T-01-6C VINA Z
HODISMVIO0IM HOVLYY M (ADISIAIN AAVY

SUPYI/IIX AN ATVAMHDN T~
AIMVISAOd VN ONOZAYZ¥0dsS T~

000 -1 VIVIAS /.

ey /

1 ,
wool a6 _ 0 _ .

(A
[

>0y

oz

9z

T T —— MOYUNIINY I UBMOYUNIBAN WINIPN)S IZ SATAAN

L6

£2/5v

962

s6z

99zl

Yoo

€971

o

9821

cc/Sy

I3%4%

982

v/ SVope”

2'0EL

/

vger”

0c/s¥

1,
61/Gk

A4 14

L06f

8c /Sy

74 1 4

6£/S¥

—————

05/s¥

— Jﬁ\ 14

iy

9c/9¥

QA_ A

Q\

vE/SY

(1 24°14

GE/SP

Gl/Sy

Iy

\ -,
\ 1G/G¥ _—

94/4¥

JAN G5/5k

8r/Sk | l/
/5K /
/!  24°14

_
_
_
_
_
_
9l/sr / _

/ oNy .%vxmv

Iy

£€/5k \ sy

I ¥4°14
62/S¥

92/5p M . ol it , 7

V441 4

1 Y4’ 4 e

0c/s¥ G2/Gp

82/9¥

Iy

cl/Sy °
(074" 4 °

/ 6/G¥

ny

EH-
N

. tsy_

57 r~<1 % 73 g

(414
Iy 4

\ a1 [0
v 2L

Zorg])
)
N ) N .. ; af ' 9r0a

¢/ ® 1 -7 Oousyf-5 1M g

O ou ’\>\\
~~

&

AV

‘B~

~
~~_
~

29/5b. o L R

£H/Gh . a &7
'

G9/Gk. g a R ) L s

l
: 2
\\
I
/!
51

|
N
By

—
,
{
8
Fn
-
X
$0%
x
|
A

74°14 / o L 2
250\ 2 \
r sort ) DI [P
— [ ] M
— . . 7 ST e I/gE &S 7

\\\‘

-7

/

o>

3

~r /

/

] 7
/ /ll

\ 11 \
/ [ ny
/ L/Sk

nff
N

2U60°C

1974°1 4

s 0" LM

/’
~ e
1

NAA PU¢

lﬂlﬂlﬂlﬂdﬂ“ﬂ/\d\d\A1\4\4\4\4\4\4\ﬂ ) r) : / 0, )
N / . Zea”

012k

5921

oz

w92

0"

- &S.MH

BUSTO0 ~

gz’

BULT T HQM~

§J7

BUT0C

NP

-

/

SANC 00

9/£6

-

-

e

[¥:34

Pk o

YN I74 14

0 e ~ 6CEL mw,m

Leer
9l
iy

vz,
2¢a

e

V494

9,

61/ $

930 oy WMAOV
| w521 G1/0¥ ~NZ oy //

Jﬂm - O ~—

U100 p!

’ & Ty gy -
mhuv €9 w“ " .»Ww i1 CLEL

e ] [ @\ . \ 737

N/ )
N
N

ol N

462l

TR oNY

I¥D ISA ODANNAZULSAZdd VINVAOIVAOd

SODVZ NV'1d AMOISIHIN

S62L




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 3676

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/551/18
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2017.1073 ze zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy tj. poszerzenie drogi lokalnej,
rozbudowa sieci wodociggowej irozbudowa sieci kanalizacyjnej beda realizowane w ramach potrzeb
i mozliwo$ci wykonawczych gminy, oraz mogg by¢ finansowane z dochodéow wiasnych gminy badz innych
zrédet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/551/18
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow-Jaszkotle byt wylozony
do publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze wytozenie odbylo si¢ w dniach od 17-11-2017 r. do 15-12-
2017 r., z terminem sktadania uwag do dnia 29-12-2017 r., drugie wylozenie odbylo si¢ w dniach od 3-04-
2018 r. do 24-04-2018 r., z terminem sktadania uwag do dnia 8-05-2018r.

2. Ztozong w dniu 28-12-2017 r. uwage o tresci wnoszacej 0 ,,zmian¢ przeznaczenia w czes$ci terenu na
dziatce 45/64 — Obszar A — na zabudowe zagrodowg; ten teren nigdy nie byl terenem zielonym, nie byt ani
nie jest tez parkiem; nie ma uzasadnienia na dodawanie terenow zielonych wtej okolicy; ten obszar
nie wchodzi jako obiekt ,,3. niewielki park typu swobodnego” decyzji konserwatora 668/W/1-3; planujemy na
tym terenie postawi¢ jeden maty domek, aby osiedli¢ nasze dzieci w przysztosci” nie uwzglednia sie ze
wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore wskazuje tereny o dominujgcej funkcji zieleni urzadzonej; ponadto we wniosku ztozonym do projektu
planu Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu wskazal na tej dzialce teren parku objety strefa
,»A” Scislej ochrony konserwatorskiej;

3. Ztozong w dniu 30-04-2018r. uwage o ponizszej tresci:

1) ,,na potrzeby zasilania nowej zabudowy mieszkaniowej zarezerwowac teren przy skrzyzowaniu drog 2KDr
i 1KDr” nie uwzglednia si¢ — wnioskowany rejon to grunty zabudowy zagrodowej, ktoére stanowig funkcje
rolne; dla tych terenéw nie uzyskano tzw. zgody rolnej i wprowadzenie funkcji nierolniczych nie jest w tym
wypadku mozliwe;

2) ,w planie dopusci¢ budowe linii napowietrznych SN i nN w celu umozliwienia odtworzenia, modernizacji
istniejacej sieci elektroenergetycznej” nie uwzglednia si¢ — zapisy planu dopuszczaja wylacznie sieci
podziemne, co jest uzasadnione m.in. pod wzgledem krajobrazowym, ograniczen w przestrzeni itp; ponadto
sieci napowietrzne musza by¢ wskazane na rysunku planu wraz z odpowiednimi strefami; sktadajacy uwage
nie wskazat konkretnego przebiegu sieci;

3) ,.dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng stosujemy typowe urzadzenia el-en dostgpne na rynku;
zapis okreslony w § 5 ust. 2 pkt h moze uniemozliwi¢ realizacj¢ zasilania na tym obszarze; prosimy o jego
wykreslenie” nie uwzglednia sie - przede wszystkim § 5 nie zawiera ust. 2; jednakze w § 5 jedyna tres¢
pod litera h odnosi si¢ do wymogow w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej dot. zharmonizowania
nowej i przebudowywanej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, formy, uksztaltowania bryly, ksztattu iwysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych materialow, form ipodziatdéw architektonicznych, artykulacji elewacji,
detalu, podziatow otworow okiennych i drzwiowych; wynika z tego, ze kazda nowa i przebudowywana
zabudowa objeta Scistg ochrong konserwatorska musi spelnia¢ wymogi wskazane w ustaleniach planu,
nawet kosztem stosowania rozwigzan nietypowych dla obecnego okresu;

4) ,,w planie nalezy zaznaczy¢ istniejaca stacj¢ transformatorowa stupowa; do stacji nalezy zapewni¢ dostep
i dojazd, w celu umozliwienia zabiegoéw eksploatacyjnych oraz rozbudowy sieci” nie uwzglednia sie — taka
stacja jest urzadzeniem niewymagajacym wyznaczenia oddzielnego terenu, ajako element obecnego
uzytkowania jej istnienie po uchwaleniu planu jest zagwarantowane przepisem art. 35 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym mowa, ze tereny ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania, a takiego
nie wyznaczono; ponadto w planie miejscowym nie bedzie si¢ wyznacza¢ drogi publicznej lub wewnetrznej



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 3676

do obstugi takiej stacji, aewentualny dojazd do urzadzenia nalezy zorganizowaé jako sposob
zagospodarowania danego terenu;

5) ,,do urzadzen el-en zlokalizowanych na w/w obszarze nalezy zapewni¢ swobodny dostep dla obstugi oraz
srodkow transportu oraz wprowadzi¢ ograniczenia umozliwiajace prawidtowa i bezpieczng eksploatacje”
nie uwzglednia si¢ — w§ 7 ust. 2 pkt 4 uchwaty ustalono prowadzenie nowych sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég (plan wyznacza drogi w liniach rozgraniczajacych), co
umozliwia dostep do obstugi, w tym $rodkami transportu; w § 6 ust. 4 pkt 2 uchwaty wskazano, ze wzdhiz
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym w pasach technicznych, nalezy stosowaé ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych 1 jest to zapis wystarczajacy; ponadto w planie miejscowym specjalnie
do celow obslugi obiektow istniejacych nie bedzie si¢ wyznaczaé drég publicznych lub wewnetrznych,
a ewentualny dojazd do urzadzen nalezy zorganizowac jako sposob zagospodarowania danego terenu;

6) ,,dla napowietrznych linii 110kV: (A) w obszarze planu, dla terenow ktore nie dopuszczaja Zadnej
zabudowy, ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych
warunkow eksploatacji linii, 0 maksymalnej szerokosci 5 m od osi linii w kazda strong, jednakze nie mniej
niz szeroko$§¢ wyznaczona rzutem skrajnym przewodoéw linii z dodatkiem 1 m z kazdej stron, w ktéorym
w szczego6lnosci obowiazuje: zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m, obowiazek zapewnienia
dostepu i1 dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupéw; ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej
sposob  zagospodarowania terenu w pasie technologicznym ograniczonego zagospodarowania
napowietrznej linii 110kV musi uwzglednia¢ przepisy odrebne; sposob zagospodarowania bedzie wymagat
pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej; (B) w obszarze planu, dla terenéw dopuszczajacych
jakakolwiek zabudoweg, aw szczegdlnosSci obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposdb
zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania musi
uwzgledniaé obowiazujace przepisy, w szczegdlnosci zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30-10-2003r.; sposéb zagospodarowania bedzie wymagal pozytywnej opinii  Operatora Sieci
Dystrybucyjnej; ustalona w powyzszy sposob szeroko$¢ pasa technologicznego nie jest rdwnoznaczna
z pasami okres$lonymi na potrzeby ustanowienia stluzebnos$ci przesyhu, ktéore wyznacza si¢ w oparciu o inne
przepisy” nie uwzglednia si¢ - w obszarze planu linia 110kV (wysokiego napigcia) wraz z pasem
technicznym przebiega wylacznie przez teren wod powierzchniowych $rdédladowych na odcinku ok. 9 m;
w § 6ust. 4 pkt 2 uchwaty wskazano, ze wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym
w pasach technicznych, nalezy stosowaé ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych i jest to zapis
wystarczajacy, a cytowanie przepisoOw prawnych w uchwale jest niepoprawne; niepoprawne jest rOwniez
wprowadzanie w planie miejscowym ustalen dotyczacych uzyskiwania stanowisk innych organow
i instytucji; ponadto w planie miejscowym specjalnie do celéw obstugi obiektow istniejacych nie bedzie si¢
wyznacza¢ drég publicznych lub wewnetrznych a ewentualny dojazd do nich nalezy zorganizowaé jako
sposob zagospodarowania danego terenu; linia 110kV (wysokiego napigcia) wraz z pasem technicznym
nie przebiega przez tereny z dopuszczong zabudowa;

7) ,,dla sieci napowietrznej SN: (A) w obszarze planu, dla terenéw ktoére nie dopuszczaja zadnej zabudowy,
ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy ztechnicznych warunkow
eksploatacji linii, o maksymalnej szerokosci 2,5 m od osi linii w kazda strone, jednakze nie mniej niz
szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnym przewodow linii z dodatkiem 1 m zkazdej stron, w ktérym
w szczegolnosci obowigzuje: zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 0,3 m, obowigzek zapewnienia
dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupodw; ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej
sposob  zagospodarowania terenu w pasie technologicznym ograniczonego zagospodarowania
napowietrznej linii SN musi uwzglednia¢ przepisy odrebne; sposdb zagospodarowania bedzie wymagat
pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej; (B) w obszarze planu, dla terendow dopuszczajacych
jakakolwiek zabudoweg, aw szczegdlnosci obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposéb
zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania musi
uwzglednia¢ zapisy normy nr PN-EN50423; sposdb zagospodarowania bedzie wymagatl pozytywnej opinii
Operatora sieci Dystrybucyjnej; ustalona w powyzszy sposob szeroko$¢ pasa technologicznego nie jest
roéwnoznaczna z pasami okreslonymi na potrzeby ustanowienia stluzebnos$ci przesyhu, ktore wyznacza sig
w oparciu o inne przepisy” nie uwzglednia si¢ - w obszarze planu linia $redniego napigcia wraz z pasem
technicznym przebiega przez tereny oznaczone symbolami 2W (tereny infrastruktury technicznej —
wodociagi), IMN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), 2RM (tereny zabudowy zagrodowej),
1ZP, 27ZP (tereny zieleni urzadzonej), 3WS (tereny wod powierzchniowych §rédladowych); w §
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6 ust. 4 pkt 2 uchwaty wskazano, ze wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym w pasach
technicznych, nalezy stosowal ograniczenia wynikajace zprzepisow odrgbnych 1ijest to zapis
wystarczajacy, a cytowanie przepisOw prawnych w uchwale jest niepoprawne; niepoprawne jest rowniez
wprowadzanie w planie miejscowym ustalen dotyczacych uzyskiwania stanowisk innych organow
i instytucji; wyznaczone linie zabudowy w terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej uniemozliwiaja
wprowadzenie zabudowy w pasach technicznych; ponadto w planie miejscowym specjalnie do celow
obstugi obiektéw istniejgcych nie bedzie si¢ wyznaczac drég publicznych lub wewnetrznych a ewentualny
dojazd do urzadzen nalezy zorganizowac jako sposob zagospodarowania danego terenu;

8) ,,wszelkie inwestycje, niezbedne dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna odbiorcow na tym obszarze
wynika¢ beda ze sposobu zagospodarowania terenu i wielkosci zapotrzebowanej mocy; realizowane bgda
na podstawie umow o przylaczenie z uwzglednieniem mozliwosci inwestycyjnych Tauron Dystrybucja SA
Oddziat we Wroctawiu” nie uwzglednia sie¢ - jest to tres¢ informacyjna i nie ma znamion uwagi.
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