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UCHWALA NR XL/776/18
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 29 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Logistycznej w poludniowo-§rodkowej czesci obrebu Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r.
poz. 994 ze zm.) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXVIII/524/17 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 22 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Logistycznej w potudniowo-srodkowej czesci
obrebu Bielany Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce, uchwalonej uchwala Rady Gminy
Kobierzyce nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Logistycznej w poludniowo-$rodkowej czesci obrebu Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik
nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki terendw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 2, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;
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2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w obrysie $cian zewngtrznych
w stanie wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

¢) wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

3) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

4) przeznaczenie uzupeilniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw zwigzanych zuzupetniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 3. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole przeznaczenia terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sag obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przedsigbiorstw i zaktadow produkcyjnych,
przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci;

2) rola,

3) ushugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu:

a) ustugi o$wiaty, nauki, kultury,
b) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

c) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, Ztobkow,

d) sport irekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow shuzacych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowe;j z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji,

e¢) administracja publiczna,
f) infrastruktura techniczna, w tym zbiorniki wod opadowych;

4) zabudowa ushugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkoéw uslugowych wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:
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a) budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw firm i baz budowlanych, w tym obstuga
serwisowa i naprawa maszyn budowlanych,

b) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dzialalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obslugg finansowsa
np. w formie leasingu czy obshlugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
1 funduszami emerytalno-rentowymi,

¢) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

d) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczna
towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, z wylgczeniem sprzedazy detalicznej paliw
do pojazdow mechanicznych,

e) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

f) niepubliczne ushugi o§wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang

z prowadzeniem niepublicznych szkot podstawowych, przedszkoli, ztobkow, $wietlic, a takze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupehiajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng,

g) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalnosé
przychodni, poradni, ambulatoriow, o$rodkéw zdrowia i opieki nad osobami chorymi i niedot¢znymi,
gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, domow opieki nad osobami w podesztym wieku,
szkot rodzenia,

h) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugg nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne ikosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

i) obshugi pojazdéw samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: salond6w samochodowych,
parkingdéw, obiektéw do parkowania, a takze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie
samochodowe z wylgczeniem stacji paliw,

j) sport irekreacja — tereny przeznaczone pod urzadzenia, obiekty i osrodki sportowo-rekreacyjne oraz
rozrywkowe, a takze tereny sportowe, parki rozrywki,

k) turystyka — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ hoteli, moteli, domoéw wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych,

1) transport — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z przewozem, magazynowaniem
i spedycja, materiatow i produktow, obiekty stuzace do przetadunku towarow, sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania a takze kompleks obiektow do przechowywania ikonserwacji pojazdow w tym
obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych, a takze stacje paliw i myjnie samochodowe wraz
z obiektami towarzyszacymi,

m) ushugi drobne — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z: fryzjerstwem, ustugami
kosmetycznymi, zegarmistrzowskimi, naprawa artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, a takze
studia wizazu i odchudzania, taZnie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie,
rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem
1 wypozyczanie, wypozyczalnie;

5) wody powierzchniowe srodladowe;

6) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni
zimozielonej, petnigcej funkcje izolacyjno-ochronne, majace na celu zmniejszenie ponadnormatywnych
poziomoéw oddzialywania na Srodowisko z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi;
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7) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, zielefice, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, urzadzenia rekreacji
oraz inne urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw sluzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dziatalno§¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych;

3) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowsg lub produkcyjng;

4) przed podjeciem dziatalnos$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowigzek zdjgcia warstwy prochniczej z czesci
terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesne;j,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi w obrgbie stanowisk
archeologicznych o numerach: 7/7/81-28 AZP, 31/30/81-28 AZP, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolem: R - zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy zwigzanej
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

2)na terenach oznaczonych symbolem: ZI - zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw UP, U/P - 2000 m?,

b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - 10 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) 20m dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a,

b) 2m dla pozostatych terendw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od
20° do 160°.
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§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekdéw, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkoéw wynikajgcych z przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ iskanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarne;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych
na terenach inwestora o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10m?3/dobe;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wlasnych Zrodet energii,
z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw: dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem budowy;

2) tymczasowe zagospodarowanie moze odbywacé si¢ do czasu zagospodarowania danego terenu zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa =z zakresu: budownictwa, finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, ustug drobnych, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, obstugi firm i klienta, obstugi pojazdéw samochodowych, transportu;

2) produkcja;
3) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ elektryczna;
4) drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odleglosci:
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a) 25 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 6 m od zachodniej granicy terenéw (ul. Logistyczna potozona poza planem), zgodnie z rysunkiem planu,

d) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS oraz od wschodniej granicy terenu 3U/P (ciek wodny
potozony poza planem), zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
24 m;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ dla budowli, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
elementu budowli — 60 m.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%,

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,8.
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 — 10 m.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

1) dla produkcji oraz ustug z zakresu transportu — 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy;
2) dla ushug:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6 m? do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20 m? do 50 m?,

¢) na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni uslug — 2 miejsca postojowego, z zaokrggleniem
w gore,

d) w obiektach ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

3) miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupehiajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) petla autobusowa,
¢) wody powierzchniowe,
d) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie elektryczna,

e) garaze, zabudowa gospodarcza,
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f) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDD, 2KDD, 3KDL oraz od zachodniej granicy terenéw 2UP,
3UP (ul. Logistyczna polozona poza planem), zgodnie z rysunkiem planu,

b) 8 m od wschodniej granicy terenu 1UP, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3 m, od linii rozgraniczajgcej z terenem 1WS oraz od potudniowej granicy planu, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
15 m;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla budowli, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
elementu budowli — 60 m;

4) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%,

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 3,0.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 50 m?;
2) kazde nast¢pne 1 miejsce postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug;

3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TI, 2TI, 3TI ustala si¢ przeznaczenie na
tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
7m,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
elementu budowli — 12 m,

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe,
4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynne;j,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.
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§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) uzupetiajace:
a) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
b) zielen urzadzona,
¢) wody powierzchniowe §rodladowe,
d) drogi wewnetrzne.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny rolnicze;
2) uzupekniajace:
a) drogi transportu rolnego,
b) wody powierzchniowe srodladowe,
¢) zalesienia i zadrzewienia.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

§20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDL do 4KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — komunikacja publiczna: drogi klasy L-lokalne;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDL: 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drog: 2KDL, 3KDL: 15-30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 4KDL: 15-25 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — komunikacja publiczna: drogi klasy D-dojazdowe;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drog: 1KDD, 2KDD: 10 m — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 3KDD: 10 m — 27 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDg, 2KDg ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi transportu rolnego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. LOGISTYCZNEJ

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL/776/18
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 czerwca 2018 r.

K2

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE
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UCHWALA NR XXXIX/756/18 RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 8 czerwca 2018 roku

LEGENDA:

USTALENIA PLANU

s = GRANICA OPRACOWANIA

LINIE QZGRANICZAJQ‘CE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH
TERENY UStUG PUBLICZNYCH
Tl |TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
R TERENY ROLNICZE
WS | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
|2 | TERENY ZIELENI IZOLACYJNEY
KDL | TERENY DROG KLASY L-LOKALNEJ
KDD | TERENY DROG KLASY D-DOJAZDOWE.J

KDg | TERENY DROG TRANSPORTU ROLNEGO

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW" ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH,
ROWNOZNACZNA Z OBSZAREM UJETYM W WYKAZIE ZABYTKOW

(OZNAGZENIA NIE STANOWIAGE USTALEN PLANU

| D |STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

0’—»:v—»:v—|50_‘100 m

skala 1:2000

W POLUDNIOWO-SRODKOWEJ CZESCI OBREBU BIELANY WROCLAWSKIE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/776/18
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 29 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Logistycznej
w poludniowo-$rodkowej czesci obrebu Bielany Wroclawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego  wgladu Rada  Gminy Kobierzyce nie dokonuje  rozstrzygnig¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017r. poz. 1073 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/776/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Logistycznej w poludniowo-$rodkowej czesci obrebu Bielany Wroctawskie, nie wystgpia inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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