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UCHWALA NR XLIII/256/18
RADY GMINY SIEKIERCZYN

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla 2 wyodrebnionych obszarow polozonych w obrebie Siekierczyn, w gminie Siekierczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku zuchwatg nr XXXI1/197/17
z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla 2 wyodrebnionych obszarow potozonych w obrebie Siekierczyn, w gminie Siekierczyn
zmieniong uchwatg nr XXXIV/205/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 26 wrzeénia 2017 r., po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siekierczyn przyjetego uchwatg nr L/218/02 Rady Gminy Siekierczyn zdnia 24 wrzesnia 2002r.
i zmienionego uchwatami: nr XII/75/15 Rady Gminy Siekierczyn zdnia 24 listopada 2015r.,
nr XXXV/207/17 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 24 pazdziernika 2017 r. i nr XXXVI1/217/17 Rady Gminy
Siekierczyn z dnia 28 listopada 2017 r. Rada Gminy Siekierczyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych obszaréw
potozonych w obrgbie Siekierczyn, w gminie Siekierczyn zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje nastepujace obszary:
1) dziatkg nr 509/5, ktorej granicg przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dziatke nr 544/2, ktorej granicg przedstawiono na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaly sg:
1) zataczniki nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony w skali 1:1000;
2) zataczniki nr 2 — rysunek planu nr 2, sporzadzony w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bg¢dgcymi ustaleniami planu, s3:

1) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zatacznik nr 4 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
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§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miegjsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) uwarunkowania wymagajace wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa;

4) obszary przeznaczone na cele inne niz rolne ile$ne wymagajace ustalenia szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

6) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
3. Obowigzujace ustalenia na rysunkach planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie teren6w wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granice obszarOw objetych planem, rozumiane jako tozsame zprzyleglymi do nich liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 4. 1. Obszary objete planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadajg
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczono je symbolami literowymi na rysunkach planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno staé
si¢ w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkujga prawidtowa
realizacj¢ funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.
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3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupetniajgce poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktoére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktore nie moze zajmowal wigcej
niz 30% powierzchni terenu.

4. Uzyte wuchwale okre$lenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.
Tereny oznaczone symbolami 1 RM i 3 RM.

§ 5. 1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolno stojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 8 m dla garazy;
2) 12 m dla pozostatych budynkow i budowli.
5. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, dwuspadowe,
dwuspadowe z naczotkami, o kacie nachylenia potaci glownych:

1) od 40 do 55 stopni — dla budynkow mieszkalnych;
2) od 30 do 50 stopni — dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy.
9. Ustala sie¢ uktad gtéwnych kalenic réwnolegty lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja do 20 stopni.

10. Ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw przeznaczenia podstawowego — minimum 10 m,
maksimum 25 m.

11. Ustala si¢ przebiegi okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu
oznaczonego symbolem 3 RM w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajgcych.

Tereny oznaczone symbolami 2 WS i 4 WS.

§ 6. 1. Podstawowe przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty zwigzane z gospodarka wodng i urzadzenia wodne;

2) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka rybacka;

3) zielen;

4) infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajacym.

4. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
95%.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. W ustaleniach szczegolowych dotyczacych poszczegélnych terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania poszczegolnych terenow.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysunigte mniej niz 2 m poza obrys
rzutu budynku.

3. W miejscach, dla ktoérych na rysunkach planu nie okre$lono przebiegow linii zabudowy, obowiazuja
przepisy odr¢bne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy
oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi.

5. Dla projektowanej zabudowy ustala sig:
1) wymog nawigzania do regionalnej, historycznej tradycji budowlanej;
2) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 5;
3) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym,;
4) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych blachy i materiatow bitumicznych w pokryciach dachow;

5) stosowanie W wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatdw wykonczeniowych, w szczegdlnosci
drewna, kamienia, cegly, tynkdw naturalnych i mineralnych, szkta, dachéwki, tupka — z dopuszczeniem
tupka sztucznego;

6) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkow barw podstawowych, kolorow jaskrawych, dalekich
od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych;

7) zakaz stosowania W elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j;

8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i garazy.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okre$lenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami 1 RM i3 RM do grupy ,tereny zabudowy zagrodowej”. Tereny
oznaczone symbolami 2 WS i 4 WS nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
W ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Ewentualna uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrgbie poszczegdlnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych $rodowiska na terenach sgsiednich.

5. Gospodark¢ odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrebne.

6. W granicach obszaré6w objetych planem nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

7. Postuluje si¢ objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego terenu oznaczonego symbolem 2 WS,
ktory stanowi fragment cennego przyrodniczo obszaru Stawow Siekierczynskich.

8. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w § 5 niniejszej uchwaty.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 9. 1. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwos$ci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych
oraz wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

2. W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja obiekty i tereny podlegajacych ochronie.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 11. 1. Obszary objete planem przecinaja napowietrzne linie $redniego napigcia 20 kV, dla ktorych
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w szczegolnosci
zakaz zabudowy okre$lono takze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 12. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych
drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny.

3. Miejsca, o0 ktoérych mowa w ust. 2 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowaé
W obrebie dziatki budowlane;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Na wszystkich obszarach objetych planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

2. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

3. Ustala si¢ prowadzenie sieci iurzadzen technicznych wzdtuz linii rozgraniczajacych, w liniach
rozgraniczajacych drog lub wzdluz granic dziatek dopuszczajac odstapienie od tych zasad w przypadkach
gdy warunki terenowe lub techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow objetych planem w wod¢ zgminnej sieci wodociaggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ gospodarke $ciekowa w oparciu 0 gminng sie¢ kanalizacyjna, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy indywidualne
Z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 2.

7. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektu na odlegtosc
1,5 m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

8. Wyposazenie terenow w pozostate media — w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne.

9. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 KW — z wytgczeniem wiatrakow.
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10. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

11. W granicach obszardw objetych planem nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.
Stawki procentowe, na podstawie, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢c stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siekierczyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
A. Kuzniar



Poz. 3508

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7-
Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLI11/256/18
Rady Gminy Siekierczyn z dnia 26 czerwca 2018 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI11/256/18
Rady Gminy Siekierczyn z dnia 26 czerwca 2018 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI11/256/18
Rady Gminy Siekierczyn z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa wolne od zabudowy, ale leza
w bliskim sgsiedztwie terenéow zainwestowanych. Obszary posiadajg wigc dostep do istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Zgodnie z ustaleniami planu obszary nim objete przeznacza si¢ w czeSci pod lokalizacje nowej
zabudowy zagrodowej. Tereny przeznaczone pod lokalizacje nowego zainwestowania begda przylaczane
do istniejacych sieci infrastruktury technicznej staraniem 1ina koszt ich wilascicieli. W zwiazku
ztym nie wystgpi konieczno$¢ realizacji ze $rodkéw gminnych nowych sieci iurzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie bedzie réwniez wymaga¢ budowy nowych
drog publicznych i ich wyposazenia w kanalizacje deszczowa oraz oswietlenie.

4. W przypadku koniecznos$ci realizacji infrastruktury technicznej przy uzyciu $rodkéw komunalnych
zrodtem finansowania takich inwestycji bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty i pozyczki, obligacje
komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ taz realizowanie inwestycji wedlug szczegétowych warunkow organizacji, realizacji
i wspotfinansowania tych inwestycji okre§lonych w przepisach odr¢gbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XLI111/256/18
Rady Gminy Siekierczyn z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych
obszarow potozonych w obrebie Siekierczyn w gminie Siekierczyn do publicznego wgladu, to jest w okresie
od dnia 30 marca do dnia 20 kwietnia 2018 r., atakze po zakonczeniu okresu wylozenia - w trakcie
wyznaczonych na sktadanie uwag 17 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia do projektu planu nie zostaly
zgloszone uwagi.
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