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UCHWALA NR LI11/363/2018
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy
Gluszyca w granicach dzialki ewidencyjnej nr 127/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala
nr XL1/283/2017 Rady Miejskiej w Gluszycy zdnia 26 wrze$nia 2017r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Gluszyca
w granicach dziatki ewidencyjnej nr 127/1, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gluszyca, uchwata nr XII/129/99 Rady
Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmiang uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy
Gluszyca w granicach dziatki ewidencyjnej nr 127/1.

2. Integralna cze$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwatla;

2) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1: 1000.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

4. Zakaczniki nr 2 i nr 3, o ktorych mowa w ust. 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sie:

1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztaltowania;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) oznaczenia zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) symbol okreslajacy obreb geodezyjny (B- potudniowy),
¢) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenéws;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) pomniki przyrody ozywionej oraz drzewa zastugujace na ochrone.
§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje sie okreslenia:

l)teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujgce prawidtowa realizacji funkcji
podstawowej;

4) przeznaczenie uzupelniajagce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktora nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej;

6) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okre$lany jako % maksymalny, begdacy
ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek objetych inwestycja,
do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustaleniami planu objety jest teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu
podstawowym teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajacego dla przeznaczenia podstawowego,
bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej jako czg$¢ zabudowy, stanowigcej glowne sktadniki
terenu, jednak w sposob nie majacy wplywu na wyglad zewnetrznych elewacji zespolu zabudowy
lub kwartatu,

b) komunikacji jako przeznaczenia towarzyszacego, zwigzanej z dojazdami, parkowaniem i garazowaniem,
szczegllnie dotyczy to ciggdw pieszych irowerowych wykorzystywanych jako drogi wewnetrzne
do obstugi nieruchomosci przyleglych do nich o szerokos$ci drogi nie mniejszej niz 6 m;

2) zakaz stosowania jako materialow wykonczeniowych:

a) plastikowych listew elewacyjnych typu ”siding” oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych za wyjatkiem stupéw betonowych i podmuréwek,
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b) blachy falistej itrapezowej za wyjatkiem garazy oraz niewielkich obiektow gospodarczych
nieprzekraczajacych.

2. Nakaz stosowania formy architektonicznej nawigzujacej do historycznej, regionalnej - sudeckiej
architektury istniejacych obicktow miejscowosci z zakazem stosowania przy ksztaltowaniu elewacji z bali
drewnianych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania irozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej, dotyczy to pomnikéw przyrody
ozywionej oraz drzew zastugujacych na ochrone.

2. Ustala sie nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Przy zagospodarowaniu poszczegdlnych obszarow, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade,
ze istniejace urzadzenia melioracyjne musza zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, w sposob
umozliwiajacy spetnienie przez nie aktualnie pelnionych i wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania
terenu.

§ 8. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek w wielkosci 1000 m?, z dopuszczeniem stosowania
minimalnej wielko$ci dziatki Sm? dla wydzielanych dzialek pod infrastrukture techniczng
oraz komunikacje;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 60° do 120°

3) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek, mierzona na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m.

§9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym:

1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog;

2) zapewnienie parkowania igarazowania w obrgbie nieruchomos$ci dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie
ze wskaznikami okre§lonymi w § 12 niniejszej uchwaty;

3) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie § 13 niniejszej uchwaty.
2. Dopuszcza sie¢ w garncach planu :

1) obiekty zadaszone stuzace przechowywaniu odpadéw komunalnych oraz pojemniki stuzace do ich
recyklingu;

2) sieci i obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu;
3) urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji: zatoki, parkingi, dojscia i dojazdy do budynkow;
4) zielen, elementy malej architektury;

5) obiekty zwigzane z obstuga komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 10. Ustala si¢ sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu.
Dopuszczenie utrzymania istniejagcego sposobu uzytkowania oraz lokalizacje czasowych urzadzen zwigzanych
z infrastrukturg techniczng do czasu realizacji ustalen zawartych w planie.
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Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczony symbolem B-MN1.5.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne;
2) przeznaczenie uzupetniajace w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

d) wolnostojacych  budynkow  garazowych oraz malogabarytowych budynkéw gospodarczych
nie przekraczajacych 40 m? powierzchni zabudowy,

e) miejsc postojowych naziemnych oraz w czeséci podziemnej budynkow,
f) zieleni urzadzonej;
3) produkcje drzewna — ustugi tartaczne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustalenia, o ktéorych mowa
w7

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) obowiazek ksztattowania uktadow zabudowy w formie wolnostojacej;
2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia 10° do 15° oraz 35° do 45° w ukladzie symetrycznym w formie dwuspadowej
i wielospadowej oraz dachy ptaskie; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢ odstgpstwo
od ustalenia i1 zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czgsci dolnej dachu,

b) dopuszczenie przekry¢ uzupetniajacych gtowne potacie dachu w formie lukarn i naczotkow;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
lub obiektu;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekraczac 22 m;

5) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci nie mniejszej
niz 40%;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,25;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w ilo$ci nie wigkszej niz 50%;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu o parametrze odlegtosci 3- 50 m
od linii rozgraniczajacej;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakaz utrzymania harmonijnej kolorystyki elewacji obiektow w zespole zabudowy;

2) dopuszczenie stosowania elementow prefabrykowanych do budowy stupow i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§ 12. 1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i samochodéw cigzarowych.

2. Ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc do parkowania:
1) 2 miejsca postojowe dla kazdej dziatki o przeznaczeniu podstawowym;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego
ustugowego lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust. 1 pkt 1-3 podlega zsumowaniu;

4) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zastosowaniu parametru, co najmniej 1 miejsca na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 5.
Zasady powiazania terenOw z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego o charakterze
dystrybucyjnym

§ 13. 1. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powigzanie terené6w objetych ustaleniami planu zuktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupekiajgcego uktadu wodociaggdéw rozdzielczych;

2) nalezy zapewni¢ wod¢ zurzadzen wodociggowych lub zpunktow czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) uzytkowanie i budowe studni;
4) utrzymanie systemoéw wodociggowych z ujecia miejskiego.
2. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekoOw bytowo-gospodarczych ustala sig:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z miejskim systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;

3) realizowanie zbiornikéw bezodptywowych na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej oraz do
czasu wybudowania miejskiego sytemu kanalizacji,

4) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania §ciekow na terenach, ktore nie moga
by¢ skanalizowane.

3. Dla odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz poprzez:

a) rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora,

b) odprowadzenie do wod ptynacych na warunkach ustalonych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla wywozenia iunieszkodliwiania odpadow komunalnych obowigzuja warunkami odbioru zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

5.Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ korzystanie zindywidualnych zrodet ciepta. Dopuszcza si¢
stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zroédet odnawialnych do 100kW w zakresie wykorzystywania
energii stonecznej i geotermalne;.

6. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢, zeby sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie przepisami
odrebnymi.

7. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
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1) rozbudowg i budowe nowych linii energetycznych kablowych, §redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

2) przebudowe oraz rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych z mozliwoscia ich skablowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii stoneczne;j.

8. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupelniajacego systemu sieci
telefonicznej powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji. Sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykonad
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Tytul

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenow objetych planem shuzaca naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gluszycy:
G. Milczarek
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Rady Migjskiej w Gluszycy
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Zakacznik nr 1 do Uchwaty Nr LI1/363/2018
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/363/2018
Rady Miejskiej w Gluszycy

7 dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Gluszyca w granicach
dzialki ewidencyjnej nr 127/1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
i gminy Gluszyca w granicach dziatki ewidencyjnej nr 127/1, ze wzglgdu na brak przedmiotowych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/363/2018
Rady Miejskiej w Gluszycy

7 dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Gluszyca w granicach dzialki
ewidencyjnej nr 127/1.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Gluszycy okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2018 poz. 994 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wilascicieli:
a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe].

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. 2017 poz. 2077 z pdz. zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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