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UCHWALA NR XXXVIII/221/18
RADY GMINY W KUNICACH

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek nr 80 i 81/1, obre¢b Bieniowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XXVI/149/17 Rady Gminy Kunice z dnia
27 kwietnia 2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 80 i 81/1, obrgb Bieniowice, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 80 i 81/1, obrgb
Bieniowice, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sg:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1
ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniajag lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec linie, ktére rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow;
8) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
9) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre$lony w § 1 ust.1, obejmujacy dziatki nr 80 1 81/1, obrgb
Bieniowice, o powierzchni 2,22 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz przestrzenie te nie
wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

2) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow — poniewaz plan nie ustala terenow
0 przeznaczeniu innym niz rolnicze bez prawa zabudowy;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
poniewaz zgodnie zustawg o gospodarce nieruchomosciami, przepisy dotyczace scalania ipodzialu
nieruchomosci, stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inne niz rolne i lesne;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) lokalizacja stanowiska archeologicznego.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenie literowe iliczbowe w stosunku do terenu o okreslonym
rodzaju przeznaczenia — wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych teren — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu oznaczone litera:
1) R — teren rolniczy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
ustala sig:

1) zachowanie przestrzeni otwartych w krajobrazie rolniczym,;
2) przeciwdzialanie niekontrolowanej sukcesji roslinne;j;
3) racjonalne gospodarowanie rolniczymi zasobami wodnymi — melioracje szczeg6towe i podstawowe;

4) utrzymanie i wprowadzanie nowych zakrzewien S$rodpolnych, paséw przeciwwietrznych i urzadzen
przeciwerozyjnych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe izgodne =z obowigzujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, $ciekowej oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejacych
obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, =zanieczyszczenia powietrza, wod igleby, przekroczy¢ obowiazujacych wielkoS$ci
dopuszczalnych (normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu laczno$ci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny;

4) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych;

5) powstajace odpady nalezy zagospodarowa¢ na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych;
6) w zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.

2. Ustala sie, ze teren oznaczony symbolem R nie nalezy do terenow, dla ktorych przepisy szczegdlne
okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ochrong zgodnie z przepisami szczegolnymi obejmuje si¢ stanowisko archeologiczne oraz jego sgsiedztwo
ujete w ewidencji zabytkow dla obrgbu Bieniowice o numerze AZP 11/33/76-21, osada, pozne
sredniowiecze;

2) dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania oraz pracami ziemnymi — dotyczace
obiektow objetych ochrong — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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2. Wykaz oznaczonych na planie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — gdyz
nie wystepuja one w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,,Legnica - Pole
Wschodnie” nr 441.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione w ust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Sposobow zagospodarowania wynikajacych z lokalizacji obszaru objg¢tego planem w granicach ztoza
wegla brunatnego wymienionego w ust.1 — innych niz okreslone w § 6 1 § 12, nie okresla sig.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane wody podziemne.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazow zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy terenu objetego ustaleniami planu;

2) zakaz budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW jak réwniez o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

3) obowigzek uwzglednienia zakazow, nakazoéw i ograniczen wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowej;
4) obowigzek uwzglednienia wymogdéw wynikajacych z sgsiedztwa terenow lesnych;
5) w strefie kontrolowanej istniejacego gazociggu obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 4.

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez uktad komunikacyjny zewnetrzny przylegajacy
do granic opracowania.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ realizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych, niewyznaczonych na rysunku planu,
dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokos$¢ 4,5 m;

2) dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ trwatg adaptacje i modernizacje¢ wszystkich istniejagcych w granicach opracowania sieci
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i przebudowe — podziemnych sieci dystrybucyjnych ipodziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z rolniczym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg — sieci i urzadzen:
a) zaopatrzenia rolnictwa w wode,
b) kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi;

4) dla przebiegajacego przez obszar objety planem gazociagu $/c, wskazuje si¢ wzdtuz jego przebiegu, strefe
kontrolowang o szerokosci 1m, wktorej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
Zagwarantowanie dostepnosci do gazociggu dla shuzb eksploatacyjnych — na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z systemu istniejacych i projektowanych wodociagow wiejskich,
dopuszcza si¢ réwniez ujecia wody indywidualne;
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2) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie do istniejagcych rowdéw melioracyjnych na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych do celow gospodarczych lub przeciwpozarowych;

3) infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU WYZNACZONEGO LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 12. Ustalenia dla terenu 1R:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, melioracje szczegotowe i podstawowe,
zakrzewienia $rodpolne, pasy przeciwwietrzne 1iurzadzenia przeciwerozyjne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania:
a) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
b) ustala si¢ zakaz zabudowy;

c) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w zakresie ochrony gruntéw rolnych — zgodnie
z ustaleniami § 11 oraz na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
—10%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy w Kunicach:
J. Szymonik-Urbanska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VIII/221/18
Rady Gminy w Kunicach

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VIII/221/18
Rady Gminy w Kunicach

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 801 81/1, obrgb
Bieniowice, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach
od 16 lutego 2018 r. do 12 marca 2018 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie 17 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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