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RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZCU
z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi GoS$ciszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2018r. poz.994ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwiagzku z uchwatg Nr
XXVII/199/16 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 21 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gosciszow, po stwierdzeniu,
ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec przyjetego uchwala Nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta
Nowogrodziec z dnia 30 stycznia 1996 r. ze zm.

Rada Miejska w Nowogrodzcu
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Go$ciszow zwanag
dalej planem.

2. Plan obejmuje nast¢pujace obszary:

1) potozony na poéinoc od drogi powiatowej nr 2273D, ktorego granice przedstawiono na zalaczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) potozony na poludnie od toréw kolejowych, przy potoku Iwisa, ktédrego granice przedstawiono
na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) polozony w Kolonii Gosciszow, na poludnie od toréw kolejowych, ktorego granice przedstawiono
na zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) potozony na zachod od drogi powiatowej nr 2496D, ktorego granicg przedstawiono na zatgczniku nr
4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalaczniki nr 2 — rysunek planu nr 2, sporzadzony w skali 1:1000;
3) zatgczniki nr 3 — rysunek planu nr 3, sporzadzony w skali 1:1000;
4) zalaczniki nr 4 — rysunek planu nr 4, sporzadzony w skali 1:1000.
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2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zalacznik nr 5— ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zalacznik nr 6 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw takie jak: tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
3. Obowigzujgce ustalenia na rysunku planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie terenOw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowys;

4) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego tozsame z granicami strefy obserwacji
archeologicznej;

5) granice obszarow objetych planem, rozumiane jako tozsame zprzyleglymi do nich liniami
rozgraniczajacymi.
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§ 4. 1. Obszary objete planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunkach planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno stac si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkujg prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

3. Ustalenia rozdzialu 2 uchwaty okreslajag rowniez przeznaczenie uzupeiajace poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktdre nie moze zajmowaé wigcej niz
30% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okre$lenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendow.

§ 5. Tereny oznaczone symbolami: 1 MN, 5 MN, 12 MN, 13 MN, 15 MN i 19 MN.
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi nie zaliczone do mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na $rodowisko;

2) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy:

1) 6 m dla obiektow gospodarczych i garazy;

2) 10 m dla pozostatych budynkéw i budowli.
5. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gtdwnych, dwuspadowe
lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci glownych:

1) od 20 do 45 stopni — dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych;
2) od 10 do 45 stopni — dla budynkéw gospodarczych i garazy.
9. Ustala si¢ uktad gléwnych kalenic rownolegly lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancjg do 15 stopni.
10. Ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i ustugowych minimum 10 m.
11. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?2.
12. Ustala si¢ przebiegi ustalonych na rysunkach planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) dla terenu 1 MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej oznaczonej symbolem 3 KDZ
i 7 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KDD;

2)dla terenu 5 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
8 KDD;
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3)dla terenu 12 MN w odlegtoéci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
14 KDD;

4) dla terenu 13 MN w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
14 KDD;

5)dla tereny 15 MN w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
20 KDD i 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 21 KDW i 22 KDW;

6) dla terenu 19 MN w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
20 KDD i 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 21 KDW.

§ 6. Teren oznaczony symbolem 2 RM,Z.
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) teren zieleni.
2. Przeznaczenie uzupekniajace — infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 8 m dla garazy;
2) 12 m dla pozostatych budynkdéw i budowli.
5. Ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,30.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
50%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, dwuspadowe,
dwuspadowe z naczotkami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) od 20 do 45 stopni — dla budynkow mieszkalnych;
2) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.
9. Ustala si¢ uktad gtéwnych kalenic rownolegty lub prostopadly do frontu dziatki z tolerancjg do 15 stopni.
10. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 10 m.
§ 7. Tereny oznaczone symbolami: 6 RM, 10RM, 11RM, 17 RM i 18 RM.
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Przeznaczenie uzupekniajace — infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 8 m dla garazy;
2) 12 m dla pozostatych budynkdéw i budowli.
5. Ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, dwuspadowe,
dwuspadowe z naczotkami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:
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1) od 20 do 45 stopni — dla budynkow mieszkalnych;

2) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.
9. Ustala si¢ uktad gléwnych kalenic rownolegly lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja do 15 stopni.
10. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 10 m.
11. Ustala si¢ przebiegi ustalonych na rysunkach planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) dla terenu 6 RM w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
8 KDD i drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9 KDW;

2) dla terenu 10 RM w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych;

3)dla terenu 11 RM w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
14 KDD;

4) dla tereny 17 RM w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
21 KDW 22 KDW;

5)dla tereny 18 RM w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
20 KDD i 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 22 KDW.

§ 8. Teren oznaczony symbolem: 16 RM,RU.
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zabudowy zagrodowej;
2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ferm hodowlanych.
4. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.
5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 8 m dla garazy;
2) 12 m dla pozostatych budynkéw i budowli.
6. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35.
7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6.

8. Ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

9. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci glownych, dwuspadowe,
dwuspadowe z naczoétkami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) od 20 do 45 stopni — dla budynkow mieszkalnych;
2) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.

10. Ustala si¢ uktad gtéwnych kalenic rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja do 15
stopni.

11. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 10 m.

12. Ustala si¢ przebieg ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 21 KDW.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 7 Z,WS.
1. Podstawowe przeznaczenie:

1) teren zieleni;
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2) teren wod powierzchniowych srodladowych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) obiekty zwigzane z gospodarka wodnag i urzgdzenia wodne.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodng iurzadzen
wodnych.

4. Dla dopuszczonej zabudowy ustala sig:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,01;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5 m.

5. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
95%.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 3 KDZ.
1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy zbiorcze;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna.
3. Przekroj jednojezdniowy, dwupasowy.
4. Szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie ze stanem istniejagcym, to jest zmienna od 15 do 22 m.
§ 11. Tereny oznaczone symbolami: 4 KDD, 8§ KDD, 14 KDD i 20 KDD.
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Szerokos$¢ pasa drogowego:
1) dla 4 KDD — zgodnie ze stanem istniejacym zmienna od 3,5 do 8,5 m;
2) dla 8 KDD — zgodnie z rysunkiem planu zmienna od 6 do 9 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;

3)dla 14 KDD - zgodnie ze stanem istniejgcym zmienna od 5do 7,5 m zposzerzeniem w obrebie
skrzyzowania;

4) dla 20 KDD — zgodnie ze stanem istniejagcym zmienna od 5,5 do 10 m.
§ 12. Tereny oznaczone symbolami: 9 KDW, 21 KDW i 22 KDW.
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkami planu:
1) dla 9 KDW - 5,5 m;
2) dla 21 KDW — zmienna od 6 do 8 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
3) dla 22 KDW - zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym, to jest zmienna od 6 do 8 m.
§ 13. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdétowych dotyczacych poszczegélnych terenéw  wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania poszczegodlnych terenow.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,

zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysuni¢te mniej niz 2 m poza obrys
rzutu budynku.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 3417

3. W migjscach, dla ktérych na rysunkach planu nie okreslono przebiegéw linii zabudowy, obowigzuja
przepisy odrgbne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, bezposrednio przy granicy dziatki lub
w zblizeniu na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dzialki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

5. Dla projektowanej zabudowy ustala sig:
1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § od 5 do §;
2) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych iustugowych blachy o profilu falistym i materiatlow
bitumicznych w pokryciach dachow;

4) stosowanie w wykonczeniu budynkéw mieszkalnych naturalnych materiatbw wykonczeniowych,
w szczegodlnosci drewna, kamienia, cegly, tynkow naturalnych imineralnych, szkta, dachowki, tupka —
z dopuszczeniem lupka sztucznego;

5) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, koloréw jaskrawych, dalekich
od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych;

6) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;.
§ 14. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zalicza
si¢ tereny oznaczone symbolami 1 MN, 5 MN, 12 MN, 13 MN, 15 MN i 19 MN do grupy ,,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, a tereny oznaczone symbolami 6 RM, 10 RM, 11 RM, 16 RM,RU, 17 RM i 18
RM 2 RM,Z do grupy ,,tereny zabudowy zagrodowej”. Pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki budowlanej ustalono
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dzialalno$cia prowadzona w obrebie poszczegélnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne.

6. W granicach obszarow objetych planem nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

7. W zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeptywu wodom plyngcym istniejgcymi
ciekami badz rowami dopuszczajac przelozenie rowow i cieckow wodnych, a takze ich zastapienie kolektorami
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbioér wod w warunkach wezbran.

8. Ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w § 5, 6, 7 1 8 niniejszej uchwaty.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych.

1. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony historycznego uktadu ruralistycznego o przebiegu oznaczonym
na rysunkach planu, dla ktérej ustala sie¢:

1) wymog zachowania historycznej skali zabudowy oraz zasad jej rozplanowania;

2) wymog ksztaltowania uktadow zieleni oraz elementow malej architektury ze szczegdlng starannoscia,
W sposob stanowigcy harmonijng catosc;

3) wymog nawigzywania do tradycyjnej architektury sudeckiej poprzez stosowanie charakterystycznych
dla niej elementow, takich jak wykusze, werandy, ganki, kamienne podmurowki;

4) zakaz wprowadzania zabudowy o cechach charakterystycznych dla innych regionéw;
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5) zakaz lokalizacji masztow i obiektow technicznych o cechach dominant przestrzennych.

2. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, ktorej granica jest tozsama z granicg strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, w ktorej ustala si¢ postgpowanie jak przy zabytkach archeologicznych
odpowiednio do charakteru planowanych dziatan archeologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarach objetych planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkdéw archeologicznych oraz
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. W granicach obszaréw objetych planem nie ma innych obiektow i terendow podlegajacych ochronie.
§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzenig publiczng na obszarach obj¢tych planem sg elementy uktadu komunikacji.

2. W liniach rozgraniczajacych drog nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni oraz wurzadzen technicznych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrgbnych.

§ 17. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu zawarto w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegodlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 18. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow. Ze wzgledu na polozenie wszystkich obszarow objetych planem w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka Zewngetrznosudecka Bolestawiec obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach obszaréw objetych planem znajdujg si¢ napowietrzne i kablowe linie $redniego napigcia
20kV, dla ktorych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkéw kolidujacych =z projektowanym
zainwestowaniem, w pasach technologicznych o szerokosci odpowiednio 15m (po 7,5 m od osi linii
napowietrznych w obu kierunkach) oraz 3 m (po 1,5 m od osi linii kablowej w obu kierunkach), obowigzuja
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia ros$linnosci, ktérej wysokos¢ przekracza 3 m w odleglosci 6 m od skrajnego przewodu linii
w obu kierunkach.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1 MN usytuowanie obiektow budowlanych, drzew
i krzewoéw w stosunku do granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru oraz ograniczenia w wykonywaniu
robot ziemnych w sgsiedztwie granicy toru kolejowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono takze
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 20. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych.

2. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia uzupehniajacego,
realizacj¢ innych niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi drog wewngetrznych o minimalnej szerokoS$ci pasa
drogowego 4,5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;.
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4. Migjsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowac
w obrebie dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga sie.
§ 21. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy imodernizacji istniejgcych systemoéw infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenow sasiednich.

3. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowiagcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala si¢ prowadzenie sieci iurzadzen technicznych wzdluz linii rozgraniczajacych, w liniach
rozgraniczajacych drog lub w granicach drog wewnetrznych dopuszczajac odstapienie od tych zasad
w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinuja inne ich sytuowanie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow objetych planem w wod¢ zgminnej sieci wodociggowe;,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ gospodarke $ciekowag w oparciu o gminng sie¢ kanalizacyjng, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy indywidualne
z zastrzezeniem ustalen § 14 ust. 2.

9. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektu na odlegtos$é 1,5
m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

10. Wyposazenie terenow w pozostate media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

11. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW — z wyltaczeniem wiatrakow.

12. Lokalizacja inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

13. W granicach obszarow objetych planem nie ustala si¢ lokalizacji nowych sieci przesytowych
wymagajacych ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszar6w ograniczonego
uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 22. Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaréw objetych planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 800 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 20 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢
w przedziale od 70 do 110 stopni.
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5. Parametry okre$lone w ustepie 213 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1 m? i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 23. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
A. Szelechowicz
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LIV/371/18
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu

z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszary objegte zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa w niewielkiej czesci
zabudowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa ztowarzyszacymi obiektami
gospodarczymi oraz w przewazajacej czeSci wolne od zabudowy. Kazdy zczterech obszarow lezy
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych i posiada dostgp do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, to jest do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych (nie wszystkie obszary objgte planem),
elektroenergetycznych i teletechnicznych.

2. Zgodnie zustaleniami planu obszary nim objgte przeznacza si¢ pod lokalizacje nowej zabudowy
zagrodowej lub mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami. Tereny przeznaczone pod lokalizacje nowego
zainwestowania beda przylaczane do istniejacych sieci infrastruktury technicznej staraniem ina koszt ich
wiascicieli. W zwiazku z tym nie wystapi koniecznos¢ realizacji ze srodkow gminnych nowych sieci i urzadzen
systemu wodociagowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie bgdzie réwniez wymagaé budowy nowych drog
publicznych i ich wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa oraz o$wietlenie.

4. W przypadku koniecznosci realizacji drdég lub infrastruktury technicznej przy uzyciu S$rodkow
komunalnych Zrédlem finansowania takich inwestycji bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty i pozyczki,
obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ taz realizowanie inwestycji wedlug szczegotowych warunkoéw organizacji, realizacji
1 wspotfinansowania tych inwestycji okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr LIV/371/18
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gosciszow do publicznego wgladu, to jest w okresie od dnia 4 do 25 kwietnia 2018 r., atakze po
zakonczeniu okresu wylozenia — w trakcie wyznaczonych na sktadanie uwag 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia do projektu planu nie zostaly zgloszone uwagi.
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