DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 czerwca 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2018-06-29 13:25:48

Poz. 3287

UCHWALA NR XXXIX/439/2018
RADY GMINY Z1L.OTORYJA

z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu malej elektrowni wodnej, na dziatlkach nr 227 i 228 (cz¢$¢) obreb Jerzmanice Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994), art. 15 ust. 1, art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm), w zwiazku zuchwala nr V/43/2015 Rady Gminy
Zlotoryja zdnia 27 marca 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu matej elektrowni wodnej, na dziatkach nr 2271228 (czg$¢) obreb
Jerzmanice Zdrdj, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotoryja, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu malej elektrowni wodnej,
na dziatkach nr 2271228 (czg$¢) obrgb Jerzmanice Zdrdj, w granicach okreSlonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte s3:

1) w tek$cie uchwaly;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktdrym mowa w § 1
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaly;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére winno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniajag lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec linie, ktére rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczacd;

8) przepisach szczegdlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

9) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre§lony w § 1 ust.1, olgcznej powierzchni 0,9711 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnag wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 3);

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych (Rozdziat 2);

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym
(Rozdziat 2);

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 2);

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat 2);

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3);

10) granice terené6w pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 2);

11) zasady i1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
(Rozdziat 2).

3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poniewaz
nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz przestrzenie te nie
wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatlywania na §rodowisko urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - poniewaz nie stwierdzono potrzeby
ich wyznaczania.

4. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrownia wodna;

6) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terendw
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczone literami:

1) WE — teren malej elektrowni wodnej;

2) WS — teren wod powierzchniowych srodlagdowych;

3) KDW — teren drogi wewngtrznej;

4) R — teren rolniczy.

3. Ustala si¢ tereny dla ktorych dopuszczono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu
a poszczegolne oznaczenia literowe okreslone w ust. 2, zostaly rozdzielone przecinkiem.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. W granicach terenow 1WE,WS i 2KDW, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (zgodnie zustaleniami § 12) wtym zzakresu tacznoSci publicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych elementéw zagospodarowania takich jak: ogrodzenia, kraty,
bramy — wykonanych z zebrowanej stali zbrojeniowej lub z innych materiatow odpadowych wptywajacych
negatywnie na estetyke obiektow. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych.
Dopuszcza si¢ elementy prefabrykowane w tym betonowe takie jak cokoly istupki ogrodzen oraz kostka
nawierzchniowa drog i ciggdéw komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki.

3. Tablice iinne no$niki reklamowe i informacyjne (w tym wolnostojace) — dopuszcza si¢ wylgcznie
tematycznie zwigzane z obiektami zlokalizowanymi w granicach terenu 1WE,WS — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury — nie ustala sig.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wdd powierzchniowych (jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP): Kaczawa od Kamiennika do Nysy Szalonej o kodzie PLRW6000913839, ktora
stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Kaczawa od zZrodla do Nysy Szalonej (SO0702)) ipodziemnych przed
zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujagcymi wymogami ochrony s$rodowiska,
rozwigzanie gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe
i roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejacych obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych okre§lonych
w przepisach szczegolnych.

3. Wprowadzenie substancji do srodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

4. Tereny oznaczone symbolami WE, WS, KDW oraz R, nie nalezg do terenoéw, dla ktorych przepisy
szczegolne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

5. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne inienasigkliwe nawierzchni miejsc narazonych
na szczeg6lne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe iroztopowe ztych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub
odbiornika zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

6. Grunty w miejscach sktadowania materiatlow, w ktorych powsta¢ moga odcieki, nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekow oraz wyposazy¢ w systemy odwodnienia.

7. Ustala si¢ obowigzek stosowania w obiektach, przyjaznych dla srodowiska — proekologicznych
no$nikow energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

9. Realizacja i eksploatacja matej elektrowni wodnej, pod wzgledem ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sasiednich wymaga:

1) budowy przeptawki dla ryb oraz przepuszczania przez nig przeptywu biologicznego w czasie migracji ryb;
2) utrzymania droznosci koryta rzeki (w tym na czas przeptywu wielkich waod);

3) zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych konieczno$§¢ doplywu wystarczajacej ilosci wody
do funkcjonowania i korzystania z istniejgcego zbiornika glownego ,,Zalew Ztotoryjski”.

10. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych, ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu i umozliwienia
prowadzenia prac konserwacyjnych urzadzen wodnych — zgodnie z przepisami szczegélnymi.

§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zawarto w Rozdziale 3.

§ 8. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT()W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar objety planem znajduje si¢:

1) w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=0,2%);

2) w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (zasigg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=1%) — stanowigcego obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia;
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3) czeéciowo w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
iwynosi raz na 10lat (zasigg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=10%) -
stanowiacego obszar szczegolnego zagrozenia powodzia.

2. Dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wymienionego w ust.l pkt2 i3 obowigzujg przepisy
odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne.

3. W obszarze obje¢tym planem: udokumentowane zloza kopalin, tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych lub zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegodotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 90°.

2. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem nie ustala sie,
dla terenow przeznaczonych na cele rolne (w zakresie scalania i podzialu obowigzuja przepisy szczegdlne).

§ 10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Ustala si¢ granicg terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii
o mocy przekraczajacej 100kW — wylgcznie w formie elektrowni wodnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ elektrowni
wodnej o mocy mniejszej niz 100kW.

3. Nie ustala si¢ granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, poniewaz nie stwierdzono takiej
potrzeby w trakcie postepowania w sprawie ustalenia $rodowiskowych uwarunkowan zgody na realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia. Dla przedmiotowej elektrowni wodnej obowigzuja ograniczenia wynikajace
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz przepisach szczegolnych.

§ 11. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru — poprzez droge wewnetrzna, podtaczong w jednym miejscu
do drogi wojewddzkiej nr 364, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wyznacza si¢ teren pasa drogowego drogi wewngtrznej — KDW.

3. Dostgpno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi. Na catym obszarze objetym planem, liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

§ 12. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. W granicach terenéw 1WE,WS i 2KDW dopuszcza si¢:

1) budow¢ nowych oraz rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w wode¢ iodprowadzania $ciekow na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, gazociagi, sieci zaopatrzenia w wode
1 odprowadzenia §ciekdw nalezy projektowac jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe
sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych prowadzenia sieci.
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3. Dopuszcza si¢ w granicach terenow 1WE,WS i2KDW wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okresla si¢ wielko$ci minimalne;.

4. Ustala si¢ w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie Sciekow komunalnych, bytowych i przemystowych
do projektowanej kanalizacji wiejskiej. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne. Scieki, winny by¢ przed
odprowadzeniem do odbiornikow, w uzasadnionych wypadkach - stosownie podczyszczone;

2) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do projektowanej
gminnej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, systemem kanalizacji deszczowej do istniejacych rowow melioracyjnych na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ sptyw powierzchniowy wod z dachow budynkow
i powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3)sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie w wode zsystemu istniejagcych i projektowanych
wodociagow wiejskich. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wadd,

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) przylaczenie do elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okre$lonych przepisami
szczegOlnymi,

b) zasilanie = projektowanego zainwestowania ~w energi¢  elektryczna  z projektowanych  sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zasilanie energig elektryczna wytworzong przez
matg elektrowni¢ wodna,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy lub modernizacji sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej
w formie linii napowietrznych lub kablowych,

d) dopuszcza si¢ w granicach terenow 1WE,WS i 2KDW, budowe¢ nie wyznaczonych na rysunku planu
stacji transformatorowych oraz wydzielanie nowych dzialek gruntu pod budowe stacji
transformatorowych,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od elektroenergetycznych sieci
dystrybucyjnych,

f) linia zabudowy nie dotyczy budynkow elektroenergetycznych stacji transformatorowych 20/0,4 kV.
Dopuszcza si¢ ich usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki. Stacje stupowe nie wymagaja
wydzielania dziatek;

5) sieci gazowej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowej;

6) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budoweg irozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

7) sieci cieplowniczej — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do istniejacych
1 projektowanych obiektow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 13. Ustalenia dla terenu 1IWE,WS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren malej elektrowni wodnej; teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne inne niz obiekty energetyki wodnej, w szczeg6lnosci:
budowle przeciwpowodziowe iregulacyjne, kanaly, rowy, mosty piesze oraz drogowe, mury oporowe,
nabrzeza, stopnie wodne; stacje transformatorowe; sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej; zielen
urzadzona; drogi wewnetrzne i miejsca parkingowe;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 364,
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b) po granicy oddzielajacej dziatke nr 227 od dziatki nr 228;

4) realizacje budynkow oraz budowli malej elektrowni wodnej w odleglosci mniejszej niz 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 364 — dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
przepisami odr¢gbnymi;

5) realizacje¢ budynku lub budynkéw matej elektrowni wodnej (MEW) dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4;

6) linia zabudowy nie dotyczy zlokalizowanych w granicach terenu 1WE,WS:
a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,
b) budowli i urzadzen matej elektrowni wodnej oraz infrastruktury technicznej,
¢) stacji transformatorowych,
d) budowli zwiazanych z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
e) urzadzen wodnych innych niz obiekty energetyki wodnej;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) w obrebie terenu, nalezy zrealizowa¢ minimum 1 miejsce do parkowania. W bilansie miejsc do
parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania zlokalizowanych w granicach terenu
2KDW;

11) minimalna szeroko$¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych 4,0 m;
12) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje¢ matej elektrowni wodnej (MEW) jako elektrowni przeplywowej wykorzystujacej
wody rzeki Kaczawa,

b) maksymalna moc elektrowni nie moze przekroczy¢ 1MW,

¢) zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie poszczegdlnych obiektow 1urzadzen MEW (kanat
doprowadzajacy i odprowadzajacy, rurociagi doprowadzajace, przeptawki, kierownica ryb, przepusty,
zespot  urzadzen iobiektéw  turbin  isitowni, lokalizacja ujecia  goérnego, przegrody
przeciwrumowiskowe;j, kraty wlotowej, spustu) — zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego jazu pigtrzacego oraz jego przebudowe,

e) podniesienie poziomu wody w rzece Kaczawie na skutek spigtrzenia, nie moze powodowac¢ zagrozenia
dla terenow sasiednich ani podmywania terenu;

13) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

c¢) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci budowli i urzadzen matej elektrowni wodnej oraz zwigzanych
z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Wysokos¢ budowli i urzadzen
wynika¢ bedzie z przyjetej technologii,

d) dopuszcza si¢ budynki o dachach dwuspadowych, czterospadowych lub ptaskich,
e) dla zabudowy o dachu dwuspadowym lub czterospadowym, ustala si¢:
- kat nachylenia gtéwnych potaci min 30°, max.45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowy;
14) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 11;

15) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
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§ 14. Ustalenia dla terenu 2KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, drogi rowerowe, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) w czegsci potudniowej — 5,0 m,
b) w czescei pétnocnej — min.5,0 m - max 20,0 m;

4) dopuszcza sig realizacj¢ w formie ciggu pieszo — jezdnego.
§ 15. Ustalenia dla terenu 3R:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, pasy zieleni przeciwwietrznej, drogi
dojazdowe do gruntoéw rolnych;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 16. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu: IWE,WS — 15%;
2) dla terenow: 2KDW, 3R — 1%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zlotoryja.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ztotoryja:
J. Tymczyszyn
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1X/439/2018
Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 21 czerwca 2018 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
konieczno$¢ realizacji ze $rodkow komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociaggowego
lub kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga budowy nowych odcinkéw drog publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/439/2018
Rady Gminy Ztotoryja

z dnia 21 czerwca 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu matej elektrowni wodnej,

na dzialkach nr 2271228 (cz¢$¢) obrgb Jerzmanice Zdrdj, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 27 kwietnia 2018 r. do 21 maja 2018 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do 5 czerwca
2018 r. (15 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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