DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 25 czerwca 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
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Poz. 3203

UCHWALA NR XLVII/255/18
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 14 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej Kowary - Centrum B.1

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/197/17
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 11 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary - Centrum B.1,
po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary uchwalonego uchwata Nr XXI1V/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary - Centrum B.1, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary potozone w centrum Kowar:
1) w rejonie ulic Ogrodowej, Klonowej i Staszica, w granicach okreslonych na rysunku nr 1 planu;
2) w rejonie ul. Warynskiego, w granicach okreslonych na rysunku nr 2 planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek nr 1 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rysunek nr 2 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zakaczniki nr 3 i nr 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) uwarunkowania wymagajgce ustalenia zakazéw zabudowy;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem tego audytu;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendow innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z2017r.
poz. 1023 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej Kowary - Centrum B.1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym
minimum 70% jego powierzchni oraz minimum 70% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej
w granicach terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore, o ile z przepisow
szczegotowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, moze by¢ wprowadzane jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego, zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej
zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dzialtalnosci z zakresu ustug
nie zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
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6) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie funkcje stanowiace uzupeniajace
przeznaczenie terenu;

7) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe
i gospodarcze, altany ogrodowe oraz stacje transformatorowe;

8) terenach zabudowy mieszkalno - uslugowej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny na ktorych ustala sie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno — i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, a takze zabudowy
faczacej funkcje mieszkaniowa i ushugi;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczona na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami
zewngtrznymi o maksimum 1,50 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz okapami i rampami dla
niepetnosprawnych na dowolnej szerokosci;

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejgcej usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng
linig zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy kubatury potozonej przed ta linia;

¢) czesci budynkoéw usytuowanych w catosci ponizej poziomu terenu;

10) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne polacie dachu, ksztattujace podstawowa bryte
budynku bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych izadaszen stref
wejsciowych;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci nie przekraczajgcym 159,
12) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtownych;

13) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, o ile z przepisow szczegdtowych nie wynika inaczej,
wysoko$¢ mierzong od $redniej rzednej terenu przy budynku do najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi
dachu, a w przypadku obiektéw nie bedgcych budynkami ich pelng wysokos¢; srednia rzedng terenu nalezy
odnosi¢ do terenu nie przeksztatconego robotami ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycja;

14) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

15) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane budynki, oraz budynki bedace w chwili
uchwalenia planu w trakcie budowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenéw — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyrozniajgcymi poszczegélne
tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, wskazane do objecia ochrong;

5) granice obszarow objetych planem, rozumiane jako tozsame zprzyleglymi do nich liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunkach planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terendw objetych planem zgodna zustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1:
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Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MU tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
MW, U
tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;

4) w zagospodarowaniu terenow wymaga si¢ zapewnienia przepltywu wodom plyngcym istniejacymi ciekami
badz rowami; dopuszcza si¢ przetozenie rowow i ciekow wodnych, a takze zastapienie ich kolektorami, pod
warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbior wod w warunkach wezbran;

5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne;

6) ucigzliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sagsiednich;

7) w przypadku stwierdzenia wystgpowania na terenach wskazanych pod zainwestowanie gatunkéw objetych
ochrong prawng nalezy stosowac przepisy odrebne;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 11.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8 oraz § 11;
2) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze czerwonym, brgzowym, szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w elewacjach szlachetnych materiatow wykonczeniowych: tynkéw, oktadzin drewnianych
w formie deskowan, oktadzin kamiennych iceramicznych oraz szkla z dopuszczeniem materialow
syntetycznych imitujagcych materialy naturalne;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej;
5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

6) ustala si¢ ochrong archeologiczng obszaréw objetych planem w zwigzku zich potozeniem w catosci
w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw; obszary objete
planem uznaje si¢ za obszary, na ktorych znajdujg si¢ zabytki archeologiczne i ktore podlegaja z tego tytutu
wymogom ustalonym w przepisach odrgbnych;

7) wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

8) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 49 wpisany do
rejestru zabytkdw — nr wpisu 517/] z dnia 2 marca 1978r.; ustala si¢ ochrong w/w obiektu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
wskazane do objecia ochrong na mocy niniejszego planu, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:

Lp. Obiekt adres

1. budynek mieszkalno - ushugowy ul. Ogrodowa 38
2. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 40
3. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Ogrodowa 41
4. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 43
5. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 45
6. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 47
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7. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 52

8. budynek mieszkalny wraz z oficyng ul. Ogrodowa 53 1 53a
9. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 54
10. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 55
11. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 56
12. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 57
13. budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 58
14. budynek mieszkalny wraz z oficyna ul. Staszica 3

15. budynek mieszkalny ul. Staszica 4

16. budynek mieszkalny ul. Staszica 7

17. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 6
18. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 8
19. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 12
20. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 22

10) w odniesieniu do obiektow zabytkowych wymienionych w tabeli 2 ustala si¢:

a) wymog zachowania gtéwnych, historycznych bryt budynkow, zachowania zasad kompozycji, uktadu osi
oraz rozplanowania otworéw okiennych idrzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych
z przylegtych ciagéw komunikacyjnych;

b) wymog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementéw uksztattowania budynku
i elementéw zdobniczych takich jak gzymsy, ryzality, opaski okienne i drzwiowe, wykusze, werandy,
balkony, elementy snycerskie i kamieniarskie;

c) wymog stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych przy remontach w sposob zgodny

z historyczna zasada;

d) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymog takiej ich realizacji, aby nowe elementy
stanowily dopelnienie zasady historycznego uksztattowania obiektu;

e) dopuszcza si¢ faczenie elementow zabytkowych ze wspotczesnymi rozwigzaniami architektonicznymi.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg si¢ tereny drég publicznych oznaczone

symbolami KD/L i KD/D;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ wymagania w zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, zgodnie z ponizszg tabelg 3:

Tabela 3:
Lp. | Forma ochrony prawne;j Granice obszaréw podlegajacych ochronie oraz sposob
zagospodarowania

1. uktad urbanistyczny miasta Kowary | w granicach objetych ochrong potozone sg cate obszary objete
objety ochrong poprzez wpis do planem; ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami
rejestru zabytkéw — nr wpisu zawartymi w § 5, § 6 oraz § 11 przy respektowaniu wymogow
A/1808/365 z dnia 25 listopada przepisow odrgbnych
1956 1.

2. budynek potozony przy ul. potozenie budynku okresla rysunek nr 1 planu;
Ogrodowej 49, wpisany do rejestru | ustala si¢ ochrong obiektu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zabytkow,

3. obszar szczegbdlnego zagrozenia zasieg obszaru okresla rysunek nr 2 planu;
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powodzia Q1% w granicach obszaru obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow ustawy
prawo wodne;

4, otulina Rudawskiego Parku w granicach otuliny lezg w cato$ci obszary objete planem; ustala
Krajobrazowego si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami zawartymi
w§ 5, § 6oraz § 11 przy respektowaniu wymogow przepisow

odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 250 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 8,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°— 120°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 112 w odniesieniu o dziatek przeznaczanych pod
infrastrukture techniczng i drogowa na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 5,00 m?;

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 2,00 m.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zagospodarowanie teren6w nalezy dostosowac¢ do wymagan zawartych w § 5 - 8 oraz § 11;
2) w oznaczonej na rysunku planu strefie 50,00 m od cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych:

a) budynkow mieszkalnych oraz wbudowanych lokali mieszkalnych;

b) obiektéw zywienia zbiorowego, przechowywania artykutow zywnosci oraz lokalizacji studni dla potrzeb
bytowych i gospodarczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie 150,00 m od cmentarza ustala si¢ obowigzek przylaczenia
wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociagowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy i zasad oraz
warunkow zagospodarowania terenow, okreslone w ponizszych tabelach 4 - 7:

Tabela 4: ustalenia dla terenow 1.MU do 10.MU:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewnetrzne i parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie mogg zajmowac
wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum:

- na terenach 1.MU, 2.MU, 5.MU; 9.MU - 0,60;

- na terenach 3.MU, 4. MU - 0,40;

- na terenach 6.MU do 8. MU i 10.MU - 0,20;

b) maksimum:

- na terenach 1.MU, 2.MU - 3,50;

- na terenach 3.MU do 5.MU, 7.MU, 8 MU - 2,00;

- na terenie 6.MU — 3,50 na dziatkach zabudowanych w stanie istniejacym oraz 1,50 na dziatkach
wydzielanych pod nowa
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zabudowe;

- na terenie 9.MU — 3,00;

- na terenie 10.MU - 0,60;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenach 1.MU, 2.MU - 0,80;

b) na terenach 3.MU, 4. MU, 5.MU - 0,60;

¢) na terenie 6.MU:

- na dziatkach zabudowanych w stanie istniejagcym — 0,80;

- na dziatkach wydzielanych pod nowa zabudowe — 0,50;

d) na terenach 7.MU, 10.MU - 0,50;

e) na terenie 8.MU — 0,65;

f) na terenie 9.MU — 0,90;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a ) na terenach 1.MU, 2.MU — nie wymaga si¢ zapewnienia powierzchni biologicznie czynne;j;

b) na terenach 3.MU, 4. MU, 5.MU, 7.MU, 8. MU — 20%,

¢) na terenie 6.MU:

- na dzialkach zabudowanych w stanie istniejagcym — nie wymaga si¢ zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnej;

- na dziatkach wydzielanych pod nowa zabudowe — 30%;

d) na terenie 9.MU — nie wymaga si¢ zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej;

e) na terenie 10.MU — 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego:

- budynki przekryte dachami ptaskimi — 9,00 m;

- budynki przekryte dachami stromymi — 13,00 m

b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00 m;

¢) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00 m;

5) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 35 - 50°, lub ptaskie;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 24,00 m;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MU — 0,00 — 4,00m; dodatkowo nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono wzdhuz
potudniowo - wschodniej $ciany budynku gospodarczo - garazowego na posesji nr 38 oraz wzdtuz
poinocno — zachodniej $ciany budynku nr 46;

b) na terenie 2.MU — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) na terenie 3.MU — 1,50 — 3,00 m;

d) na terenie 4. MU — 0,00 — 8,50 m;

¢) na terenie 5.MU — 0,00 — 2,60 m;

f) na terenie 6.MU — 4,00 m;

g) na terenie 7.MU — 4,00 — 8,00 m;

h) na terenie 8.MU — 0,00 — 12,00 m;

1) na terenie 9.MU — 0,00 — 12,70 m;

j) na terenie 10.MU — 4,00 — 6,00 m;

8) szerokos$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie placow
manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng;

10) w granicach terenéw 1.MU do 9.MU dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w zblizeniu na 1.50
m do granicy z sasiednia dziatkg budowlang lub bezposrednia przy tej granicy;

11) potudniowa czeg$¢ terenu 9.MU lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzi Q1% -
obowiazuja ustalenia § 8, tabela 3.

Tabela 5: ustalenia dla terenu 1.MW,U:

| 1.

| Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie mogg zajmowac
wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) funkcje stanowigce przeznaczenie podstawowe terenu moga by¢ realizowane lacznie lub
rozdzielnie;

5) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum — 0,25;

b) maksimum — 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%:

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego:

- budynki przekryte dachami ptaskimi — 10,00 m;

- budynki przekryte dachami stromymi — 14,00 m

b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00 m;

¢) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00 m;

5) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50°, lub ptaskie;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 24,00 m;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza — 4,00 — 10,00m;

8) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabe

la 6: ustalenia dla terenow 1.U 1 2.U:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie mogg zajmowac
wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum — 0,01;

b) maksimum — 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego:

- budynki przekryte dachami ptaskimi — 9,00 m;

- budynki przekryte dachami stromymi — 13,00 m

b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00 m;

¢) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00 m;

5) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50°, lub ptaskie;
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6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych:

a) na terenie 1.U — 24,00 m;

b) na terenie 2.U — 40,00 m;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.U — 3,50 — 4,00 m;

b) na terenie 2.U — 4,00 — 6,00 m;

8) szerokos¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie placow
manewrowych oraz parkingdw przyulicznych;

9) w granicach terenu 1.U dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w zblizeniu na 1.50m do granicy
z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednig przy tej granicy;

10) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 7: ustalenia dla terenow komunikacyjnych oznaczonych symbolami 1.KD/L; 2.KD/L; 1. KD/D do
3.KD/D; 1.KD/p-j; 1.KDp do 3.KD/p oraz 1. KDW i 2. KDW:

Symbol terenu: Ustalenia:
1.KD/L i 2.KD/L 1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) ustala sig:

a) klasa techniczna —,,L.” — lokalna;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunkéw planu tj.:

- 1.KD/L — 10,50 — 18,70 m;

- 2.KD/L — 15,00 — 18,60 m;

3) tereny KD/L sg przestrzenig publiczng; obowigzuja ustalenia §7;

4) fragment terenu 2.KD/L lezy w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzi Q1% -
obowigzuja ustalenia § 8, tabela 2.

1.KD/D do 3.KD/D

1) przeznaczenie terenow — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2) ustala sig:

a) klasa techniczna — ,,D” — dojazdowa;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunkow planu tj.:

- 1.KD/D - 6,00 — 26,50 m;

-2.KD/D - 5,00 - 17,60 m;

-3.KD/D - 8,00 — 11,20 m;

3) tereny KD/D sg przestrzenia publiczng; obowigzujg ustalenia §7;

4) fragment terenu 2.KD/D lezy w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzi Q1% -
obowigzuja ustalenia § 8, tabela 2

1.KD/p-j

1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciagu pieszo - jezdnego.

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku nr 1 planu tj. 6,00 —
10,30 m;

3) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ jednoprzestrzenng, bez wydzielonego chodnika.

1.KD/p do 3.KD/p

1) przeznaczenie teren6w — tereny publicznych ciggdéw pieszo - rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:

a) 1.KD/p - 1,70 — 7,60 m;

b) 2.KD/p — 3,40 — 6,30 m;

¢) 3.KD/p - 4,00 — 6,60 m;

1.KDW i 2. KDW

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku nr 1 planu tj:
a) 1. KDW —5,50 - 12,90 m;

b) 2.KDW - 6,10 — 8,00 m;

2. Wprowadza si¢ nastgpujace dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustalonych w ust. 1, tabelach 4 — 6:

1) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej geometrii dachow:

a) w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejgcej geometrii;
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b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci dachow
stromych do 159,

c¢) w obiektach infrastruktury technicznej — bez ograniczen;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach istniejgcych — na rzecz
zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci,

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od maksymalnej szerokosci elewacji frontowych w budynkach istniejacych, na
rzecz zachowania ich istniejacej szerokos$ci;

4)w granicach dziatek, na ktéorych w stanie istniejacym przekroczone sg wskazniki maksymalne;
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, dopuszcza si¢ zachowanie tych wskaznikdw na poziomie zgodnym ze stanem istniejgcym;

5) w granicach dzialek, na ktorych w stanie istniejagcym niedotrzymany jest minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zachowanie tego wskaznika na poziomie istniejgcym;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od szeroko$ci drog wewnetrznych, dla drog istniejacych na rzecz zachowania
stanu istniejagcego lub poszerzenia do wartosci nizszych niz ustalone w tabelach;

7) na dziatkach przeznaczanych pod nowo projektowang zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ustala si¢
wymog realizacji zabudowy towarzyszacej w uporzadkowanych zespotach, przy maksymalnej liczbie
garazy nie wickszej niz liczba mieszkan.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W sposOb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi i przy uwzglednieniu ograniczen zawartych w § 10 pkt 3;

2) gospodarke S$ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenow w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz
granic dziatek, o ile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

3. Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami w pasach drogowych jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

5. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

7. Przez obszar objety planem przebiega gazociag Sredniego ci$nienia DN 225; przebieg gazociagu oraz
zasigg strefy kontrolowanej oznaczono na rysunku planu;

8. Zagospodarowanie terendw potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 7 wymaga
dostosowania do wymagan przepiséw odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 11, tabeli 7.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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2) wymagania ustalone wpkt11lit. b - d dotycza obiektéw nowo projektowanych oraz dodatkowe;j
powierzchni uzytkowej uzyskanej w wyniku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy obiektow
istniejacych;

3) w granicach istniejacych obiektow nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o ktorych mowa w pkt 2,
za minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przyjmuje si¢ liczb¢ zgodng ze stanem istniejacym,;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dzialki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami, albo na wydzielonych parkingach;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingows:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na
rysunku planu.

4. Ustala si¢ warunki powigzan zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
A. Machnica
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
P\I DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ KOWARY - CENTRUM B.1
RYSUNEK NR 1 PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVI1/255/18
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 14 CZERWCA 2018R.

skala 1:1000

wyciag z ustalet studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
(Uchwala nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
2 dnia 30 pazdziernika 2000 r. ze zmianami)

granica obszaru objgtego planem

OZNACZENIA:

| OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

MU tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW'U teren zabudowy ustugowej

U tereny zabudowy ustugowej

KD/L |teren drogi publicznej klasy lokalnej

KD/D | teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KD/p-j | teren publicznego ciagu pieszo - jezdnego

/.2

KD/p |tereny publicznych ciagow pieszo - rowerowych

KDW | tereny drég wewnegtrznych

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach P owania

nieprzekraczalne linie zabudowy

7 budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
m wskazane do objgcia ochrong

e mmmm— ranica obszaru objetego planem

OZNACZENIA INFORMACY JNE:

budynek wpisany do rejestru zabytkow

gléwne sieci i /\,/

gléwne sieci izacji sanitarnej

elektroenergetyczna linia kablowa 20kV

odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajacej

granice dziatek budowlanych

proponowane granice dziatek budowlanych

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500lat (Q0,2)

7

vz w, AN
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N

skala 1:1000 e el -

I

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ KOWARY - CENTRUM B.1

RYSUNEK NR 2 PLANU

100 ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLVI1/255/18
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 14 CZERWCA 2018

4 p

0 10 20 50

S-SR GE

| OZNACZENIA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

wiyciag Z ustalert studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestizennego miasta Kowary
(Uchwala nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
2 dnia 30 pazdzierika 2000 r. ze zmianami)

granica obszaru objetego planem

MU tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j
KD/L | teren drogi publicznej kiasy lokainej
KD/D |tereny drog publicznych klasy dojazdowej
KD/p | teren publicznego ciagu pieszo - rowerowych

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

N
\

/A

budynki wpisane do gminnej ewidenciji zabytkow
wskazane do objecia ochrong

granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

T -

granica strefy 50,00m od cmentarza

granica strefy 150,00m od cmentarza

gloéwne sieci

glowne sieci kanaizacji sanitarnej

istniejacy gazociag $redniego cisnienia, ze strefg
kontrolowang o szerokoéci 3,00m od osi gazociagu

00 o ot
od linii rozgraniczajacej

ni j linii zabudowy

h, . 4 \ A > I / - )
istniejace granice dzialek budowlanych : \ \ y '\\‘\ 74 o v 1, P f\
S f )
==

proponowane granice dziatek budowlanych

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%

obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500lat (Q0,2)
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLVII/255/18
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 14 CZERWCA 2018 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki urbanistycznej Kowary - Centrum B.1

whniesionych do projektu
miasta Kowary dla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2018r., poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Kowarach postanawia rozpatrzy¢ uwage
wniesiong do projektu miejscowego planu zagospodarowania miasta Kowary dla

jednostki urbanistycznej Kowary - Centrum B.1 zgodnie z ponizszym zestawieniem:

gruntow jako nr 88, 90, 91,
81 obr. 0003 miasta Kowar.

Lp. | tres¢ uwag sposbb rozpatrzenia uwagi

1. Sprzeciw wobec budowy drogi | Uwaga nie uwzgledniona
lokalnej oznaczonej | Projekt planu, w zakresie przebiegu drogi 2.KD/L
symbolem 2.KD/L, ktora | sankcjonuje ustalenia obecnie obowigzujacego
przebiega przez dziatki | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oznaczone w ewidencji | miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary

Centrum B, uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/168/08 Rady

Miejskiej w Kowarach z dnia 12 Ilistopada 2008 r.,

Uwaga zostata  wniesiona | opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
przez wiascicielke w/w | Dolnoslaskiego nr 4, poz.93 z dnia 12 stycznia 2009 r.
dziatek. Droga ta stanowi jedynie odcinek znacznie dtuzszego

powigzania komunikacyjnego istotnego z punktu widzenia
rozwoju przestrzennego miasta. Uwzglednienie uwagi,
polegajace na likwidacji tego odcinka spowodowatoby
brak ciggtosci drogi. Bytaby to wiec decyzja ingerujgca w
rozwigzanie przestrzenne zapisane w:

e studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary;

e miejscowym

planie zagospodarowania

przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej
XXXIII/168/08 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 12
listopada 2008 r.);

e miejscowym

Kowary Centrum B (uchwata Nr

planie zagospodarowania
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przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum C (uchwata Nr
XVI/76/07 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 23
pazdziernika 2007 r.).
Decyzja taka stanowitaby rowniez przekroczenie delegacji
wynikajacej z uchwaty Nr XXXVI/197/17 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 11 maja 2017 r.w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary- Centrum B.1. W uchwale tej Rada
Miejska w Kowarach upowaznita Burmistrza Miasta Kowary
do wprowadzenia regulacji planistycznych w Scisle
okreslonym obszarze, bez prawa ingerencji w przestrzen
usytuowang poza nim. Ustalenia projektu planu nie moga
wiec przyjac takiej postaci, ktéra uczynitaby niemozliwym
zrealizowanie ustalen innych dokumentdéw planistycznych.
Jak wskazano powyzej projektowana droga zostata
wyznaczona w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Tym
samym wprowadzenie w projekcie planu zapisow, ktore
uniemozliwityby jej realizacje stanowitoby naruszenie
ustalen studium. Taka sytuacja jest niedopuszczalna,
bowiem art. 20. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium”. Uchwalenie planu
sprzecznego z tym wymogiem wigzatoby sie wiec z
istotnym naruszeniem zasad sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i w mys$l art. 28
ust. 1 w/w ustawy byloby powodem do uznania
niewaznosci Uchwaty Rady Miejskiej.
Kwestionowana droga jest inwestycjg wazng dla wspolnoty
samorzadowej. Historyczny uktad urbanistyczny miasta
ma charakter linearny, rozciggniety wzdtuz rzeki Jedlicy i
réwnolegtych drég biegnacych po jej obu stronach.
Wspétczesny rozwdj miasta wigze sie z wkraczaniem na
tereny rozlokowane poza ta osig. Konsekwencjg jest
konieczno$¢ rozbudowywania poprzecznych potaczen
komunikacyjnych, dla ktérych niezbedne jest wyznaczanie
nowych korytarzy. Ich przebiegi zostaty wytyczone w

ramach kompleksowego opracowania branzowego -

Studium Komunikacyjnego Miasta Kowary w roku 2005.
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Nastepnie droga ta zostata zapisana w wymienionych
powyzej dokumentach planistycznych, przyjetych
Uchwatami Rady Miejskiej w Kowarach. Zatem
analizowanie rozwigzanie komunikacyjne nalezy uznac za
w petni uzasadnione i potrzebne. Nalezy takze podkreslic,
ze Autorka uwagi nabyta dziatke nr 88 obr. 0003 27 lipca
2009 r. tj. pod rzadami wszystkich w/w dokumentéw
planistycznych, ktore ustality przebieg spornej drogi.
Decydujac sie na te transakcje musiata by¢ $wiadoma

przeznaczenia w/w dziatki.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XLVII/255/18
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 14 CZERWCA 2018 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary- Centrum B.1, po stronie gminy wystapia
zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu obejmujace budowe

nowych publicznych drég gminnych, ktérych zestawienie zawiera ponizsza tabela:

Lp. Zamierzenie (symbol tereny w | dtugos¢ drogi (m)
planie):

1. droga lokalna o symbolu 2.KD/L * 115

2. potnocny odcinek drogi dojazdowej | 64
o symbolu 1.KD/D

* budowa zostata przewidziana w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum B, uchwalonym
uchwatg Nr XXXIII/168/08 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 12 listopada 2008 r., opublikowang w

Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego nr 4, poz.93 z dnia 12 stycznia 2009 r.

Sposob realizacji zadan:

Jako 2 odrebne inwestycje.

Zasady finansowania zadania:
ze srodkdéw budzetowych w ramach dziatu 600 - transport i tgcznos¢;

rozdziat 60016 - drogi publiczne gminne.

Ustala sie, ze gmina moze ubiegac sie o pozyskanie $rodkdéw pozabudzetowych na
realizacje ww. inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrédet zasady

finansowania zadania zmienig sie odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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