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UCHWALA NR XLV/281/18

RADY GMINY MARCINOWICE
z dnia 25 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Tworzyjanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875, poz.2232, z2018r. poz.130), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073, poz. 1566) oraz w zwigzku z uchwatami Rady
Gminy Marcinowice: nr XLII/214/10 inr XLII/215/10 z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjandw, po
stwierdzeniu braku naruszen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Marcinowice zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/182/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 17 grudnia 2009 r.
oraz zmienionego uchwata nr XXXIX/166/13 Rady Gminy Marcinowice z dnia 22 lutego 2013 r., a nastgpnie
uchwatg nr VII/36/15 z dnia 24 kwietnia 2015 r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Tworzyjanoéw, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

2. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 4. 1. Dla poszczeg6lnych terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie terenow:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych i ustugowych, sktadow i magazynow,
4) KD — tereny drog publicznych: D — klasy dojazdowej,

5) KDW - tereny drog wewnetrznych,

6) WS - tereny wod powierzchniowych,

2. Jezeli ustalenia zawarte w dalszej czg¢sci uchwaly nie stanowig inaczej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza si¢ realizacje obiektow o funkcjach uzupehiajacych przeznaczenie terenu takich jak
budynki garazowe i gospodarcze, wiaty, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, itp.

3. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje
obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwosci
wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym za wyjatkiem obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

2) obiekty towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenu takie jak garaze, budynki gospodarcze, itp.
nie mogg dominowac skalg ani kolorem nad budynkami funkcji podstawowej;

3) za wyjatkiem terenow obiektow produkcyjnych iustlugowych, sktadow i magazynéw (P/U) zakazuje sig¢
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i faliste;.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) "MN" obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) "MW" obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze naruszaé
standardow jakosciowych srodowiska wynikajacych z przeznaczenia terenéw przylegtych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z gospodarka odpadami;

4) nawierzchni¢ drég wewngtrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przenikania do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

5) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowac przyjazne srodowisku nos$niki energii;
6) usuwanie odpadéw komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki komunalnej;

7) usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzenia dzialalno$ci produkcyjnej i ustugowej nalezy
rozwigza¢ w trybie przepisdOw szczegodlnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ,.B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z granica strefy ,,OW”
obserwacji archeologicznej w granicach okre$lonych na rysunku planu, w obrebie ktorej ustala si¢:

a) ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, tj.:

- uktad zabudowy i drog,
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- podziaty oraz sposob zagospodarowania nieruchomosci,
- forma architektoniczna budynkow oraz jej powigzania z zielenia i krajobrazem,

b) dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymog przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)nowag zabudowe dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty
i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu;

2) ustala si¢ okre$long na rysunku planu strefe ochrony stanowiska archeologicznego, w ktorej obowigzuja
zasady i warunki ochrony zgodne z przepisami odrebnymi;

3) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami objgte
sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisoéw odrebnych;

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg si¢ tereny drog publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolem KD(D),

2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sig:

a) zakaz stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostgpnosci
przez osoby niepetnosprawne,

b) mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw malej architektury.

§ 9. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
»MN” ustala si¢:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy:
- zabudowa wolnostojaca,
- zabudowa blizniacza,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 6 m do 25 m od linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych sposobach zagospodarowania,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak
nie wigcej niz 10 m,

e) forma i uktad dachow:
- dach mansardowy,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30°
do 459,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn i naczotkow,

- dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu w formie tarasu o powierzchni nie przekraczajgcej 20%
powierzchni zabudowy budynku,

- pokrycie dachu ceramiczne lub innym materialem o fakturze ikolorze imitujacym pokrycie
ceramiczne,

- uktad gtownej kalenicy prostopadly lub rownolegly do jednej bocznych granic dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50 % ,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. a).

2. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW
ustala sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy:
- zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak
nie wigcej niz 12 m,

e) forma i uktad dachow:
- dach mansardowy,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°
z tolerancja 25%,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn 1 naczotkow,

- pokrycie dachu ceramiczne Iub innym materiatem o fakturze ikolorze imitujagcym pokrycie
ceramiczne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. a) i b).

3.Dla terenéw tereny obiektow produkcyjnych iustugowych, sktadow imagazynéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem P/U ustala sie:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od 10 m do 25 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 15 m,
d) forma i uktad dachéw: nie okresla sig¢;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 % ,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. c).

§ 10. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;
2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana
w wyniku podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 16 m;

4) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyniku
podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 0,12 ha;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyja¢ w przedziale od 75° do 1059;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa gruntu z przeznaczeniem pod droge wewnetrzng o przebiegu nie ustalonym
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, pod nastepujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ drogi na terenach przeznaczonych pod zabudowe - 8 m,

b) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog istniejacych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow,

¢) miejsce i warunki wigczenia do istniejacego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci 4 m po obu stronach napowietrznej linii elektroenergetycznej
20 kV liczac w poziomie od osi linii,

2) zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje do czasu likwidacji istniejacej lub skablowania
napowietrznej linii elektroenergetyczne;j,

3) zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
malej architektury,

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna prowadzi¢ =z wykorzystaniem istniejacych drog publicznych oraz drég
wewnetrznych;

2) zakazuje si¢ obstugi bezposrednio z drogi krajowej terendw do niej przylegtych;

3) w przypadku gdy nieruchomos$¢ graniczy z wigcej niz jedng droga, obstuge komunikacyjng prowadzic
z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

4) dla terenow drog publicznych ustala sie:
a) dla drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD obowigzuje:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekroj uliczny jedno jezdniowy,
- dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
5) dla terenow drog wewnetrznych ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu —

w istniejgcych granicach geodezyjnych pasa drogowego,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 3111

b) wydzielenie drog nie oznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z § 11 pkt 6,

6) dla nowo projektowanych obiektow miejsca parkingowe dla samochodow osobowych realizowaé
w granicach dziatki jako miejsca postojowe na parkingach terenowych lub stanowiska postojowe
w garazach, przy zachowaniu nast¢pujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca/l mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce/40 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej — 1 miejsce/4 zatrudnionych;

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celéw socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie odprowadzania §ciekdw przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszaroOw objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):
a) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszarow objetych planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekéw wodnych na warunkach
uzgodnionych z administratorem cieku lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych shizacych
zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz
sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;

5) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energi¢ elektrycznag z istniejacych i planowanych sieci sredniego i niskiego napigcia,
b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Marcinowice:
B. Lema
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/281/18
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 25 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Tworzyjanéw, Wojt Gminy oglosit za pomocg obwieszczenia zamieszczonego w dniu 22.02.2018 r.
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Marcinowice oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Marcinowicach, a takze w Gazecie Wroctawskiej w dniu 24.02.2018r..

Wylozenie planu ustalono na okres od 5 marca 2018 r. do 27 marca 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia w dniu 12 marca 2018 r. Natomiast uwagi na pismie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wdjta Gminy Marcinowice
mozna bylo sktada¢ do dnia 11 kwietnia 2018 r.

W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/281/18
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 25 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wiasnych gminy moga by¢ realizowane przez
Gming Marcinowice oraz administratorow i wlasdcicieli sieci iurzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ udzial osob trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na
podstawie porozumien o charakterze cywilno — prawnym. Okres$lenie terminéw realizacji zadan, nastapi
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, a zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda:

1) budzet gminy,

2) srodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z:
a.dotacji unijnych,
b.dotacji samorzadu wojewddztwa,
c.dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d.kredytow i pozyczek bankowych,

e.innych $rodkow zewnetrznych
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