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UCHWALA NR LI1/335/18

RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO
z dnia 30 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
wsi Nowa Morawa — gmina Stronie Slgskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22018 1. poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXI1/204/17
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obszaru wsi Nowa Morawa — gmina Stronie
Slaskie — Rada Miejska Stronia Slaskiego postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie uchwalonego uchwalg nr XLVII/302/18
Rady Migjskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 stycznia 2018 r. (ujednolicony dokument tekstu)

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru wsi Nowa
Morawa — gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 500 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 - do niniejszej uchwaly.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygnigcia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy io zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenow gorniczych;

2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

6) krajobrazu priorytetowego.
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7) obszardéw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 3. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym.

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, anie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru wsi Nowa Morawa— gmina Stronie Slaskie;

3) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 500 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony stosownym symbolem literowym, na ktéorym obowigzujg te same ustalenia
miejscowego planu,

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktdre
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajagcymi 1ioznaczony odpowiednim symbolem teren
na rysunku planu miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt, 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe
lub spoteczne;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy, doj$cia
iparkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu:

1)dla terenu wyznaczonego w planie miejscowym $ci§le okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne:

a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — uslugowej i ustugowe;j,

2) przedmiotowy teren moze by¢ w catosci przeznaczony na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czeSci
uchwaty;

3) ustalenia szczegdétowe dla terenu MNU zawarte sa w § 6 niniejszej uchwatly. Przyjete oznaczenie
jest spojne z rysunkiem planu miejscowego;

4)nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terenu o innym przeznaczeniu niz podstawowe
lub dopuszczalne;

5) ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale 2 —
Ustalenia szczeg6lowe,

b) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialy nieruchomos$ci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenu,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewniania dojazdu do tych dziatek,

6) dla terenu okreslonego w § 5z uwagi na wystegpowanie w obszarze objetym planem miejscowym stref
ochronnych nalezy respektowaé wymogi okreslone dla tych stref w § 9.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla obszaru obje¢tego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne:

1. Teren MNU

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo - uslugowe;j
i ustugowe;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne —zielen niska i$rednio — wysoka ozdobna oraz urzadzenia towarzyszace
i rekreacyjne,

3) dopuszcza si¢ rozbudowge istniejgcego budynku w kierunku zachodnim, jako rozbudowe istniejacej czesci
dobudowanej zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

4) projektowana rozbudowa winna nawigzywaé do bryty budynku podstawowego,

5) architektura budynku winna by¢ inspirowana architekturg istniejacego budynku charakterystyczng
dla budownictwa Ziemi Klodzkiej,

6) na terenie dziatki dopuszcza si¢ nowa zabudowe na warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie,

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 3 pelne kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 12 m liczac od najnizszego punktu istniejacego uksztattowania terenu do linii kalenicy,

8) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci pod takim samym katem 35° - 45°.
Glowne potacie dachu w jednym budynku muszg mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30%,
10) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego:

- od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 3230D — 6, 5 m i od gomej granicy skarpy potoku
Morawa 1,5 - 6,0 m,

11) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych, jako wolnostojacych lub
powigzanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o kacie nachylenia potfaci takim jak przyjeto dla zabudowy stanowigcej podstawowe
przeznaczenie terenu,

12) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— 50 %,

13) wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,20 — 0,9,
14) dojscie i dojazd do dziatki od drogi powiatowej nr 3230D,
15) ustala si¢ miejsca do parkowania dla samochodow w granicach poszczeg6élnych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j imieszkalno —ustugowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie w tym 1 miejsce do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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- dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
- W tym minimum 2 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

-do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢, jako terenowe utwardzone w calosci lub czesci,
16) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

-nowe linie podzialow begda harmonijnie nawigzywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji
tj. beda do nich prostopadite lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancjg do 10%,

- ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000 m?,

- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
20 m,

- ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkalno — ustugowej
i ustugowej — 1500 m,

- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkalno — ustugowej
i ustugowej — 25 m,

- zasady, o ktorych mowa nie dotycza dzialek: wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa, dla ktérych
nalezy zachowa¢ parametry drog okreslonych w§ 7, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury techniczne;,

§ 7. 1. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu.

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejgcym ukladem komunikacji
kotowe;j tj. droga powiatowa nr 3230D

§ 8. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w wodg:

1) z istniejacej sieci wodociggowej oraz studni glebinowych na dzialce inwestorow.
2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) do istniejacego zbiornika bezodptywowego lub biologicznej oczyszczalni Sciekéw docelowo do kanalizacji
sanitarnej,

3. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod deszczowych:
1) powierzchniowo lub do istniejgcych rowow melioracyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowe;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

5. Cieplo dla celow bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposéb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kotlowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wiasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zZrodet energii odnawialnej omocy do 100kW wtym takze mikroinstalacje do 40 kW
wykorzystujacych energie wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Ustala si¢ zasade zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych obiektow, urzadzen sieci
elektroenergetycznych

1) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych w obregbie terenu
dzialki,

2) zachowuje si¢ bez zmian istniejgce przeznaczenie obiektéw, urzadzen i sieci istniejacych, ktére stuza
zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt na
zewnatrz tego obszaru,

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
w tym szerokopasmowych.

§ 9. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkow
1. Teren objety planem miejscowym lezy w granicach:
1) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

2) Specjalnego Obszaru Siedlisk Natura 2000 ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika” o kodzie PLH020016,
majacego znaczenie dla Wspdlnoty,

3) Obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych LZWP nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”,

4) Obszaru Najwyzszej Ochrony dla wspotwystepowania wod stodkich imineralnych w strefie
przypowierzchniowej Masywu Sudeckiego,

5) Czeéci obszaru strefy ochronnej uje¢ wody powierzchniowej w Nowej Morawie i Starej Morawie,
ustanowionej w 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2011 r. nr 66 poz. 998).

2. Realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony s$rodowiska obowigzujacych
dla tych obszaréw chronionych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i walorow;

3. Realizacja ustalen planu miejscowego w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 wymagaé¢ bedzie przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4. Zakazuje si¢c wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin,
a takze ich form rozwojowych;

5. Zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym $rodowisku;

6. W granicach opracowania planu miejscowego znajduje si¢ budynek podlegajacy ochronie
konserwatorskiej figurujacy w wykazie zabytkéw; Dom mieszkalno — ustugowy nr 15

1) w odniesieniu do tego budynku obowigzuja nastgpujace zalecenia konserwatorskie:
- zachowanie bryty budynku,
- zachowanie formy dachu,

- zachowanie uktadu na elewacji, wielkosci i wykroju okien i drzwi oraz podzialow wewngtrznych stolarki
analogicznych do pierwotnych,

- zachowanie kamiennego licowania cokolu. Teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego 1 historycznego uktadu ruralistycznego wsi.

7. Na calym obszarze planu ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty Iub
przedmioty o cechach zabytkowych; zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz postepowanie
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub przedmiotéw o cechach zabytkowych, w tym
prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

8. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:
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1) dla terenu wyznaczonego w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
okreslony w przepisach, a mianowicie:

a) tereny kategorii ,,MNU” zalicza si¢ do terenow kategorii mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowe;.
§ 10. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartoSci nieruchomosci zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustalenia koncowe
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
R. Wiktor
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- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ, MIESZKANIOWO-USLUGOWE,
T USLUGOWEJ }

INNE OZNACZENIA NIE BEDACE USTALENIAMI

PLANU MIEJSCOWEGO

BUDYNEK FIGURUJACY W WYKAZIE
ZABYTKOW

= ~"Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr LII/335/18

Rady Miejskiej Stronia Slaskiego

z dnia 30 maja 2018 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY STRONIE SLASKIE ZATWIERDZONEGO
UCHWALA NR  XXXIX/253/17 RADY MIEJSKIEJ
STRONIA $LASKIEGO ZDNIA 29 CZERWCA 2017 r

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWY!
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr LI1/335/18
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 30 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru wsi Nowa Morawa- gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Stronia Slaskiego i zataczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wylozonego
do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr LI1/335/18
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 30 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073) i art. 7 ust. 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2007 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r. poz. 885 ze zmianami) Rada Miejska Stronia Slaskiego ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowia inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy i do ktorych zalicza si¢ miedzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujaca urzadzenia
i sieci zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sig, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
wsi Nowa Morawa — Gmina Stronie Slaskie” nie zawieraja zadnych zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygniecia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek, ani podstaw
do podejmowania rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygniecie w tej sprawie uznaje si¢ za bezpodstawne.
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