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UCHWALA NR XLIV/278/18
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 25 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Jaskulin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875, 2232, z2018r. poz.130) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566) oraz w nawigzaniu do uchwaty
Rady Gminy Dobromierz nr XXXI1/200/17 z dnia 26 maja 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie Jaskulin, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz,
Rada Gminy Dobromierz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar,
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cz¢$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehniaja
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okre$lona odleglos¢ wtekScie planu wyznaczajgca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy;

5) zabudowa ustugowa - budynki ustugowych wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami budowlanymi, z zakresu:
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a) posrednictwa finansowego, dziatalno$¢ bankéw, domdéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obshuga
finansowa np. w formie leasingu czy obslugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomi - dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni oraz placowek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handlu detalicznego - dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towarow w tym obiektow
wystawienniczo-targowych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) niepublicznych ustug oswiaty — dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem niepublicznych szkot
podstawowych, przedszkoli, ztobkéw, swietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego,
w tym Kkursy i szkolenia,

e) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, a takze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych,

g) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalnosé
przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia,

h) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego 1uzytku domowego oraz sprzetu -elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taZnie isSauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zaj¢ta przez budynek w Stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy obserwacji archeologicznej:

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia W zagospodarowaniu terendéw stuzgce ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okre$lajg przepisy zawarte w rozdziale 3.
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§ 7. W zakresie og6lnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych: dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) strefe obserwacji archeologicznej, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie Ustala sig.

§ 10. Wymagan w zakresie szczegolnych warunkow  zagospodarowania terenOw 1 ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie ustala sig.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow,
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrgbie posesji,

C) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego napigcia;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet
ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng - z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrgbnych.
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§ 12. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) tereny gornicze nie wystgpuja na obszarze objetym planem;
2) tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig nie wystgpuja na obszarze objetym planem;
3) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze obj¢tym planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa ustugowa.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki,
C) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
35°-45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza si¢ $wietliki i lukarny,
0) na elewacjach wymog stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych powierzchni,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze byé mniejsza
niz 2 stanowiska dla zabudowy ustugowej lub 1 miejsce na 1 mieszkanie w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajace] z przepiséw
odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 4 m do 16 m od granicy opracowania.

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw i ograniczen wich uzytkowaniu -
dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobromierz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
A. Luks
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLIV/278/18
Rady Gminy Dobromierz z dnia 25 maja 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W OBREBIE JASKULIN
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLIV/278/18
Rady Gminy Dobromierz z dnia 25 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WE WSI JASKULIN

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Dobromierz nie dokonuje
rozstizygniec wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, 15606).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLIV/278/18
Rady Gminy Dobromierz z dnia 25 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Jaskulin nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy.
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