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UCHWALA NR XXXVIII/737/18
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 24 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ogrodow
dzialkowych polozonych w poludniowo-Srodkowej czesci obrebu Zurawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2017r.
poz. 1875 ze zm.) iart.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala nr XXV/482/17 z dnia
28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru terenu ogrodow dzialkowych potozonych w poludniowo-§rodkowej czgsci obrgbu
Zurawice i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade Gminy
Kobierzyce uchwalag nr XVII/330/16, z dnia 19 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ogrodow dziatkowych
potozonych w potudniowo-érodkowej czesci obrebu Zurawice, zwany dalej planem miejscowym obejmujacym
obszar, ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie z uchwatg nr XXV/482/17 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 28 kwietnia 2017 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektow liniowych sluzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzona po zewngtrznym obrysie murow
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupehlniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

7) tereniec — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreS§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ ogdlne ustalenia dotyczace
linii zabudowy:

1) nastepujace cze¢sci budynku nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,
¢) okapy 1 gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czgsci budynkow o ktérych mowa w lit. a,
b, ¢ liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

2) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dzialalnosci inwestycyjnych ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy préchniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.);
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5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych na 0,2 miejsca postojowego na jedng dziatke;

2)ustala si¢ miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej
Z przepisami odr¢bnymi.

3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz polaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwata zukladem zewnetrznym, poprzez teren parkingu idrogi, znajdujace si¢ poza terenem
opracowania.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnej infrastruktury technicznej niezbednej dla obstlugi terenu na calym
obszarze objetym planem miejscowym,;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych zrodel energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW, oraz z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie, z uwzglednieniem warunkoéw dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych:
- z sieci wodociggowej,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m?/dobe;

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekéw wodnych lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 9. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodéw dziatkowych oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1ZD, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny rolnicze,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego:
w odleglo$ci Sm od poludniowej granicy terenu opracowania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarskich o tgcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 35 m?;

3) zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych dla zwierzat futerkowych oraz o obsadzie
wigkszej niz 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na 7 m;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 9 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekroczy¢ 1;
4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ dowolne katy nachylenia, kolory oraz pokrycia dachéw;
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki ustala si¢ na 10%;
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 70%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,15.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OGRODOW DZIALKOWYCH POLOZONYCH
W POLUDNIOWO-SRODKOWEJ CZESCI OBREBU ZURAWICE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/737/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wytozenia do

publicznego wgladu nie wptyngta zadna uwaga, nie ma konieczno$ci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII/737/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 ze zm).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2017r.
poz. 1875 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U.z2017 r. poz. 2077 ze zm.).

5) Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t..
Dz. U.z2017 r. poz. 220 ze zm.).
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