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UCHWALA NR XXXVII11/728/18
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Parkowej w polnocno-srodkowej czesci wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r.,
poz. 1875z pd6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XX1/392/16 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 29 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej w potnocno-Srodkowej czesci wsi
Tyniec Maly oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata
nr XV111/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowe;j
W potnocno-srodkowej czgsci wsi Tyniec Maly, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okre$la sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegodlnych dziatkach budowlanych;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére jedynie uzupehiajg
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych
z uzupetniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynkéw
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 3. 1. Integralng czegScig uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;
4) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) droga lokalna — teren drog publicznych klasy lokalnej;

2) uslugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje obicktow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji, w tym place zabaw;

3) lasy;
4) teren rolniczy.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolem 1UP, jak dla terenéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod  gruntowych
oraz powierzchniowych;

4) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 7. Zasady stuzace ksztaltowaniu krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej,
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materiatem i wysokoscia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,
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b) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow telekomunikacyjnych,

d) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen telekomunikacyjnych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

e) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajgcy zachowanie wartosci waloréw
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

f) zakaz stawiania wolnostojacych silosow;
2) dla obszaru ujetego w wykazie zabytkow obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
b) wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
¢) zakaz wznoszenia nowych obiektow, za wyjatkiem odtworzenia nieistniejgcych historycznych obiektow.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 500 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek — 7 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sic w przedziale od 60°
do 120°.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy, ustala si¢: na terenach oznaczonych symbolami R, ZL i UP zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbgdnej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej, z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej
100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych
na terenach inwestora o gtebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w iloéci powyzej 10m®/dobe;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) zabrania sie odprowadzania $ciekéw do wod podziemnych, wod powierzchniowych oraz do gruntu,

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i budowli podczyszczajacych Scieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenéw objetych planem, na 1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ustugi publiczne.

2. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja miejsc postojowych i parkingowych;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 1 miejsce postojowe;
2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.
| § 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na lasy.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe - teren rolniczy;
2) uzupetniajace:

a) drogi transportu rolnego,

b) wody powierzchniowe srodladowe,

c) zalesienia i zadrzewienia.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
komunikacja publiczna: droga klasy L-lokalnej.
2. Dlaterenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 — 14 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/728/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Parkowej w polnocno-srodkowej czesci wsi Tyniec Maly

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII/728/18
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ]
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Parkowej w potnocno-srodkowej czesci wsi Tyniec Maty, nie wystapig inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowiagce zadania wlasne gminy.
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