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UCHWALA NR XLVI1/376/17

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Wloedzice Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22017 r. poz. 1875, zpbdzn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r. poz. 1073), w zwiazku zuchwala
nr XXXI/280/17 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim zdnia 16 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu Wlodzice Mate
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski przyjetej uchwata nr XXX1/279/17 Rady Miejskiej w Lwowku
Slaskim z dnia 16 lutego 2017 r. uchwala sie, co nastepuije:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢éci obrgbu Wtlodzice Mate,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz zataczniki:

I)nr 1- rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski”;

2)nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;
5) zasigg strefy obserwacji archeologiczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie mogg by¢ przekroczone
przez zadna $ciang budynku lub wiaty, okapy, gzymsy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢
te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazac na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalnos¢ uslugowa- o lokalnym znaczeniu tj. handel
detaliczny i inne ustugi nie zaliczone do inwestycji moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

5) uzupehiajagcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupelniajace przeznaczenia terenu, nie kolidujgce z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przepisami planu;

6) maksymalnej wysoko$ci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong
od $redniej rzgdnej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego pracami ziemnymi) w miejscu
posadowienia obiektu do:

a) najwyzej potozonej kalenicy dachu w przypadku budynku lub wiaty,

b) najwyzej polozonego elementu konstrukcji w przypadku obiektéw innych niz budynki lub wiaty.
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Rozdzial 2.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych terenu drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD;

2) w granicach przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym, zieleni.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 6. Czeg$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej. W granicach strefy
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 7. Obszar opracowania znajduje si¢ w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 317 o nazwie ,,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wymagajacego wysokiej ochrony (OWO). Jego
zasoby charakteryzuja nastepujace dane: wiek utworéw: Cr3, szacunkowe zasoby dyspozycyjne: 15 m’/dobe,
srednia glebokos$¢ zalegania warstw wodono$nych: 100- 200 m. W granicach zbiornika obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 8. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach ztoza gliny ceramicznej kamionkowej "Anna-
Wtodzice Mate" GC 523.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) minimalna powierzchnie dziatki: 4,00 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2,00 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego
planem w zakresie 60°- 120°;

3) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci innych niz wymienione powyzej:
a) minimalng wielkos¢ dziatki: 1000,00 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,00 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego
planem w zakresie 60°- 120°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng obszaru objetego planem z drogi dojazdowej 1KDD.

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie dziatki budowlanej w minimalnej
ilosci:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
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2) 1 miejsce na 50 m* powierzchni calkowitej pojedynczego obiektu uslugowego (lokalizowanego w formie
wbudowane;j lub jako budynku wolno stojacego).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlane;j.

3. W obszarze obje¢tym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 12. Dla zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala
sie:
1) eksploatacje istniejacych elementow, dopuszczenie modernizacji irozbudowy sieci wodociagowych
W powigzaniu z gminnym systemem wodociaggowym;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych:

1) na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig:
a) eksploatacje istniejacych rowoé6w odwadniajacych,
b) budowe nowych naziemnych i podziemnych elementéw kanalizacji deszczowej;

2) na terenach rolniczych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegoétowych- rowy i drenowanie,
dla ich prawidtowego funkcjonowania ustala sie:

a) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wod,
b) zakaz zmian stanu wdd na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich,
¢) dopuszczenie przebudowy przy spetlnieniu warunkéw wymienionych powyze;j.
§ 14. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych ustala sig:
1) budowg sieci kanalizacyjnych z wigczeniem do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikow $ciekow bytowo- gospodarczych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia ustala sig¢:
1) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii Sredniego napigcia;

2) strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (pasy technologiczne)
o szerokosci 7,00 m (po 3,50 m w kazdg ze stron od osi linii), wich zasiegu obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Dla sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia dopuszcza si¢ ich modernizacje, budowe nowych sieci
i urzadzen.

§16. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej
dziatajagcych w oparciu o nastepujace czynniki grzewcze:

1) energi¢ elektryczna;
2) paliwa:

a) gaz,

b) wegiel,

¢) olej opatowy,

d) drewno;

3) alternatywne zrdodla energii:
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a) kolektory stoneczne,
b) pompy ciepta.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania innych niz wymienione w ust. 1 czynnikow grzewczych
pod warunkiem stosowania technologii stuzacych ograniczaniu niskiej emisji zanieczyszczen powietrza
zwigzanej z procesami spalania.

§ 17.Dla sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci i urzadzen tego typu,
z mozliwos$cig ich likwidacji, utrzymania, modernizacji, rozbudowy, lokalizacji nowych sieci i urzadzen.

§ 18. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 0,1% dla terenow:

a) rolniczych: R,

b) lasow: ZL,

¢) terenow komunikacji: drog dojazdowych: KDD;
2) w wysokosci 30% dla terenow zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej: MN,

b) zagrodowej w gospodarstwach rolnych: RM.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegélowe

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ushugi;
3) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zieleni urzadzone;;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej,
¢) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej;

5)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.30,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- do 10,00 m dla budynkow mieszkalnych,
- do 5,00 m dla pozostalych budynkéw, wiat oraz innych obiektow,
e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) nakaz lokalizacji budynku mieszkalnego zuwzglgdnieniem potozenia glownej kalenicy dachu
rownolegle wzgledem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

g) nakaz stosowania dachow:
- symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°- dla budynkéw mieszkalnych,

- ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 21°- dla pozostatych budynkow
oraz wiat,

h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 30,00 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500,00 m®.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
3) zakaz zabudowy.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) w granicach terendw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zieleni urzadzone;;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztalttowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwo$¢
ich odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzuja
wymienione nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej lub za posrednictwem dojazdoéw przez tereny
rolnicze we wladaniu wlasciciela nieruchomosci;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla zabudowy zagrodowe;j;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,00 m,
e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) nakaz stosowania dachow:

- symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°- dla budynkoéw mieszkalnych,

- ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45°- dla pozostalych budynkow
(gospodarczych, garazy, wiat),

g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 30,00 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 273

1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z wymogami ustawy o lasach.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, dojazdowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementdow odwodnienia,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:
- wodociaggowych,
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- gazowych,
- energetycznych,
- oswietlenia drég,
- telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzgdu Gminy i Miasta Lwowek
Slaski.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
E. Plucinska-Dgbrowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVI/376/17 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 29 grudnia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Lwowku Slaskim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Wtodzice Mate
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72017 r. poz. 1875, z p6zn. zm.) naleza do zadan wtasnych gminy, sa:

1) budowa, rozbudowa i modernizacja drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,
2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociggowej,

b) kanalizacyjne;.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 2077), przy czym limity wydatkéw budzetowych
na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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