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UCHWALA NR XXXIX/445/18
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, czesci dzialki nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla
dzialek nr 17, 18/2, czesci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 .
poz. 1875 zpodzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpo6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej
w Trzebnicy nr VI/79/15 z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 274, 286/2, 286/4, 426/5, czesci dziatki nr 286/5 AM-1
obreb wsi Ujezdziec Maty oraz dla dziatek nr 17, 18/2, czesci dziatek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obreb wsi
Ujezdziec Wielki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozeh osuwania mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich terenow
1 obiektow;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) ogblnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.
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§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czgSC przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupetniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylgczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy; linia ta nie dotyczy budynkow portierni.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzige
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony gtownego zbiornika wod
podziemnych nr 303 — ,,Pradolina Barycz-Glogow”;

3) w granicach planu nie wystepuja przeznaczenia terendéw, dla ktorych okresla si¢ dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy, ustala si¢:

1) Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wody zakazuje si¢ uzytkowania gruntow do celow niezwigzanych
z eksploatacja ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wody nalezy:

a) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposdéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

b) zagospodarowac teren zielenia,

c¢) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej §cieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych
do uzytku dla 0séb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody,

d) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen shuzacych do poboru wody.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:

1) na obszarze planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne o nr AZP 22/111 oraz AZP 18/62, AZP 19/08,
AZP 20/09 ujete w ewidencji zabytkéw stanowisk archeologicznych, dla ktorych zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, w ktérej zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw o szeroko$ci min. 6 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesji,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenéow zabudowanych
1 utwardzonych;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych iindywidualnych Zrodet
ciepla;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowa,
¢) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:
1) dla teren6w oznaczonych symbolami P/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 50 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80 do
90;

2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 30 do
90.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami od P/Ul, P/U2, P/U3, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) budynki biurowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) obiekty z zakresu obstugi komunikacji — w tym stacje paliw,

d) obiekty i urzadzenia komunikacji, w tym dojazdy wewne¢trzne, ciggi piesze, place gospodarcze, parkingi,
garaze,

e) zielen izolacyjna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 6,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 18 m,

e) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci okre§lonej w lit d do 40 m dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji oraz dla masztéw i kominow,

f) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
nie mniej niz 2 stanowiska na 100 m?> powierzchni uzytkowej lub nie mniej niz 35 miejsc na
100 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,
- 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

¢) 50m od péinocnej granicy terenu.
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§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
publicznej kl. L.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci
pasa drogowego - od 16 do 25 m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
wewnetrzne;.

2.Na terenie, oktorym mowa wust.l, ustala si¢ nastgpujace parametry: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — od 6 do 8m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1X/445/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 24 kwietnia 2018 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXIX/445/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 24 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla dzialek nr 274, 286/2,
286/4, 426/5, czesci dzialki nr 286/5 AM-1 obreb wsi Ujezdziec Maly oraz dla dzialek nr 17, 18/2, czesci

dzialek nr 1, 28, 117, 254 AM-1 obre¢b wsi Ujezdziec Wielki

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Miejska w Trzebnicy nie dokonuje rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 1. poz. 1073 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIX/445/18
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 24 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJT INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem planu ijego ustaleniami zawartymi w tresci uchwaty nie wystgpuja inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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