DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 1 O maja 20 1 8 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2018-05-10 15:15:07
Poz. 2520
UCHWALA NR 303/L1/2018

RADY MIASTA PIECHOWICE
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Krysztalowej, Turystycznej i Chalubinskiego w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-waniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. Uz 2017r., poz. 1875ze zmiang) oraz na podstawie uchwaly nr
174/XXVIIl/2016 Rady Miasta Piechowice z dnia 29 listopada 2016 r. z pdzn. zmiang wprowadzong uchwata
nr 241/XXXVIII/2017 Rady Miasta Piechowice zdnia 30 sierpnia 2017 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic
Krysztalowej, Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach, po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaty
ustalenia studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice
uchwalonego uchwatlg nr 90/XV/99 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 listopada 1999 r. z p6zn. zmianami

Rada Miasta Piechowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Krysztatowej, Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci miasta Piechowice.
3. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwatly sg nastepujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzagdzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalaczniki nr 2 i nr 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem tego audytu.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. 22017 r. poz. 1023 ze
zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  obszaru
potozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym
minimum 60% jego powierzchni oraz minimum 60% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej
w granicach terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore, o ile z przepisow
szczegotowych niniejszej uchwaly nie wynika inaczej, moze by¢ wprowadzane jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego, zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej
zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe shuzacg dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
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b) gastronomii;

¢) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;
d) ubezpieczen i finansoéw;

e) kultury 1 sztuki, rozrywki;

f) sportu i rekreacji;

g) turystyki i hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;

i) o$wiaty 1 wychowania;

j) opieki spolecznej;

k) drobnych ustug rzemie$lniczych;

6) zabudowie uslugowej z zielenia towarzyszacq — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci
z zakresu turystyki, rekreacji i wypoczynku, wtym w zroéznicowanych, wyspecjalizowanych formach
obejmujacych dziatalnosci z zakresu opieki senioralnej, zdrowotnej, edukacyjnej oraz rozrywkowej,
zlokalizowang na terenach, ktérych min. 50% powierzchni stanowi zielen urzadzona lub terenowe obiekty
sportowe i rekreacyjne, chyba ze z przepisdw szczegoétowych niniejszej uchwaly wynika inaczej;

7) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie funkcje stanowigce uzupeiniajgce
przeznaczenie terenu;

8) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe
1 gospodarcze, altany ogrodowe oraz stacje transformatorowe;

9) terenach zabudowy mieszkalno - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktorych ustala sig¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedno — i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, a takze obiektow
faczacych funkcje mieszkaniows i ushugowa;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami
zewnetrznymi o maksimum 1,50 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz okapami na catej
dhugosci elewacji;

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejacej usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng
linig zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy kubatury potozonej przed ta linia;

c¢) wielostanowiskowych garazy wbudowanych w skarpy lub zaglebionych w ziemi i przykrytych nasypem
ziemnym lub tarasem;

d) czesci budynkoéw usytuowanych w calosci ponizej poziomu terenu;
e) odstepstw zawartych w przepisach szczegdtowych;
11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 159,

12) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy biegngcej w osi gtownej bryly budynku;

13) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, o ile z przepisow szczegdétowych nie wynika inaczej,
wysokos¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi
dachu, a w przypadku obiektow nie bedacych budynkami ich petna wysoko$§¢; najnizszy punkt terenu
nalezy odnosi¢ do terenu nie przeksztalconego robotami ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycja;
wysokos$¢ ustalona w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwatly, odnoszaca si¢ do  budynkow
przeznaczenia podstawowego, moze by¢ zwigkszona o maksimum 10% na cze$ci budynku stanowiacej
nie wiecej niz 50% jego rzutu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 2520

14) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ element kubatury budynku o maksymalnej
wysokosci 3,00 m powyzej najwyzszego elementu dachu ipowierzchni rzutu nie przekraczajacej 15%
powierzchni zabudowy budynku, na ktéorym dominanta jest realizowana, chyba, ze przepisy szczegdlowe
stanowig inaczej;

15) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwatly;

16) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane budynki, oraz budynki bedace w chwili
uchwalenia planu w trakcie budowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendOw — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi poszczegdlne
tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane do ochrony;

5)strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta oraz strefa ,,OW” obserwacji
archeologicznej;

6) cenne drzewa wskazane do objecia ochrona;
7) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodng z ustaleniami zawartymi
w ponizszej tabeli 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
M; MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MU; RM tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

U; Uz - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach

wymienionych w § 3 pkt 5 lit. h; i; j oraz towarzyszacej
funkcji mieszkaniowej — tereny zabudowy zwiazane ze
statym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych —
tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie zustaleniami zawartymi w § 11; w przypadku posesji sktadajacych si¢
z kilku dziatek — tj. budynkéw wydzielonych po obrysie oraz bezposredniego otoczenia stanowigcego
odrebng dziatke udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do catej posesji;

4) w zagospodarowaniu terenow wymaga si¢ zapewnienia przeplywu wodom plyngcym istniejacymi ciekami
badZz rowami; dopuszcza si¢ przetozenie rowdw i ciekdw wodnych, a takze zastgpienie ich kolektorami,
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbior wod w warunkach wezbran;

5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

6) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowadzong w obrebie dzialki nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2520

7) oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazuje si¢ do objecia ochrong; zagospodarowanie terenow,
a takze prowadzenia robot budowlanych, w sasiedztwie tych drzew wymaga zapewnienia wlasciwych
warunkow ich wegetacji; ewentualne usunigcie drzew jest dopuszczalne wylacznie ze wzgledow
bezpieczenstwa,

8) ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetdéw podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do  pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

9) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 11.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 11;
2) stosowanie pokry¢ dachéw stromych w kolorze czerwonym, brazowym , szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkoéw, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkta;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej;
5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych nowo realizowanych budynkow:

a) mieszkalnych — 24,00 m;

b) ustugowych oraz taczacych funkcje mieszkaniowa i ustugowa 30,00 m;

7) dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej szerokosci elewacji frontowych, o ktorych mowa w pkt. 6 lit. b
w budynkach sytuowanych na terenach Uz do 70,00 m pod warunkiem czytelnego podziatu bryt budynkow
na segmenty o szerokosci nie wigkszej niz 30,00 m;

8) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta, o przebiegu oznaczonym na
rysunku planu, w ktorej ustala sie:

a) wymog zachowania historycznej skali zabudowy oraz zasad jej rozplanowania;

b) nakaz ksztaltowania ze szczegdlng staranno$cig uktaddéw zieleni, posadzek urbanistycznych oraz
elementow zagospodarowania przestrzeni publicznych w sposob stanowigcy harmonijng catos¢;

c) zakaz lokalizacji masztow i obiektow technicznych o cechach dominant przestrzennych;

9) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu, w ktorej
ustala si¢ postgpowanie jak przy zabytkach archeologicznych odpowiednio do charakteru planowanych
dziatan inwestycyjnych;

10) zakres, sposob wykonywania czynnosci okreslonych w pkt 9 oraz wymogi formalno — prawne reguluja
przepisy odrebne;

11) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych;

12) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
wskazane do objecia ochrong, wymienione w tabeli 2: Tabela 2:

Lp. Obiekt polozenie

1. budynek mieszkalny ul. Krysztatlowa 90
2. budynek mieszkalny ul. Krysztatlowa 92
3. budynek mieszkalny ul. Krysztalowa 94
4. budynek mieszkalny ul. Krysztatlowa 98
5. budynek mieszkalny ul. Krysztatlowa 99
6. stacja transformatorowa ul. Krysztatlowa 99
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7. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 101
8. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 102
9. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 104
10. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 106
11. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 107
12. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 116
13. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 117
14. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 118
15. elektrownia wodna ul. Krysztatowa 120
16. budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 29
17. budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 32
18. budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 34
19. budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 35
20. budynek ustugowy ul. Turystyczna 1
21. budynek mieszkalny ul. Turystyczna 2
22. budynek nieuzytkowany ul. Turystyczna 4
23. budynek mieszkalny ul. Turystyczna 5
24. budynek mieszkalny ul. Turystyczna 6

9) w odniesieniu do obiektow zabytkowych wymienionych w tabeli 2 ustala sig:

a) wymog zachowania gtownej, historycznej czgsci bryl budynkoéw, zachowania zasad kompozycji, uktadu
osi oraz rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych
z przylegtych ciggow komunikacyjnych;

b) wymog zachowania wystroju elewacji, w szczegdlnosci elementow wykonanych w technice
szachulcowej;

¢) wymog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementéw uksztaltowania budynku
ielementéow zdobniczych takich jak wykusze, werandy, balkony, zdobienia konstrukcji dachow
1 szczytow; elementy snycerskie i kamieniarskie;

d) wymdg stosowania tradycyjnych materialéw budowlanych przy remontach;

e) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymog takiej ich realizacji, aby nowe elementy
stanowily dopelnienie zasady historycznego uksztaltowania obiektu;

f) dopuszcza si¢ taczenie elementow zabytkowych ze wspolczesnymi rozwigzaniami architektonicznymi;

g) ewentualna rozbidrka obiektow zabytkowych figurujacych w ewidencji zabytkow wymaga spetnienia
wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg si¢ nastepujace tereny:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD/GP, KD/G, KD/Z ,KD/L, KD/D; tereny publicznych
ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KD/p-j oraz tereny publicznych ciggéow pieszych
1 pieszo - rowerowych oznaczonych symbolem KD/p;

b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza si¢ ustalenia zawarte w tabeli 3: Tabela 3:

symbol terenu stanowiacego wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej
przestrzen publiczna

KD/GP.1; KD/G.1; KD/Z.1; 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
KD/Z.2; KD/L.1; KD/D.1 do ustugowo — handlowych;

KD/D.4; KD/p-j.1 do KD/p-j.5; 2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen

KD/p.1 do KD/p.3 rozmieszczone w sposdéb uwzgledniajacy wymagania

techniczne ciggdw komunikacyjnych oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu;

ZP.1 oraz ZP.2 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow

ustugowo — handlowych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow Ilub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowig lasy podlegajace ochronie na podstawie
przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych; ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami
§ 11 tab. 17 oraz przepisami odrebnymi;

2) tereny przylegte do koryta rzeki Kamiennej lezg w czgsci w granicach oznaczonych na rysunku planu
obszarow:

a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
b) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat;
¢) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) obszary wymienione w pkt 2 lit. ai b stanowig obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych
ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie § 11, przy ograniczeniach wynikajacych z przepisow ustawy
Prawo wodne;

4) zachodnia czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu, lezy
w granicach obszaru Natura 2000 Goéry Izerskie, PLB 020009;

5) teren Z.22 oraz czegsci terenow MN.2, ZL.8 oraz MU.11, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku
planu, leza w granicach otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego;

6) czes¢ terenu ZL.8, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu, lezy w granicach obszaréw Natura
2000 Karkonosze o kodzie PLH 020006 i PLB 020007,

7)w zwiazku z uwarunkowaniami, o ktéorych mowa w pkt4 - 6 nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen
ponad obowiazujace przepisy odrgbne;

8) w miejscu oznaczonym na rysunku planu stwierdzono stanowisko derkacza, gatunku ptaka bedacego
przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Gory Izerskie PLB020009; zagospodarowanie terenéw Uz.2
oraz Z.US.1 nalezy dostosowa¢ do wymogoéw ochronnych w/w gatunku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 250 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 8,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 12 w odniesieniu o dzialek przeznaczanych pod
infrastrukture techniczng i drogowa na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 5,00 m?;
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 2,00 m.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy i zasad oraz
warunkow zagospodarowania terenéw, okreslone w ponizszych tabelach 4 - 20:Tabela 4: ustalenia dla terenow
MU.1 do MU.11:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkalno — ustugowe;j, z
zastrzezeniem ustalen pkt. 2;

2) w granicach terenu MU.1 ustala sig:

a)ograniczenie ushug do funkcji okreslonych w par. 3 pkt 5 lit.

b-j;

b)ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do istniejacego budynku;
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3) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewngtrzne i parkingi;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum:

- na terenach MU.1; MU.3; MU .4; MU.7; MU.9 do MU.11 - 0,10;

- na terenach MU.2 — 0,40;

- na terenach MU.5; MU.6 — 0,20;

- na terenie MU.8 — 0,30;

b)maksimum:

- na terenie MU.1 —0,50;

- na terenach MU.2; MU.3; MU.10 - 1,20;

- na terenach MU .4; MU.11 - 0,80;

- na terenach MU.5; MU.6 — 0,90;

- na terenie MU.7 — 1,40;

- na terenie MU.8 — 2,00;

- na terenie MU.9 — 1,50;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a)na terenie MU.1 — 0,20;

b)na terenach MU.2; MU.10 — 0,35;

¢)na terenach MU.3 do MU.6; MU.11 - 0,30;

d)na terenach MU.7; MU.9 — 0,45;

e)na terenie MU.8 — 0,60;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a)na terenach MU.1; MU .4 - 35%;

b)na terenach MU.2; MU.3; MU.10; MU.11 — 25%;

c)na terenach MU.5 — 30%;

d)na terenach MU.6 do MU.9 — 20%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- na terenach MU.1; MU.2; MU.10 - 14,00 m;

- na terenach MU.3 do MU.6 — 10,00 m;

- na terenach MU.7 do MU.9; MU.11 — 12,00 m;

b)zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;

5)geometria dachow:

a)na terenach MU.1; MU.2; MU.4 do MU.7; MU.10; MU.11 - strome, symetryczne, dwu- lub

wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-50°;

b)na terenie MU.3 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia

potaci zawartym w zakresie 40-60°;

c)na terenach MU.8; MU.9 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie

nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50°;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenie MU.1 — 10,00 — 12,00 m;

b)na terenie MU.2 — 10,00 — 11,20 m;

¢)na terenie MU.3 — 0,00 — 10,00 m;

d)na terenie MU.4 — 2,50 — 15,00 m;

e)na terenie MU.5 — 3,00 — 8,00 m;

f)na terenie MU.6 — 0,00 — 6,00m;

g)na terenie MU.7 — 0,00 - 5,00 m;

h)na terenie MU.8 — 0,00 — 15,50 m;

i)na terenie MU.9 — 1,50 — 13,50 m;

j)na terenie MU.10 — 5,00 — 16,00 m;
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k)na terenie MU.11 — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan oraz
placéw manewrowych;
9) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 5: ustalenia dla terenow M.1 1 M.2:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewngtrzne i parkingi;

c)na terenie M.1 wbudowane ushugi, o ktorych mowa w par. 3 pkt 5 lit. ¢, d, g, h;

d)na terenie M.2 zabudowa ustugowa oraz ushugi wbudowane, o ktoérych mowa w par. 3 pkt 5;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a)minimum - 0,20;
b)maksimum — 2,00;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialtki 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a)budynkow przeznaczenia podstawowego — 12,00 m:
b)zabudowy towarzyszacej - 5,00 m;
c)pozostatych obiektow budowlanych — 10,00 m;
5) geometria dachow:
a)na terenie M.1 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 40-50° lub ptaskie;
b)na terenie M.2 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 35-50°;
6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:
a)na terenie M.1 — 6,00 — 36,00 m;
b)na terenie M.2 — 0,00 — 4,00 od drogi KD/G.1 oraz 7,50 m od poludniowo — zachodniej $ciany budynku nr
97,
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 4,50 — 6,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan oraz
placéw manewrowych;
9) ustalenia pkt 1— 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 6: ustalenia dla terenow MN.1 do MN.9:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)na wszystkich terenach MN:

- infrastruktura techniczna;

- drogi wewngtrzne i parkingi;

b)na terenie MN.3 - ushugi;
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c)na terenie MN.4 — istniejgca zabudowa wielorodzinna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum:

- na terenach MN.1; MN.2; MN.4 do MN.7 — 0,10;

- na terenie MN.3 — 0,25;

- na terenach MN.8; MN.9 —0,15;

b)maksimum:

- na terenach MN.1; MN.§8; MN.9 — 0,80;

- na terenach MN.2; MN.5 — 0,40;

- na terenie MN.3 — 1,50;

- na terenie MN.4 — 0,90;

- na terenach MN.6; MN.7 — 0,60;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki:

a)na terenach MN.1; MN.4; MN.7 do MN.9 — 0,30;

b)na terenach MN.2; MN.5 — 0,20;

¢)na terenach MN.3 — 0,50;

d)na terenach MN.6 — 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a)na terenach MN.1; MN.2; MN.4; MN.5 - 35%;

b)na terenie MN.3 — 20%;

c)na terenach MN.6 do MN.9 — 25%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- na terenach MN.1; MN.7 do MN. 9 — 10,00 m;

- na terenach MN.2 do MN.6 — 12,00 m;

b)zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;

6)geometria dachow:

a)na terenach MN.1; MN.2; MN.4; MN.5; MN.7 do MN.9 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,

zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-50°,

b)na terenie MN.3 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kgcie nachylenia

potaci zawartym w zakresie 35-459;

c)na terenie MN.6 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia

potaci zawartym w zakresie 35-500;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenie MN.1 — 0,00 — 16,00 m;

b)na terenie MN.2 — 6,00 — 8,00 m;

¢)na terenie MN.3 — 1,00 — 3,00 m;

d)na terenie MN.4 — 0,00 — 20,00 m;

e)na terenie MN.5 — 3,50 — 12,00 m;

fna terenie MN.6 — 1,60 — 12,00 m;

)na terenach MN.7do MN.9 - nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 4,50 — 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan oraz

placow manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna.

Tabela 7: ustalenia dla terenu MW.1:

1. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a)ushugi;
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b)infrastruktura techniczna;

c)drogi wewnegtrzne i parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum — 0,15;

b)maksimum — 1,50;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki — 0,35;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)zabudowy przeznaczenia podstawowego — dla obiektow krytych dachami stromymi 14,00 m dla obiektéw

krytych dachami ptaskimi 10,00 m;

b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00 m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;

7)geometria dachéw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie

nachylenia polaci zawartym w zakresie 40-50° lub ptaskie;

8) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala

rysunek planu; odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii

rozgraniczajacych wynosza 4,00 — 8,00 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

10) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 4,50 — 8,00 m;

11) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg
techniczna.

Tabela 8: ustalenia dla terenow U.11U.2:

1. Przeznaczenie tereno6w oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)w granicach terenu U.1 — zabudowa ushugowa;

b)w granicach terenu U.2:

- zabudowa ustugowa;

- zabudowa zwigzana z obstugg elektrowni wodnej oraz zabudowa warsztatowo - magazynowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewngtrzne i parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wiecej niz 15% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania okres$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum — 0,10:

b)maksimum — 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a)na terenie U.1 — 20%);

b)na terenie U.2 — 10%);

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)zabudowy przeznaczenia podstawowego — 8,00 m:

b)zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00 m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;

5) geometria dachow:

a)na terenie U.1 —strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami o kacie nachylenia
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potaci zawartym w zakresie 35-50° lub ptaskie;
b)na terenie U.2 - strome symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, zamknigte
szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30 - 45° lub ptaskie;
6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:
a)na terenie U.1 —4,00 — 12,00 m;
b)na terenie U.2 — nie okre$la si¢; zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 4,50 — 6,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan oraz
placéw manewrowych;
9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna;

Tabela 9: ustalenia dla terenow Uz.1 do Uz.12:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j z zielenia
towarzyszacy,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)lokale mieszkalne — w wielko$ci stanowiacej do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy, z zastrzezeniem

pkt. 3;

c)drogi wewnetrzne i parkingi;

3) w granicach terenu Uz.12 — istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny,
nie wliczany do puli funkcji mieszkaniowej okreslonej w pkt 2b;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wigcej niz 5% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a)minimum — 0,05;
b)maksimum:
- na terenach Uz.1; Uz.2 — 0,60;
- na terenach Uz.3; Uz.7; Uz.11; Uz.12 - 0,25;
- na terenach Uz.4 do Uz.6; Uz.8 do Uz.10 — 0,40;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki:
a)na terenach Uz.1; Uz.8 — 0,20;
b)na terenach Uz.2; Uz.4 do Uz.6; Uz.9; Uz.10 — 0,25;
c)na terenach Uz.3; Uz.7; Uz.11; Uz.12 - 0,15;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a)zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach Uz.1; Uz.8 — 14,00 m;
- na terenach Uz.2 do Uz.7; Uz.9 do Uz.12 — 12,00 m;
- zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00 m;
b)pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00 m;
5) geometria dachow:
a)na terenie Uz.1 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete szczytami, z dopuszczeniem
naczotkdéw, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-55° lub mansardowe o minimalnym kacie
nachylenia potaci 359
b)na terenach Uz.2 do Uz.12 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte szczytami,
z dopuszczeniem naczotkow, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-50°;
6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:
a)na terenie Uz.1 — 3,80 — 12,00 m;
b)na terenie Uz.2 — 6,00 - 14,00 m;
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c)na terenie Uz.3 — 6,00 — 38,50 m;

d)na terenie Uz.4 — 6,00 — 26,00 m;

e)na terenie Uz.5 — 6,00 — 60,00 m;

f)na terenie Uz.6 — 6,00 — 8,60 m;

g)na terenach Uz.7; Uz.8 — 0,00 — 20,00 m;

h)na terenie Uz.9 — 6,00 — 44,00 m;

i)na terenie Uz.10 — 6,00 — 25,00 m;

j)na terenach Uz.11; Uz.12 — 20,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan oraz placow manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna;

10) na terenach oznaczonych symbolami Uz.1 do Uz.6 dopuszcza si¢
przekroczenie ustalonej w pkt 4 wysokosci zabudowy wiezami widokowymi.

Tabela 10: ustalenia dla terenow Z,US.11Z,US.2 :

1. Przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)tereny zieleni nieurzadzonej oraz tak i pastwisk;

b)tereny sportu, rekreacji i wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewnetrzne;

c)parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wigcej niz 5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenow ustala si¢ lokalizacj¢ terenowych obiektow sportowych
i rekreacyjnych a takze pola namiotowego;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow
bezposrednio zwigzanych z obstuga terenéw, spetniajacych nastepujace
parametry przestrzenne:
a)maksymalna laczna powierzchnia zabudowy terenow:
- na terenie Z,US.1 — 150 m?;
- na terenie Z,US.2 — 600 m?2;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00 m;
¢)dachy — strome, symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci 40-50°;
d)usytuowanie — w zwartej grupie zzachowaniem odleglosci od przylegltych drog ilaséw zgodnych
z przepisami odrgbnymi oraz poza korytarzem technologicznym napowietrznej sieci elektroenergetycznej
110kV;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%:
4) szerokos$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan oraz placow manewrowych.

Tabela 11: ustalenia dla terenu RM.1:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewng¢trzne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
¢)minimum - 0,01;
d)maksimum — 0,40;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  dziatki 0,15;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00 m:
5) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-
500;
6) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej potozenie ustala
rysunek planu; odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej wynosi 12,00 m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 4,50 — 6,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie placow
manewrowych;
9) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 12: ustalenia dla terenow E.1 do E.3:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury techniczne;j -
elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum - 0,30;

b)maksimum:

- na terenach E.1; E.3 — 1,00;

- na terenie E.2 — 2,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki:

a)na terenach E.1; E.2 — 0,50;

b)na terenie E.3 — 1,00;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)na terenie E.1 — 14,00 m;

b)na terenie E.2 — 8,00 m;

c)na terenie E.3 — 10,00 m;

4) geometria dachéw — dowolna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a)na terenie E.1 — w odleglosci 8,00m od linii rozgraniczajacej;

b)na terenach E.2 i E.3 — nie okre$la si¢, budynki nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabela 13: ustalenia dla terenu G.1:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury techniczne;j -
gazownictwo;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) w granicach terenu ustala si¢ lokalizacje stacji redukcyjno — pomiarowej
gazu;

2) plan nie wprowadza dodatkowych wymagan dotyczacych obiektow stacji,
ponad obowigzujace przepisy odrebne.

Tabela 14: ustalenia dla terenow ZP.1 1 ZP.2:
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1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenow ZP ustala si¢ akaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy:

a)uzupelniajacego przeznaczenia terenu

b)altan parkowych oraz obiektoéw matej architektury;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenéw — 70%.

Tabela 15: ustalenia dla terenow Z.1 do Z.25:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej oraz tak i
pastwisk;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna zajmujaca do 5% powierzchni terenu;

b) wiaty rekreacyjne i ciagi piesze i pieszo - rowerowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 i 3;

2) zakaz zabudowy nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terenu;

3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ wiat rekreacyjnych sytuowanych na
terenach Z — 50 m?;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Tabela 16: ustalenia dla terenu ZD.1:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna zajmujaca do 5%
powierzchni terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2;

2) zakaz zabudowy nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia terenu oraz
altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 5,00 m;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Tabela 17: ustalenia dla terenow ZL.1 do ZL.12:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2;

2) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow stanowigcych uzupelniajace
przeznaczenie terendw ZL;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

Tabela 18: ustalenia dla terenow WS.1 do WS.7:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe wody powierzchniowe, §rodladowe wraz z
obudowa biologiczng;
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2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna; budowle zwigzane
z gospodarka wodng, mosty, ktadki, mury oporowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych
przeznaczenie uzupetniajace terendow.

Tabela 19: ustalenia dla terenow KK.1 1 KK.2:

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolei — odcinek linii kolejowe;j
nr 311 relacji Jelenia Gora — Szklarska Poreba - tereny torowiska wraz z
zagospodarowaniem towarzyszacym;

2) przeznaczenia uzupelniajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad obowigzujace przepisy odrebne

Tabela 20: ustalenia dla terendw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/GP.1; KD/G.1; KD/Z.1;
KD/Z.2; KD/L.1; KD/D.1 do KD/D.4; KD/p-j.1 do KD/p-j.5; KD/p.1 do KD/p.3 oraz KDW.1 do KDW .4:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/GP.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy glowne;j
przyspieszonej — odcinek ul. Turystycznej, drogi krajowej nr 3;
2) ustala sie:
a)klasa techniczna — ,,GP” — gléwna przyspieszona;
b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— wg rysunku planu oraz stanu istniejacego tj.10,00 —

52,00 m;
KD/G.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy gtownej
odcinek ul. Krysztatowej (d. Zymierskiego), drogi wojewodzkiej
366;

2) ustala sig:

a)klasa techniczna — ,,G” — gtéwna;

b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu oraz stanu istniejacego tj.7,00 —
18,00 m;

KD/Z.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
odcinek drogi powiatowej nr 2649D;
2) ustala sie:
a)klasa techniczna —,,Z” — zbiorcza;
b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu oraz stanu istniejacego tj. 7,50 —
47,20 m;

KD/Z.2 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
odcinek ulicy Granicznej;
2) ustala sie¢:
a)klasa techniczna — ,,Z” — zbiorcza;
b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu oraz stanu istniejacego tj. 13,20 —
32,00 m.

KD/L.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) ustala sie:

a)klasa techniczna —,,L.” — lokalna;

b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - wg rysunku planu oraz stanu istniejacego tj. 13,20 —
18,00 m;

KD/D.1 do KD/D.4 1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) ustala sie:

a)klasa techniczna — ,,D” — dojazdowe;

b)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu tj.:

- KD/D.1 -10,00 — 20,00 m;

-KD/D.2 - 4,70 — 8,40 m;

-KD/D.3 — 7,00 — 17,00 m;
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~KD/D.4 — 3,00 — 14,20 m;

KD/p-j.1 do 1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych ciggéw pieszo —

KD/p-j.5 jezdnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj.:

a)KD/p-j.1 — 8,00 m — 25,70 m;

b)KD/p-j.2 —3,20 — 13,50 m;

¢)KD/p-j.3 — 8,00 — 18,00 m;

d)KD/p-j.4 — 5,80 — 13,00 m;

¢)KD/p-j.5 — 3,00 — 13,30 m;

3) na nowoprojektowanych odcinkach ciggéw pieszo — jezdnych ustala
sie minimalng szeroko$¢ utwardzonego pasa ruchu —4,50 m;

KD/p.1 do KD/p.3 1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych ciggdw pieszych i
pieszo - rowerowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:

a)KD/p.1 -2,10-10,10 m;

b)KD/p.2 — 2,80 — 6,40 m;

¢)KD/p.3 —2,80 — 3,00 m;

3) w granicach terenu KD/p.1 dopuszcza si¢ ruch kotowy zwiazany z
obshuga przyleglych posesji;

KDW.1 do KDW 4 1) przeznaczenie terendw — tereny drog wewngtrznych.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:
a)KDW.1 —6,00 — 13,40 m;

b)KDW.2 — 6,00 — 8,80 m;

¢)KDW.3 —3,50 — 12,80 m;

d)KDW.4 — 4,50 — 7,00 m.

2. Wprowadza si¢ nastepujace dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustalonych w ust. 1, tabelach 1 — 19:

1) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej geometrii dachow:
a) w budynkach istniejacych — na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej geometrii;
b) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

¢) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci do 15° lub
zastosowania dachow ptlaskich;

d) w obiektach infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach istniejgcych — na rzecz
zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci,

3) w zabudowie uslugowej dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne;
4) dopuszcza si¢ odstepstwo od szerokosci drog wewngtrznych dla drég istniejacych na rzecz zachowania
stanu istniejgcego;

5)na dziatkach zabudowanych w stanie istniejagcym inie spelniajacych wymogoéw w zakresie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ zmniejszenie tego
parametru do poziomu zgodnego ze stanem istniejacym;

6) jezeli w stanie istniejagcym przeznaczenie uzupetniajace terenu, przekracza wielko§¢ wynikajaca z definicji
zawartej w par. 3 pkt 4, dopuszcza si¢ zachowanie tego przeznaczenia w dotychczasowej wielkosci;

7) w przypadku realizacji kondygnacji usytuowanych ponizej poziomu terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wskaznika intensywno$ci zabudowy o warto§¢ wynikajaca z powierzchni tych kondygnacji, jednak
nie wiecej niz o 20%.

3. Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych zdrogami jest dopuszczalna na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Tereny oznaczone symbolami KD/GP, KD/G, KD/Z , KD/L, KD/D, KD/p-j oraz KD/p stanowia
przestrzen publiczna, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.
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§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) gospodarke S$ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okres§lone w przepisach odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz
granic dziatek, w sposob nie kolidujacy z istniejaca i projektowana zabudowa, z dopuszczeniem odstgpstw od
tej zasady, o ile z warunkow technicznych lub lokalizacyjnych wynikajg inne wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia obszar6w ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

4. W obszarze objetym planem wystepuja elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne o napieciu 110 kV oraz
20kV, oraz gazociag S$redniego cisnienia o $rednicy 225 mm ktorych przebieg wraz korytarzami
technologicznymi oraz strefa kontrolowana, oznaczono na rysunku planu. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci
sredniego napiecia (20kV) na linie kablowe oraz przebudoweg gazociagu w celu lepszego wykorzystania
terendow inwestycyjnych, przy wymogach w zakresie usytuowania ustalonych w ust. 2.

5. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem instalacji wiatrowych.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 11, tabeli 20.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy turystycznej;
c¢) 1 miejsce postojowe na 5 t6zek w obiektach lecznictwa zamknigtego;

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione
w pkt 1 lit. b oraz ¢, pomniejszonej o powierzchni¢ garazy oraz pomieszczen gospodarczych, socjalnych
i technicznych;

2) wymagania ustalone wpkt11lit. b - d dotycza obiektéw nowo projektowanych oraz dodatkowe;j
powierzchni uzytkowej uzyskanej w wyniku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy obiektow
istniejacych;

3) w schroniskach mlodziezowych dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej liczby miejsc postojowych,
o ktorych mowa w pkt 1 lit. b do poziomu min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych;

4) w granicach istniejacych obiektow nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o ktorych mowa w pkt 2,
za minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przyjmuje si¢ liczb¢ zgodng ze stanem istniejacym,;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na terenach uslugowych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;
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¢) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow wyposazonych w kartg parkingow3.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na
rysunku planu.

4. Ustala si¢ warunki powigzan zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Okresla si¢ granice terendw zamknietych zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sg ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw zamknig¢tych zgodnie zustalonym przeznaczeniem
1 wymaganiami zawartymi w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem strefy ochronne terendw zamknigtych nie wystepuja.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piechowice:
P. Zackiewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC KRYSZTALOWEJ , TURYSTYCZNEJ | CHALUBINSKIEGO W PIECHOWICACH
RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 303/L1/2018
RADY MIASTA PIECHOWICE Z DNIA 26 KWIETNIA 2018 R
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ZAtACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 303/L1/2018
RADY MIASTA PIECHOWICE

Z DNIA 26 KWIETNIA 2018 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Krysztatowej,
Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2017r., poz. 1875 ze zmiang) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta
Piechowice postanawia rozpatrzy¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej
i Chatubinskiego w Piechowicach.

Lp. | tres¢ uwag

1. Sprzeciw  wobec budowy drogi
dojazdowej taczacej droge krajowa nr
3 z ul. Chatubinskiego

sposOb rozpatrzenia uwagi

Uwaga nie uwzgledniona

Projektowana droga jest niezbedna dla zapewnienia dostepu
komunikacyjnego do nowych terenéw inwestycyjnych. Zapewnia ona
obstuge dziatek przeznaczonych pod zabudowe, a takzie istniejgcych
obiektow turystycznych i daje mozliwos¢ ich rozbudowy. Umozliwi m.in.
dojazd do osrodka wypoczynkowego ,Horyzont”, ktéry obecnie jest
dostepny wytgcznie od strony Szklarskiej Poreby. Sporna droga zostata
wytyczona na podstawie projektu koncepcyjnego i spetnia wymagania
techniczno — funkcjonalne wynikajace z obowigzujgcych przepiséw
prawa.

Ze wzgledu na wigczenie do drogi krajowej nr 3 niezbedne jest nadanie
jej statusu drogi publicznej. Ustalona w projekcie planu szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych stanowi niezbedne minimum wynikajace z
wymogow technicznych. Droge poprowadzono w $ladzie istniejgcych
drég gminnych. Grunty prywatne zostaty wykorzystane pod te funkcje
wytgcznie w zakresie wynikajagcym z koniecznych poszerzen.

Inwestycja ta daje szanse aktywizacji turystycznej znacznego obszaru
miasta potozonego przy granicy ze Szklarskg Poreba i wykorzystania jego
potencjatu.

Projekt planu uzyskat uzgodnienie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad w zakresie witgczenia do drogi krajowej nr 3.

Uwaga nie uwzgledniona:

Wskazniki urbanistyczne zostaty w projekcie planu ustalone na

2. Whiosek o podniesienie wskaznikow
urbanistycznych, w tym wysokosci

zabudowy, zagospodarowania | maksymalnym poziomie okreslonym w studium uwarunkowan i
terenu, intensywnosci zabudowy, | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice i
powierzchni catkowitej zabudowy | zwiekszenie ich nie jest mozliwe.

oraz zagospodarowanie terendw | Zmiana statusu projektowanej drogi taczacej droge krajowg nr 3 z ul.
drogami  wewnetrznymi  (wniosek | Chatubifskiego na droge wewnetrzng nie jest mozliwa ze wzgledu na jej

dotyczy dziatek nr 16, 51, 52, 54 i181) | charakter funkcjonalny i wymagania techniczne.
Réwnoczesnie projekt planu w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,
dopuszcza budowe drég wewnetrznych na wszystkich terenach

wskazanych pod zabudowe, co w czesci odpowiada wnioskowi.

Whniosek o potraktowanie jako uwagi
do planu pism ztozonych w UM
Piechowice przez Panstwa Elzbiete
Kietpinska — Podsiadtowska oraz

Ad. pkt.1:

Uwaga nie uwzgledniona:

Wariant zaktadajgcy poprowadzenie drogi przez osiedle Gérzyniec zostat
odrzucony jako zdecydowanie mniej korzystny z punktu widzenia celu,
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Marka Podsiadtowskiego dnia

03.08.2017r. oraz 02.10.2017r.

1) pismo z dnia 03.08. 2017
zawiera sprzeciw wobec budowy
drogi publicznej taczacej
Piechowice ze Szklarska Poreba
przez dziatki nr 16 i 81 i postulat
poprowadzenia jej przez osiedle
Gorzyniec;

2) pismo z dnia 02 pazdziernika
zawiera wniosek o zwiekszenie
wskaznikdw zabudowy i
zagospodarowania terendw
Uz.4, Uz.5i Uz.10 — wskaznika
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
(bez okreslenia zagdanej
wielkosci) oraz maksymalnej
wysokosci zabudowy z 12,00m
do 14,00m.

jakiemu ma stuzyé projektowana droga, tj. obstugi terendow
przeznaczonych pod zabudowe, potozonych w obszarze objetym
planem. Droge te poprowadzono pomiedzy dziatkami nr 16 i 81 w
$ladzie istniejgcej drogi gminnej. Grunty prywatne zostaty wykorzystane
pod te funkcje wylacznie w zakresie wynikajgcym z koniecznych
poszerzen.

Ad. pkt.2:

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci w zakresie zwiekszenia wskaznika
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w projekcie
planu  wytozonym do publicznego wgladu. We wstepnej redakcji
projektu planu wskaznik ten wynosit 0,15 i wskutek pisma PP.
Podsiadtowskich z dnia 02.10.2017r. zostat zwiekszony do 0,25.

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie zwiekszenia wysokosci zabudowy.
Wysokos$¢ zabudowy zostata w projekcie planu ustalona na
maksymalnym poziomie okreSlonym w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice i
zwiekszenie jej nie jest mozliwe.

Zakwestionowanie potozenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy na
dziatce nr 424/1 obr. 0008 miasta
Piechowice w  sasiedztwie linii
elektroenergetycznej 20kV, ze
wzgledu ograniczenie terenu
mozliwego do zabudowy i
niemozno$¢ zrealizowania swoich
planéw inwestycyjnych.

Uwaga nie uwzgledniona.

Nieprzekraczalna linia zabudowy na dziatce nr 424 zostata ustalona przy
uwzglednieniu przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 20kV. Ograniczenia inwestycyjne na dziatce nr 424
sg z tego tytutu nieznaczne, dotyczg jedynie pétnocno — wschodniego
naroznika a przesuniecie linii zabudowy w stosunku do jej potozenia na
pozostatej czesci dziatki wytgcza spod zabudowy dodatkowo jedynie
45m* (przy powierzchni mozliwej do zabudowy przekraczajgcej 5000m2).

Poz. 2520
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ZALtACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR 303/L1/2018
RADY MIASTA PIECHOWICE

Z DNIA 26 KWIETNIA 2018 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach, po stronie
gminy wystgpig zobowigzania zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu obejmujace:
e rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej o tacznej dtugosci ok. 0,8km;
e budowe nowych drég gminnych wraz z infrastrukturg techniczng zwigzang z tymi drogami,
ktorych zestawienie zawiera ponizsza tabela:

Lp. Zamierzenie (symbol tereny w planie): dtugos¢ drogi (m)
1. KD/D.1 924

2. KD/p-j.1 496

3. KD/p-j.4 194

razem 1614

Sposdb realizacji zadan:
Jako odrebne inwestycje, z dopuszczeniem etapowania.

Zasady finansowania zadan:

ze srodkéw budzetowych.

Ustala sie, ze gmina moze takze ubiegac sie o pozyskanie Srodkow pozabudzetowych na realizacje ww.
inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych Zrédet zasady finansowania zadan zmienig sie
odpowiednio do uzyskanych funduszy.

Ponadto plan dopuszcza zastosowanie indywidualnych systemoéw gospodarki wodno — Sciekowej w
przypadku braku mozliwosci wtgczenia sie do systeméw gminnych.
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