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UCHWALA NR XLV1/303/2018
RADY MIEJSKIEJ W LESNEJ

z dnia 27 kwietnia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W rejonie nieruchomosci d. ,,Dolwisu” w miescie LeSna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),
w zwigzku zuchwatag Nr XXXVI/233/2017 Rady Miejskiej w Le$nej zdnia 26 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie nieruchomosci d. ,,Dolwisu” w miescie Le$na, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesna” uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej w Lesnej Nr X1/64/2015 z dnia 28 sierpnia 2015 r. z p6zniejszymi zmianami — uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie
nieruchomosci d. ,,Dolwisu” w miescie Lesna, zwany dalej planem. Granice obszaru obj¢tego planem
okreslono na rysunku planu (zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty). Obejmuja one w szczegdlnosci
dawng nieruchomos¢ ,,Dolwisu”.

§ 2. 1. Integralng cz¢$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatacznik graficzny (nr 1) w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty — nie zawierajacymi ustalen planu — s3:

1) zatacznik Nr2 — ,Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

2) zatagcznik Nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 3. 1. Oznaczenia na rysunku wskazujace na obowigzujace ustalenia planu to: przebiegi linii
rozgraniczajacych, oznaczenia terenow, przebiegi linii zabudowy, lokalizacje punktow formalnie waznych,
granice obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow, granice obszarow ochrony konserwatorskiej, przebiegi granic
stref ochrony wokél cmentarza (potozonego poza obszarem planu) oraz przebieg granicy obszaru objetego
planem.

2.Na rysunku planu iw tekscie uchwaly dla poszczegolnych terenéw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia symbolami stuzacymi powigzaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczegdlnosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Symbole sktadaja si¢ z liter, a w niektorych
przypadkach z liter i cyfr. Uzyte w symbolach oznaczenia literowe wskazuja na podstawowe przeznaczenie
terenu.
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3. Dla uniknigcia wielokrotnego powtarzania zwrotow typu: ,teren oznaczony symbolem , U, AG/1”,
,»ha terenie oznaczonym symbolem ,,U,AG/1” — zastapiono je odpowiednio zwrotami: ,teren U, AG/1”, ,na
terenie U, AG/1”.

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony dobr kultury i sSrodowiska oraz inne
reguly realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 uchwaty.

2. Szczegodlowe ustalenia planu dotyczace poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty.

3. Przebiegi linii rozgraniczajacych przedstawiono na rysunku planu. Przebiegi orientacyjnych linii
rozgraniczajacych moga by¢ korygowane w zakresie okre§lonym w ustaleniach szczegétowych odnoszacych sig
do poszczegbdlnych terendw, zawartych w rozdziale 3 uchwaly, pod warunkiem zachowania mozliwosci
realizacji funkcji i spelnienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terenow.

4. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja
wykusze, balkony, zadaszenia przedwejsciowe, schody i pochylnie oraz okapy wysunigte mniej niz 1,2 m poza
obrys rzutu budynku. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych budynkow respektowato ustalone w planie
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Obowigzujace linie zabudowy odnosza si¢ do zabudowy podstawowej, w szczegolnosci mieszkaniowe;,
ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjnej, magazyndéw i obiektow infrastruktury sytuowanych na
terenach wskazanych w planie na te cele. Dla zabudowy pomocniczej, w szczeg6lnosci wolnostojacych garazy,
komorek i innych obiektow gospodarczych (ktore powinny by¢ sytuowane w glebi dziatek budowlanych) linie
te nalezy interpretowac jako nieprzekraczalne linie zabudowy.

6. Ustalone w rozdziale 3 dla poszczegélnych terenow katy spadku dachéw odnosza si¢ do zabudowy
podstawowej, w szczegblnosci mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjnej, magazynow
i obiektow infrastruktury sytuowanych na terenach wskazanych w planie na te cele.

7. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania, ktore
sg ustaleniami planu.

8. Uzyte w uchwale okreslenie ,,wartosciowa zielen wysoka” oznacza inne niz topole drzewa, grupy drzew
lub szpalery drzew starszych niz 50 lat, w dobrym stanie zdrowotnym, o nieznieksztalconym pokroju.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow.

§ 5. Przeznaczenie terenow — podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenow wydzielanych liniami rozgraniczajacymi, ktore
winno sta¢ si¢ w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca formg wykorzystania terenu, a uzupetniajace
przeznaczenia dopuszczalne — nie zmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz
nie pogarszajace jego stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego — oraz warunki ich dopuszczenia
okreslono w ust. 2 i 3 oraz w szczegdtowych ustaleniach funkcjonalnych (odnoszacych sie do poszczegdlnych
terenow) zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

2. Nawszystkich terenach, w oznaczeniach ktorych wystepujg literowo okre$lone przeznaczenia: ,,AG”, ,,U”,
»M”1,,KS” jako przeznaczenia uzupetniajgce towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — jezeli szczegdtowe
ustalenia funkcjonalne nie stanowig inaczej — dopuszcza si¢:

1) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

2) drogi wewnetrzne;

3) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;

4) ciagi pieszo-jezdne i przejscia piesze oraz $ciezki rowerowe;

5) obiekty matej architektury i zielen.
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3. Na wszystkich terenach poza punktami formalnie waznymi dopuszcza si¢ lokalizowanie nieucigzliwych
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej: pompowni wody, przepompowni $ciekéw, separatorow
ropopochodnych, urzadzen telekomunikacyjnych, komor cieplowniczych, a poza terenami drog — rowniez stacji
transformatorowych i stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, z zastrzezeniem § 14 ust. 4.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W rozdziale 3 uchwaty w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielonych terenow
ustalono zasady przeksztalcania istniejacego zainwestowania, gabaryty i charakter projektowanych obiektow
kubaturowych  oraz  okre$lono wymagania dotyczace sposobow  zagospodarowania  terendw.
Na rysunku planu ustalono przebiegi linii zabudowy uwzgledniajac przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej i inne ograniczenia, w tym na terenach obecnie zainwestowanych — w nawigzaniu do zabudowy
istniejace;j.

2. Przystepujac do projektowania nowego zainwestowania oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
obiektoéw istniejacych oraz zagospodarowania terendw — wymaga si¢ zachowania standardow odpowiednich
do charakteru miasta o walorach historycznych:

1) projektujac nowe budynki na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego Le$nej lub przeprowadzajac
remonty istniejacych obiektow nalezy w elewacjach stosowac tynki oraz szlachetne materiaty kamienne
i ceramiczne; wyklucza si¢ stosowanie sidingéw z tworzyw sztucznych;

2) kolorystyki istniejgcej zabudowy na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego winny respektowac
historyczny charakter calego zespotu; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw podstawowych dalekich
od naturalnych barw stosowanych w elewacjach w przesztosci;

3) zaleca si¢, aby projekty elementow informacji wizualnej umieszczane na budynkach (szyldy, reklamy) na
terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego przedstawiane byly na zdjeciach dokumentujacych inne,
istniejace juz w sasiedztwie reklamy iszyldy dla stwierdzenia, czy nowe elementy usytuowaniem,
kolorystyka i gabarytami odpowiadajg elementom istniejgcym i charakterowi budynku, na ktorym maja by¢
mocowane.

3. We wskazanych na rysunku planu punktach formalnie waznych — miejscach szczegdlnie eksponowanych
widokowo, zamykajacych osie wgladow lub szczegdlnie znaczacych dla kompozycji zainwestowania miejskiego
— wymaga si¢ zachowania istniejacych wartosciowych architektonicznie obiektow.

4. Ustala si¢, ze nowe kioski, stragany i parterowe pawilony ustugowe (gastronomiczne, handlowe
i rzemieslnicze o powierzchni uzytkowej do 50 m2) moga by¢ na obszarze obj¢tym planem sytuowane jedynie
jako obiekty o lokalizacji czasowe;j.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow. Jezeli ustalenia szczegdlowe zawarte
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — rozbudowy i przebudowy winny respektowa¢ nastepujgce warunki:

1) kat spadku potaci dachowych nad czes$cig dobudowywang lub przebudowywang winien by¢ réwny katowi
gldwnej istniejgcej potaci dachowej;

2) dach cze$ci dobudowywanych lub rozbudowywanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem i w takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

3) dopuszcza si¢ przebudowywanie dachow ptaskich na dachy strome; kat spadku potaci dachowych i rodzaj
pokrycia — jezeli ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej — nalezy dostosowaé do spadkéw
i pokrycia dachu budynku istniejacego na danym terenie lub na jednej z sgsiednich dziatek;

4) jezeli istniejacy budynek lub zespot zabudowy posiadajg o§ symetrii — nalezy zachowac t¢ symetrig.

6. Dopuszcza si¢ — jezeli ustalenia szczegOtowe zawarte w rozdziale 3 niestanowiag inaczej —
nadbudowywanie istniejacych budynkow do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci najwyzszego budynku
istniejgcego na dziatkach bezposrednio sgsiednich oraz ustala sie geometrie i pokrycie dachu nadbudowywanej
czesci budynku jak dachu budynku istniejgcego na jednej z dzialek bezposrednio sgsiednich.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i budowli w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granic dziatek lub
bezposrednio przy granicach dziatek — o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.
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8. Wzdhuz drég nie dopuszcza si¢ realizacji nowych ogrodzen pelnych, z zastrzezeniem § 9 ust. 4. Dopuszcza
si¢ ogradzanie posesji ogrodzeniami metalowymi, azurowymi, na podmurowkach.

9. W ustaleniach szczegbétowych dla niektorych terendw ustalono warunek zachowania istniejgcej
warto$ciowej zieleni wysokiej. Istniejgcg zielen wysoka wskazano na rysunku planu za trescig map sytuacyjno-
wysoko$ciowych oraz ortofotomapy. Zalecenie zachowania istniejacej zieleni moze dotyczy¢ réwniez innych
warto§ciowych drzew nie wskazanych na rysunku planu. Dopuszcza si¢ przebudoweg gatunkows istniejacej
zieleni, w szczegdlnosci przyuliczne;.

10. Na rysunku planu i w ustaleniach szczegdétowych dla niektorych terenéw zalecono lokalizacje zespotow
projektowanej zieleni wysokiej, ktorej nasadzenia powinny by¢ realizowane w trakcie zagospodarowywania
poszczegblnych terenow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obejmuje si¢ ochrong istniejgca wartosciowa zielen wysoka na obszarze objetym planem. Na wszystkich
terenach nie ogranicza si¢ wprowadzania nasadzen zieleni, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami
planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

2. Zaleca si¢ realizacje szpaleréw projektowanej zieleni wysokiej w zakresie wskazanym w szczegoétowych
ustaleniach tekstowych i na rysunku planu.

3. W zasiegu wskazanych na rysunku planu stref ochrony cmentarza zagospodarowanie podlega
ograniczeniom w zakresie okreslonym w przepisach prawa powszechnego dotyczacych cmentarzy.

4. Dla okre$lenia dopuszczanych pozioméw hatasu zalicza si¢ — W rozumieniu przepisow prawa
powszechnego dotyczacych ochrony §rodowiska — tereny, w oznaczeniach ktorych wystepuja literowo okreslone
przeznaczenia:

1) M — do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga si¢ stosowania paliw oraz urzadzen
zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen.

6. Wymaga si¢, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢ systeméw
korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne — W miar¢ mozliwos$ci — poza zasiegiem ich koron. Wymaga si¢
zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.

7. Wymaga si¢, aby emisje zwigzane zrealizacja i funkcjonowaniem istniejacego i projektowanego
zainwestowania nie powodowaty przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa
powszechnego poza granicami nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytul prawny.

8. Wzdtuz drog, linii elektroenergetycznych i wokot instalacji radiokomunikacyjnych nie ogranicza
si¢ mozliwoéci tworzenia obszarOw ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w przepisach prawa
powszechnego dotyczacych ochrony §rodowiska.

9. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowaé poza granicami terenow,
na ktorych wystepuja przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska. Dopuszcza si¢ ich lokalizowanie na takich
terenach pod warunkiem zastosowania rozwigzan odpowiednio eliminujacych tego rodzaju oddziatywania.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Caly obszar objety planem lezy w granicach chronionego zabytkowego ukladu urbanistycznego Lesnej
wpisanego do rejestru zabytkow 25 listopada 1956 r., nr rejestru 131/375, obejmujgcego obszar historycznie
uksztattowanej zabudowy miasta. W granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego:

1) wymaga si¢ dostosowania nowej zabudowy do wartosciowej zabudowy historycznej w zakresie skali,
historycznych form architektonicznych, podzialdéw otworéw okiennych i drzwiowych oraz materiatow
elewacyjnych, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu;

2) ustala sie wymog dostosowania wspoétczesnych funkcji do wartosci zabytkowych obszaréw potozonych
w granicach zabytkowego uktadu; w przypadku nowych inwestycji nalezy dazy¢ do rozszerzania lub
uzupeliania istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
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i utrwalenia form istniejacych, a takze maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, ze nie koliduja one =z historycznym charakterem obiektéw i obszaréw polozonych
w granicach zabytkowego uktadu;

3) zakazuje si¢ sytuowania obiektow o gabarytach i formie obcej w historycznie uksztattowanej przestrzeni oraz
agresywnej, wyrdzniajacej si¢ z otoczenia krzykliwej kolorystyki;
4) dla nowej zabudowy ponadto:
a) zaleca si¢ jej dostosowanie do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie gabarytow i formy, przy
zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementoéw kompozycji historycznej i wspolczesnej,

b) zaleca si¢ nawigzanie gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztattowania bryty do lokalnej tradycji
architektonicznej, bez mozliwosci stosowania kolorow kontrastujacych oraz elementdow obcych,
nie pasujacych do miejscowe;j tradycji;

¢) wyklucza si¢ dominowanie nowej zabudowy nad zabudowg historyczna,

d) wyklucza si¢ stosowanie dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy oraz dachéw
0 asymetrycznym nachyleniu potaci.

2. Na obszarze objetym planem ochrong konserwatorska poprzez wpisanie do ewidencji zabytkéw objeto
zespot zabudowy dawnego zakladu ,.Dolwis”. Zasigg tego terenu wskazano na rysunku planu. Ustalenia
dotyczace jego ochrony wynikajag z przepisow prawa powszechnego dotyczacych ochrony zabytkow.
W szczeg6Inosci nalezy dgzy¢ do restaurowania i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych
z dostosowaniem wspoélczesnej funkcji do wartosci zabytkowych. Prace budowlane w obrebie zespotu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa powszechnego dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem ochrong konserwatorska poprzez wyznaczenie granic strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej obj¢to zespot zabudowy dawnego zaktadu ,,Dolwis” oraz tereny lezace na potudniowy
wschod od zabytkowego zespotu — jak na rysunku planu. W strefie ,,B” zaleca sig:

1) restauracje¢ i modernizacj¢ techniczng obiektoéw o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej
funkcji do wartosci historycznych obiektow;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryty
zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej;

3) nawigzywanie gabarytami isposobem Kksztaltowania bryl nowej zabudowy do miejscowej tradycji
architektonicznej;

4) przystosowywanie wysoko$ci nowych budynkow do wysokosci budynkéw sasiadujgcych;
5) sukcesywne usuwanie lub przebudowywanie obiektow dysharmonizujacych;
6) zachowanie historycznego krajobrazu miejskiego i porzadkowanie terenow niezainwestowanych.

4. Caly obszar objety planem lezy w granicach strefy ,,OW?” obserwacji archeologicznej, w obrebie ktorej
obowigzuje prowadzenie badan archeologicznych na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko na catym obszarze objetym planem — podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Obszar, o ktorym mowa w ust. 2, wymaga restauracji i rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw prawa
powszechnego dotyczacych prac konserwatorskich i restauratorskich prowadzonych przy zabytkach.

7. Na obszarze objetym planem nie ma obiektow uznawanych za dobra kultury wspotczesne;j.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sa tereny drog wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi.

2. W przestrzeniach publicznych — jezeli ustalenia szczegdélowe zawarte w rozdziale 3 w odniesieniu
do poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej — nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy.
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3. Wzdhuz granic przestrzeni publicznych nadziemne czesci nowych ogrodzen nalezy wykonywaé
jako metalowe kute lub zsiatek metalowych, mury kamienne lub ceglane albo betonowe tynkowane
lub z oktadzing klinkierowa — z zastrzezeniem ust. 4.

4. Wzdhiz granic przestrzeni publicznych nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych, z zastrzezeniem,
ze nie dotyczy to sytuacji:

1) gdy ogrodzenie jest murem oporowym;

2) gdy ogrodzenie stanowi element ochrony akustycznej, ktorego zastosowanie jest konieczne dla spetnienia
wymagan przepisow prawa powszechnego dotyczacych ochrony przed hatasem;

3) gdy zastosowanie ogrodzenia pelnego wynika z wymagan konserwatorskich.

5. Pozostale wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwaty
W ustaleniach szczegdtowych dotyczacych drog.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalono w rozdziale 3 uchwaty
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem
kolejnych ustepow.

2. Przebiegi linii zabudowy ustalono na rysunku planu, nawigzujac w szczegolnosci do usytuowania elewacji
istniejacej zabudowy historycznej i granic dziatek.

3. Minimalne liczby miejsc postojowych dla terenow o poszczegdlnych przeznaczeniach ustalono
w § 13 ust. 6 uchwaly.

4. W planie nie ustalono zasad ksztaltowania tymczasowych obiektoéw budowlanych sytuowanych na okres
krétszy niz 18 miesiecy jako zaplecza budow.

5. Uzyte w rozdziale 3uchwaly okreslenia odnoszace si¢ maksymalnych dopuszczanych wysokosSci
budynkow (odnoszace si¢ do kondygnacji nadziemnych) oznaczaja:

1) 1 kondygnacja — powierzchnia uzytkowa budynku moze by¢ realizowana jedynie w parterze;

2) 2 kondygnacje przy jednoczesnym warunku stosowania dachow stromych — powierzchnia uzytkowa budynku
moze by¢ realizowana w parterze i na kondygnacji poddasza uzytkowego;

3) 3 iwigcej kondygnacji przy jednoczesnym warunku stosowania dachéw stromych — przez analogie
do punktu 2 (poddasze uzytkowe jest kondygnacjg).

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1. Zasady gospodarowania na terenach podlegajacych ochronie ustalonej przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska i przyrody ustalono w § 7 uchwaty.

2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 i 8 uchwaty.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obszary gornicze;

2) udokumentowane ztoza surowcow;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na terenach, ktorych rzezba wskazuje na wystgpowanie zagrozenia gwaltownymi sptywami
powierzchniowymi wod nakazuje si¢ uwzglednia¢ w projektach zagospodarowania terenéw mozliwosé
wystapienia takich zagrozen.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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1. Na podstawie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesna
(uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Lesnej Nr X1/64/2015 z dnia 28 sierpnia 2015 r. z pézniejszymi
zmianami) na obszarze objetym planem:

1) na wszystkich terenach, w oznaczeniach ktérych wystepujg literowo okre§lone przeznaczenia ,,U”
lub ,,AG” dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. W sasiedztwie lasoéw nowa zabudowe nalezy sytuowaé zachowujac zwigzane z ochrong przeciwpozarowa
odlegtosci okreslone w przepisach prawa budowlanego.

3. W sasiedztwie istniejacego cmentarza w granicach wskazanych na rysunku planu stref w odlegtosci
50i 150 m wokot cmentarza obowigzuja ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa
powszechnego dotyczacych cmentarzy.

4. Pozostale warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia wich uzytkowaniu oraz wskazniki
ksztattowania zagospodarowania ustalone zostaty w § 7 do 10 i w § 13 i 14 oraz w rozdziale 3 uchwaty.

5. Na obszarze objetym planem nie ma terenow $rdédmiejskiej zabudowy uzupetniajacej, o ktérych mowa
w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane.

§ 13. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Obsluge komunikacyjng terendw przeznaczanych do zainwestowania ustala si¢ poprzez sie¢ istniejacych
i projektowanych drog wskazanych w planie, z zastrzezeniem ust. 2 i 4.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukltadem zewngtrznym winny by¢
realizowane poprzez wskazane w planie drogi wewngtrzne oraz poprzez wjazdy na poszczegolne tereny z drog
istniejgcych poza granicami planu.

3. Warunki dla wskazanych w planie drog wewnetrznych ustalono w rozdziale 3 uchwaty, w § 21 i 22.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie innych niz przedstawione na rysunku planu niezbednych drog wewnetrznych,
ciagow pieszo-jezdnych i pieszych — o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ograniczy
mozliwos$ci realizowania ustalonego planem zainwestowania. Ustala si¢ ich minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: drog wewngtrznych — 6 m, ciggéw pieszo-jezdnych i ciggéow pieszych —4 m.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenach drég, terenach
obstugi komunikacji samochodowe;j (,,KS”) oraz na innych terenach — jak w § 5 ust. 2.

6. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych (dalej:
mp), ktére winny by¢ realizowane wraz z projektowanym zagospodarowaniem na poszczegoélnych terenach —
jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 mp/ 1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 mp/ 1 mieszkanie;

3) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 m? pow. uzytkowej;

4) ustugi o duzej czestotliwoéci odwiedzajgcych (poczta, biura wysytkowe) — 1 mp/ 20 m? pow. uzytkowe;j;
5) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 30 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/ 1 sklep;

6) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 25 m? pow. uzytkowej;

7) restauracje — 1 mp/ 5 m? pow. sali dla gosci;

8) hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/ 4 16zka;

9) szkoty $rednie — 1 mp/ 25 uczniéw + 1 mp/ 10 uczniéw powyzej 18 roku zycia;

10) szkoty wyzsze — 1 mp/ 3 studentow;
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11) zaktady produkcyjne, hurtownie, bazy, inne przedsiebiorstwa — 1 mp/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
3 osoby zatrudnione;

12) magazyny, place magazynowe, sktady — 1 mp/ 120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
13) place wystawowe i targowe — 1 mp/ 80 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 1 osobe zatrudniona;

14) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/ 1 stanowisko napraw;

15) myjnie samochodowe — 1 mp/ 1 stanowisko do mycia;

16) pozostate ustugi — 1 mp/ 40 m? pow. uzytkowe;j.

7. Migjsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach, na ktérych nie jest
to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz 4% ogolnej liczby miejsc
postojowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem — jezeli ustalenia odnoszace si¢
do poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej. Nie ogranicza si¢ — Z zastrzezeniem kolejnych ustgpow —
mozliwosci budowy, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i wymiany elementéw istniejacych systemow
infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci kablowania napowietrznych sieci EE i sieci telekomunikacyjnych.

2. W liniach rozgraniczajgcych drog oraz na czgséciach terendow nie przeznaczanych pod zabudowe dopuszcza
si¢ prowadzenie nowych sieci magistralnych (przesylowych) zgodnie 2z przepisami odrgbnymi
pod warunkiem, Ze nie spowoduje to ograniczen w uzytkowaniu tych terendw na zasadach okreslonych w planie.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych dystrybucyjnych
(rozdzielczych) sieci infrastruktury technicznej biegnacych w istniejgcych i projektowanych drogach,
z zastrzezeniem ust.4, 5i6. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych oraz cieptowniczych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, jako sieci
podziemne — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow systemoéw infrastruktury technicznej — wtym
napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN — na terenach innych niz wymienione w ust. 2i 3,
o ile nie utrudni to ustalonego w planie zagospodarowywania tych terenéw i nie zostang naruszone przepisy
odrebne.

5. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w Wode z sieci wodociggowych. Dopuszcza si¢ wymiane
istniejacej sieci na sie¢ o wiekszych $rednicach Iub realizacje nowego systemu zaopatrzenia w wode,
W szczegolnosci dla zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe;.

6. Gospodarowanie §ciekami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania gospodarki $ciekowe;j
w przypadkach, gdzie jest to ekonomicznie i technicznie uzasadnione.

7. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do systemu kanalizacji deszczowej, ciekow lub
do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach prawa powszechnego dotyczacych ochrony srodowiska (po ich
stosownym podczyszczeniu).

8. Dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektéw kubaturowych w sposéb respektujacy przepisy prawa powszechnego
dotyczace dopuszczalnych emis;ji.

9. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci gazowej.

10. Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych
do zagospodarowania. Ustala si¢ zasilanie zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci EE SN, nn oraz
stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu sieci EE WN, SN i nn wedtug ustalen okreslonych
w ust. 31 4.

11. Na terenach przeznaczanych pod zabudowe¢ poza punktami formalnie waznymi dopuszcza si¢
realizowanie nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV stosownie do potrzeb, dopuszczajac zblizanie
budynkoéw stacji na odlegto$¢ min. 1,5 m od granic sgsiednich dziatek budowlanych.
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12. W sagsiedztwie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej nalezy respektowaé okreslone
w przepisach prawa powszechnego ograniczenia w zagospodarowywaniu i uzytkowaniu terenow,
W szczegolnosci w sasiedztwie napowietrznych linii EE 20 kV — w pasach terenu o szerokosci 6 m od osi linii,
Z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

13. Na obszarze objetym planem poza obszarem wpisanym do ewidencji zabytkéw nie ogranicza si¢
mozliwosci rozbudowy systemow tacznosci, w tym w szczegdlnosci nie ogranicza si¢ mozliwosci sytuowania
konstrukcji wsporczych anten iinnych urzadzen telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze szkodliwe
oddziatywanie tych urzadzen i obiektow nie bedzie siggac terenow, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu moga
by¢ sytuowane budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

14. Odpady wytwarzane na obszarze objetym planem winny by¢é gromadzone i zagospodarowywane
selektywnie w sposob zabezpieczajacy Srodowisko przed zanieczyszczeniami — zgodnie z przepisami prawa
powszechnego i miejscowego dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz odpadéw i ochrony
srodowiska.

15. Parametry sieci infrastruktury technicznej winny zapewnia¢ prawidtowa obstuge terendw wyznaczonych
wplanie pod  zabudowe iodpowiadaé  przepisom  prawa  powszechnego. W odniesieniu
do sytuowania obiektow budowlanych i zieleni w sgsiedztwie sieci istniejagcych obowigzuja przepisy prawa
powszechnego.

16. W zagospodarowaniu poszczegoélnych terenéw nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepiséw
prawa powszechnego dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ w szczeg6lnosci do zaopatrzenia
w wodg, rozmieszczenia zewngtrznych hydrantéw przeciwpozarowych i drog pozarowych — ich parametrow,
ilosci i rodzaju.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. U AG,M

1. Wielofunkcyjne tereny ustugowe, aktywnosci gospodarczej i mieszkaniowe, z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i 3 uchwaty, oznaczono symbolami od U,AG,M/1
do U, AG, M/3.

2. Na terenach o przeznaczeniu okre$lonym jako U,AG,M — jezeli ustalenia szczegdtowe w Kkolejnych
ustepach odnoszacych si¢ poszczegolnych terendw nie stanowia inaczej — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
respektujacej wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych wskaznikow
i parametrow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500 m2;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 4,00;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10%;
4) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 4 kondygnacje;

5) geometria dachéw budynkow projektowanych — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci 20-45°.

3. Wszystkie tereny U,AG,M lezg w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow, o ktérym mowa
w § 8 ust. 2 uchwaty oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3 uchwaty.

4. Dla terenu U,AG,M/1 ustala sie:

1) zachowanie poinocnej elewacji istniejgcego budynku jak w stanie istniejgcym, dopuszczajgc umieszczanie
szyldow jedynie w punkcie formalnie waznym w pasie na wysokos$ci stropu nad wejsSciem;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy;
3) zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w poludniowej czgsci terenu.
5. Dla terenu U,AG,M/2 ustala si¢:
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1) zachowanie zachodniej i potudniowej elewacji istniejacej zabudowy w poétnocno-zachodniej czgsci terenu
W rejonie wskazanego na rysunku planu punktu formalnie waznego — jak w stanie istniejacym;

2) zaleca si¢ zachowanie elewacji dwoch segmentow historycznej hali przemystowej wzdhuz ul. Orzeszkowe;j
(sasiadujacych z terenem KDW,Z) — jak w stanie istniejagcym;

3) zaleca si¢ zachowanie elewacji czterech segmentéw historycznej hali przemystowej wzdtuz
ul. Orzeszkowej w potudniowo-zachodniej czesci terenu — jak W stanie istniejacym;

4) potnocno-wschodnia czg$¢ terenu lezy w granicach strefy sanitarnej cmentarza (150 m), o ktérej mowa
w § 12 ust. 3 uchwaty;

5) krotkie odcinki linii rozgraniczajacych pomigdzy terenami U,AG,M/2 i KDW 0znaczono na rysunku planu
jako orientacyjne; dopuszcza sie wiaczenie czeéci terenu U, AG,M/2 o powierzchni do 19,2 m? do terenu
KDW i odpowiednie skorygowanie przebiegu granic dziatek nr 793/33 i 793/48;

6) zaleca si¢ nasadzenie szpaleru krzewow wzdtuz linii rozgraniczajacej teren KS/1.
6. Dla terenu U,AG,M/3 ustala sig:

1) péinocno-wschodnia cze$¢ terenu lezy w granicach strefy sanitarnej cmentarza (150 m), o ktoérej mowa
w § 12 ust. 3 uchwaly;

2) odcinek linii rozgraniczajacej pomig¢dzy terenami U,AG,M/3 i KDW o0znaczono na rysunku planu jako
orientacyjny; dopuszcza si¢ wigczenie czesci terenu U,AG,M/3 o powierzchni do 99,5 m2 do terenu KDW
(przesunigcie linii rozgraniczajacej na wschod do 3,5 m) i odpowiednie skorygowanie przebiegu granic
dziatek nr 793/44 1 793/48;

3) dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych
—0%.

§ 16. UAG

1. Dwufunkcyjne tereny ustugowe iaktywnos$ci gospodarczej, z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupehniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i 3 uchwaty, oznaczono symbolami U,AG/1 i U,AG/2.

2. Na terenach o przeznaczeniu okreslonym jako U,AG — jezeli ustalenia szczegdtowe w kolejnych ustepach
odnoszacych sie poszczegélnych terenow nie stanowia inaczej — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
respektujacej wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych wskaznikow
i parametrow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1.500 m?;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 4,00;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20%;
4) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 4 kondygnacje;

5) geometria dachéw budynkow projektowanych — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci 20-45°.

3. Wszystkie tereny U,AG leza w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w §
8 ust. 2 uchwaty oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 3 uchwaty.

4. Dla terenu U,AG/1 ustala si¢:

1) prawie caly teren (jak na rysunku planu) lezy w granicach strefy sanitarnej cmentarza (150 m), o ktorej mowa
w § 12 ust. 3 uchwaly;

2) wymaga si¢ uporzadkowania zagospodarowania dzialki nr 793/7, w szczegdlnosci dla wypehienia
wymagan, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 pkt 5 uchwaty;

3) dla zapewnienia dojazdu do dziatki nr 793/39 zaleca si¢ — po wyburzeniu starej hali — wytyczenie drogi
wewnetrznej jak w § 13 ust. 4 uchwaly.

5. Dla terenu U,AG/2 ustala si¢:
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1) dwa odcinki linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami U,AG/2 i KDW oznaczono na rysunku planu jako
orientacyjne; dopuszcza si¢ wigczenie dwoch czesci terenu U,AG/2 o powierzchni do 53,0 m? i 33,0 m?
do terenu KDW (przesunigcie linii rozgraniczajacej na zachéd do 3,0 m) i odpowiednie skorygowanie
przebiegu granic dziatek nr 793/37, 793/38 i 793/48;

2) dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych
— 0%.

§17. AG

1. Teren aktywnosci gospodarczej zdopuszczeniem wustug jako przeznaczenia uzupehiajacego
oraz przeznaczen uzupetniajgcych, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 i 3 uchwaty.

2. Na terenie AG dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujgcej wskazane na rysunku planu przebiegi
linii zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych wskaznikdéw i parametrow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500 m?;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 3,00;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10%;
4) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 4 kondygnacje;

5) geometria dachéw budynkow projektowanych — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci 20-45°.

3. Czgsci terenu AG lezag — jak na rysunku planu - w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow,
0 ktorym mowa w § 8 ust.2uchwaly oraz wstrefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa
w § 8 ust. 3 uchwaty.

4. Wigksza cze$¢ terenu AG lezy w granicach strefy sanitarnej cmentarza 150 m, a czeSci dziatek nr 652/6
i 652/4 w granicach strefy sanitarnej cmentarza 50 m, o ktorych mowa w § 12 ust. 3 uchwaty.

5. Wzdhiz zachodniej linii rozgraniczajacej w sasiedztwie terenow M i U,AG.M/3 zaleca si¢ nasadzenie
intensywnego szpaleru zieleni izolacyjnej wskazanego na rysunku planu.

§18. M

1. Teren zabudowy mieszkaniowej, 0 ktorym mowa w § 5 ust. 21i 3 uchwaty, na ktorym dopuszcza si¢
ponadto jako przeznaczenia uzupetniajace:

1) zabudowe ustugows;
2) zespoly garazy;
3) zielen w ogrodach przydomowych.

2. Naterenie M dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej wskazane na rysunku planu przebiegi linii
zabudowy przy zachowaniu nastepujacych wskaznikow i parametrow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej — 800 m?;

2) mzinimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy wielorodzinnej — 1.000
m<,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 1.200 m?;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 2,00;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20%;

6) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 3 kondygnacje;

7) geometria dachéw budynkow projektowanych — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci 30-45°.
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3. Cz¢s¢ terenu M lezy — jak na rysunku planu - w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow,
0 ktorym mowa w § 8 ust. 2 uchwaty, a caty teren — w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §
8 ust. 3 uchwaty.

4. Zaleca si¢ trwala adaptacje istniejacych budynkow wskazanych na rysunku planu jak ,,zalecane
do zachowania”. Wyklucza si¢ ich nadbudowywanie. Ustala si¢ zachowanie podcieni w poinocnej elewacji.

5. Wymaga si¢ usunigcia ruin potozonych w poludniowej cze$ci terenu i uporzadkowania terenu,
w szczegolnosei dla wypelienia wymagan, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 pkt 5 uchwaty.

§19. KS

1. Tereny obstugi komunikacji samochodowej — zespotu garazy boksowych i parkingu, z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 51i § 5 ust. 3 uchwaly, oznaczono symbolami
KS/1i KS/2.

2. Wszystkie tereny KS leza w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow, o ktorym mowa
w § 8 ust. 2 uchwaty, oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3 uchwaty.

3. Dla terenu KS/1 ustala sie:

1) teren przeznacza si¢ pod zespot murowanych garazy boksowych;

2) wysokos$¢ garazu w elewacji frontowej 2,70 m, a w elewacji tylnej — 2,50 m;

3) wymiary wrot garazowych: szeroko$¢ 2,3 m i wysoko$¢ 2 m w $wietle;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,8 do 1,00;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 0%;
4. Dla terenu KS/2 ustala sie:

1) projektowany parking, na ktorym nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy kubaturowe;j;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) zaleca si¢ zasadzenie ozdobnego szpaleru zieleni wzdluz zachodniej linii rozgraniczajacej na odcinku
wskazanym na rysunku planu.

§20. E

1. Teren istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej (stacja transformatorowa) — do
zachowania.

2. Zaleca si¢ przebudowe budynku stacji transformatorowej dla dostosowania jej formy do sasiedniej
historycznej zabudowy, nie ograniczajac intensywnos$ci ani wysokos$ci zabudowy oraz zalecajac zastosowanie
dachu symetrycznego, czterospadowego, 0 nachyleniu potaci 30-45°.

3. Dopuszczany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu — 0%;

4. Teren E lezy wgranicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow, o ktorym mowa
w § 8 ust. 2 uchwaty oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3 uchwaty.

§21. KDW,Z

1. Teren istniejacej drogi wewnetrznej i projektowanej zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 3, 4 i 5 oraz § 5 ust. 3 uchwaty.

2. Na terenie KDW,Z nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy kubaturowe;.
3. Dopuszcza si¢ poszerzenie istniejacej jezdni.
4. Ustala si¢ usunigcie istniejgcego muru usytuowanego na wschodniej linii rozgraniczajacej.

5. W poludniowe]j czgsci terenu zaleca si¢ zrealizowanie ciggu pieszego lub pieszo-jezdnego wzdtuz
poludniowej linii rozgraniczajace;j.

6. Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni lub zrealizowanie skweru nie ogrodzonego od strony
ul. Orzeszkowej.
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§ 22. KDW

1. Teren projektowanej drogi wewngtrznej, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym
mowa w § 5 ust. 3 uchwaty.

2. Dla projektowanej drogi KDW ustala si¢ parametry i wymagania:

1) droga jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju ulicznym, z dopuszczeniem jednoprzestrzennego ciagu
pieszo-jezdnego (na catym terenie lub odcinkami — dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj na odcinkach
zbyt waskich dla realizacji wydzielonych chodnikow); przebieg linii rozgraniczajacych wskazano
na rysunku planu uwzgledniajac istniejace granice dziatek;

2) dwa odcinki linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami KDW i U,AG/2 oznaczono na rysunku planu jako
orientacyjne; dopuszcza si¢ powigkszenie terenu KDW poprzez dolgczenie dwoch czesci terenu U,AG/2
o powierzchni do 53,0 m? ido 33,0 m? do terenu KDW (przesuniecie linii rozgraniczajacej na zachod
do 3,0 m) i odpowiednie skorygowanie przebiegu granic dziatek nr 793/37, 793/38 i 793/48;

3) odcinek linii rozgraniczajacej pomig¢dzy terenami KDW i U,AG,M/3 oznaczono na rysunku planu jako
orientacyjny; dopuszcza si¢ wlaczenie czesci terenu U,AG,M/3 o powierzchni do 99,5 m? do terenu KDW
(przesuniecie linii rozgraniczajacej na wschod do 3,5 m) i odpowiednie skorygowanie przebiegu granic
dziatek nr 793/44 1 793/48;

4) krotkie odcinki linii rozgraniczajacych pomigdzy terenami KDW i U,AG,M/2 o0znaczono na rysunku planu
jako orientacyjne; dopuszcza sie wiaczenie czeéci terenu U, AG,M/2 o powierzchni do 19,2 m? do terenu
KDW i odpowiednie skorygowanie przebiegu granic dziatek nr 793/33 i 793/48;

3. Teren KDW w czesci potudniowej (czgs¢ dziatki 793/49 — jak na rysunku planu) nalezy wiaczy¢ do pasa
drogowego wjazdu lezacego poza granicami planu na dziatce 793/5.

4. Caly teren KDW lezy w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow, o ktorym mowa
w § 8 ust. 2 uchwaly, oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3 uchwaly.
Potnocno-wschodnie naroze terenu lezy w granicach strefy sanitarnej cmentarza 150 m, o ktoérej mowa
w § 12 ust. 3 uchwaly.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 23. Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek przeznaczanych pod zabudowg inng niz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne — 0,03 ha;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontéw dziatek, o ktorych mowa w punkcie 1 —20 m;

3) ustala sie, ze kat zawarty pomiedzy granicg nowo wydzielanej dziatki, o ktorej mowa w punkcie 1, a linig
rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy niz 45°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz drogi wewnegtrzne nie Wyznaczone na rysunku planu:

a) o powierzchni minimalnej — 1 m?,

b) o minimalnej szerokosci frontu — 1 m,

) o minimalnym kacie pomigdzy granica nowo wydzielanej dziatki a linig rozgraniczajaca drogi — 10°,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Granice nieruchomosci powstatych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci winny umozliwiaé
zagospodarowanie terendw zgodne z innymi ustaleniami planu.

§ 24. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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1. Poza terenami drog na niezabudowanych terenach moga by¢ lokalizowane do czasu zrealizowania
zagospodarowania ustalonego w planie: parkingi, zaplecza budow realizowanych w sasiedztwie oraz obiekty
i urzadzenia gospodarki komunalnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 26. W przypadku zmiany uzytych w uchwale nazw ulic lub numeréw dzialek — odpowiednie ustalenia
planu nalezy dostosowa¢ do zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Les$nej.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
S. Marczynski
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr XLV1/303/2018
Rady Miejskiej w Le$nej

z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie nieruchomosci d. ,,Dolwisu” w miescie
Lesna oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow sa (w odniesieniu do sieci sanitarnych) — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadaniami witasnymi
gminy.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest
w stanie istniejgcym w czesci zainwestowany. Obszar objety planem jest
w przewadze wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze wystgpiCc Kkoniecznos¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji. Potrzeba przebudowy Ilub/i rozbudowy tych
systemow moze w przysztosci wynika¢ z koniecznosci ich modernizacji — co nie
ma zwigzku z ustaleniami planu — lub mo ze sie wigzac¢ z lokalizowaniem nowego
zainwestowania, w szczegodlnosci zaktadow o charakterze aktywnosci
gospodarczej lub ustug.

3. Wydatki zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy i sg finansowane z budzetu gminy ustala sie w
uchwale budzetowe). Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji
finansowane sg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 328 z pdzn. zm.).

4. Nie planuje sie realizowania nowych droég wewnetrznych staraniem i na koszt
miasta.

5. Zrodtem finansowania ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej beda dochody wtasne miasta, dotacje krajowych funduszy celowych,
fundusze podmiotow gospodarczych oraz fundusze Unii Europejskiej.

6. Na obszarze objetym planem rozbudowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych
oraz zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz bedzie realizowana zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.), na warunkach okreslonych
odpowiednio przez operatoréw tych systemow.
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ZALACZNIK NR 3

do uchwaty Nr XLVI/303/2018
Rady Miejskiej w Le$nej

Z dnia 27 kwietnia 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie nieruchomosci d. ,,Dolwisu” w miescie Lesna

W trakcie wytozenia dokumentacji projektu mpzp do publicznego wgladu,
tji. w okresie od 22 lutego do 23 marca 2018 r. ani po zakonczeniu okresu wytozenia
i przed uptynieciem ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia — do projektu mpzp nie zgtoszono uwag.
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