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UCHWALA NR 370/2018
RADY MIASTA ZGORZELEC

z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego terenu polozonego przy ul. Lubanskiej w Dzielnicy Polnoc w Zgorzelcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz.U.z2017r., poz.1875ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.), w zwigzku zuchwalg nr 276/2017 z dnia 29 sierpnia 2017 roku w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia Miejscowego Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
dla wyodrgbnionego terenu potozonego przy ul. Lubanskiej w Dzielnicy Péinoc w Zgorzelcu

RADA MIASTA ZGORZELEC

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgorzelec”, uchwalonego
uchwalg nr404/02 Rady Miejskiej w Zgorzelcu z dnia 21 lutego 2002 r. zmienionego uchwata
nr 176/2016 Rady Miasta Zgorzelec z dnia 28 czerwca 2016 1.:

uchwala co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego terenu potozonego
przy ul. Lubanskiej w Dzielnicy Polnoc w Zgorzelcu, zwany dalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng czescig planu 1 stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik
nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu
na brak takich audytow;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich
terendw 1 obszarow;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terenéw
- ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) oznaczenia informacyjne:
a) powierzchnia terenu w hektarach,

b) linie wlasno$ci, numery dziatek.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych 1 projektowanych obiektow
budowlanych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, aw przypadku terenow
nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupeknienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czegsci budynkow, obowigzujaca na calej
wysokos$ci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw i1 wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami
do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymséw, okapow, schodow
terenowych, pochylni, elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;

2) KDZ - teren drogi publicznej zbiorcze;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu nie wigksza niz 20 m;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow malej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) blaszanych: garazy i budynkow gospodarczych;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow:

a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie zlamanej bieli, bezu, jasnej
i ciemniejszej szaro$ci, antracytu, kolorow piaskowych z dopuszczeniem akcentdw o jaskrawej
kolorystyce lub kamienne, ceglane,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang,

o ile linie zabudowy nie stanowig inacze;j.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe] mogacej powodowaé zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i podziemnych;

3) teren MW/U kwalifikuje si¢ jako tereny mieszkaniowo - uslugowe, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymog przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowiazujq nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujacy teren ustala si¢ jako przestrzenie publiczne - teren drogi publicznej zbiorczej 1KDZ;

3) dla terenu wymienionego w pkt 2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty

w ustaleniach szczegotowych dla terendw.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania ipodzialu
nieruchomosci:
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1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 100 m? dla terenu MW/U,
b) 2 m” dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie mniejsza
niz:

a) 5 m dla terenu MW/U,
b) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) droge publiczna zbiorcza - KDZ,
b) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;
2) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych:
a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
c¢) nawierzchnia utwardzona;
3) parametry 1 standardy nowo wydzielanych drég rowerowych 1 ciggéw pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
4) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

b) miejsca postojowe, o ktorych mowa wlit. analezy realizowa¢ w formie parkingéw jako
terenowe miejsca postojowe, garaze podziemne,

c) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Obowiazuja nast¢epujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci,
ktére ze wzgledow technicznych izgodnie zprzepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
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b) awaryjne zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciekdw obowigzuje:

a) rozdzielczy system odprowadzania §ciekéw komunalnych i wod opadowych,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych z dachéow i tarasow budynkow
w celu ich gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

c) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych.
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:

a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej i lokalnych zrodet ciepta,

b) wymodg stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania, a takze energii z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii,

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw, jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje:

a) rozbudowa istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji,

b) realizacja sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

c¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

d) w zakresie gromadzenia i1 usuwania odpadow ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
W sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie §rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci
1 porzadku obowigzujacymi w gminie.

§ 11. Nastepujacy teren ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne - teren drogi
publicznej zbiorczej - KDZ.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie
ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci:
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Na calym obszarze objetym planem okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,;
b) uzupekniajace:
- ciagi piesze 1 rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewngetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 16 m,

¢) liczba kondygnacji budynkow:

- mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych - od 2 kondygnacji podziemnych do 5 kondygnacji
nadziemnych,

- ustugowych - od 2 kondygnacji podziemnych do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,36,

- maksymalna - 3,50,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢
potaciach pokryte tradycyjnym materialem takim jak dachdéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym
lub bragzowym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna zbiorcza (ul. Lubanska);

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego
znajdujacej si¢ w granicach planu (pozostata czg¢s¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami
planu) - od 3 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
oraz na stronie Internetowej Urzedu Miasta Zgorzelec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Z. Barczyk



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8-

Poz. 2405

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONEGO TERENU POLOZONEGO PRZY
UL. LUBANSKIEJ W DZIELNICY POLNOC W ZGORZELCU
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Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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== == = Granica obszaru objetego planem
Wyrys ze Studium uwarunkowani kierunkow zagospodarowania
E{rzestrzennego miasta Zgorzelec, uchwata Nr 404/02

ady Miejskiej w Zgorzelcu z dnia 21 lutego 2002 r.,

zmieniona uchwaier 176/2016 Rady Miasta Zgorzelec
z dnia 28 czerwca 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONEGO TERENU POLOZONEGO PRZY
UL. LUBANSKIE]J W DZIELNICY POENOC W ZGORZELCU

Zatgcznik nr 1

santeo | do uchwaty Nr .......... /2018
Rady Miasta Zgorzelec
zdnia .........ccceeveeen 2018,

ZESPOL AUTORSKI:

magr inz. Wojciech Kotla

mgr inz. Grzegorz Szewczyk
mgrinz, Monika Kruzotek

ZGORZELEC 2018
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Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr 370/2018
Rady Miasta Zgorzelec

z dnia 24.04.2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego terenu potozonego przy ul. Lubanskiej w Dzielnicy Polnoc w Zgorzelcu nie
wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 370/2018
Rady Miasta Zgorzelec

z dnia 24.04.2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy beda mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych $rodkdw zewnetrznych;
7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych

w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczego6lnych zadan inwestycyjnych.
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