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UCHWALA NR XLII/370/2018
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Ogrodowej, Spokojnej, L.akowej i rzeki Ole$nica w Ole$nicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22017 r.,
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2017 1, poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr XXVII1/237/2017 Rady Miasta Olesnicy z dnia
27 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Ogrodowej, Spokojnej, f.akowej irzeki Olesnica
w Olesnicy, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Olesnicy przyjetego uchwatg nr XXXV1/309/2017 z dnia 29 wrze$nia
2017 r. przez Rade Miasta Oles$nicy, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Ogrodowej, Spokojnej, takowej irzeki Olesnica w Olesnicy, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralna cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy - linia, na ktorej nalezy sytuowac zewngtrzng $ciang nowego budynku lub jej
czes$¢; w przypadku gdy granica dziatki usytuowana jest w stosunku do granicy pasa drogowego pod katem
mniejszym niz 85° dopuszcza si¢ usytuowanie na tej linii wylacznie naroznika budynku, linia ta
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nie dotyczy czesci podziemnych obiektoéw budowlanych, budowli infrastruktury technicznej iurzadzen
budowlanych o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony,
wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m; linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
dla zabudowy uzupetniajace;j,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacych budowlami infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy czes$ci podziemnych
obiektow budowlanych iurzadzen budowlanych, oile ustalenia planu nie stanowia inaczej; elementy
budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciem, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m,

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktére
sg okres$lone na danym terenie lub w obiekcie,

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$C przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposdb okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczenie uzupeiniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra moze
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okre§lony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupehiajacego,

7) teren — czg¢$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona symbolem,

8) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty im
towarzyszace,

9) ustugi — jest to dziatalno$¢ taka jak: administracja, tgczno$¢, gastronomia, handel, kultura, obstuga firm,
obstuga ludnosci, ustugi weterynaryjne, o$wiata i wychowanie, opieka zdrowotna, pomoc spoleczna,
turystyka, rozrywka i wypoczynek, rzemiosto oraz inna nie kwalifikujaca si¢ do mogacej potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) komunikacja wewnegtrzna — nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bedace drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, w szczegolnosci: dojscia idojazdy, miejsca parkingowe, place
manewrowe, wraz z zielenia oraz niezbedna infrastruktura.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg ochrony konserwatorskiej ,,OW”,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) stanowiska archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / teren zabudowy ustlugowej — MN/U,
4) teren zieleni urzadzonej — ZP,

5) teren zieleni izolacyjnej — ZI,
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6) teren zieleni nieurzadzonej, naturalnej — ZN,

7) teren wod powierzchniowych $rédladowych — WS,
8) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
9) teren drogi wewngtrznej — KDW,

10) teren ciaggu pieszo-jezdnego — KPJ.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych igospodarczych w granicy z dziatkg sasiednig za
wyjatkiem granicy z rzeka Ole$nica.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dotrzymanie standardow ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,
2) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na zielen,
3) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a) dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN jak dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu 1.MW jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) stanowisko archeologiczne: 44/56/78-32 kos$ciot §w. Mikotaja wraz ze szpitalem i cmentarzem, pozne
sredniowiecze — okres nowozytni (1376-1824), przedstawione na rysunku planu - dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych lub w razie
konieczno$ci badan archeologiczno - architektonicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem
ujetym w ewidencji, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazow kulturowych ze wzgledu na brak takich obszarow,
4) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a)dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8&MN, 9.MN dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojgcej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?, blizniaczej nie moze
by¢ mniejsza niz 400 m?,

b) dla terenu 10.MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,

c) dla terenu 11.MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej nie moze by¢ mniejsza
niz 600 m?, blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 400m 2, szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,
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d) dla terenu 1.MW nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?,

e)dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?, dla zabudowy ushugowej
nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

f) dla terenu 1.ZI, 1.ZN nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
g) dla pozostatych terenow nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a)dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8&MN, 9.MN dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej nie moze by¢ mniejsza niz 15 m, blizniaczej nie moze by¢
mniejsza niz 9 m,

b) dla terenu 10.MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz
6 m,

c) dla terenu 11.MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej nie moze by¢ mniejsza
niz 15 m, blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 9 m, szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,

d) dla terenu 1.MW nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
e) dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
f) dla pozostatych terenéw nie moze by¢ mniejsza niz 1 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi dla terendéw nie moze by¢ mniejszy niz 80°.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkdéw drég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikow i §ciezek
rowerowych,

2) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog i ciagi pieszo-jezdne,

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ minimum 1 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie, wliczajgc w to miejsce w garazu,

c) dla ushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i dla zabudowy uslugowej minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m?powierzchni uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia uzytkowa ustug
nie przekracza 100 m?; minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej ustug,
jezeli powierzchnia uzytkowa ustug przekracza 100 m?,

4) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych
terenéw publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wyltacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,
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¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dziatki musza mieé
zapewniony dostgp do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie $cickow:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $Sciekéw lub
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej lub do innych odbiornikow wod opadowych,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,
b) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci i systemow drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sieci te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomocg linii
energetycznych kablowych, dystrybucyjnej sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
w formie linii kablowych s$redniego 1iniskiego napigcia wraz z przylgczami oraz budowe stacji
transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym
inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dzialki,

d) ustala si¢ wzdluz istniejacych i projektowanych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
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- gazem,
- energia elektryczna,
- paliwami cieklymi i statymi,

- z odnawialnych Zrodet energii 0o mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnos$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz

budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa

miejscowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN,

7.MN, 8.MN, 9MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupekniajace:

a) zabudowa ustugowa - ushugi,

b) infrastruktura techniczna,

c¢) komunikacja wewnetrzna,

d) drogi wewnetrzne tylko na terenie 9.MN,

e) zielen,

f) miejsca parkingowe, garaze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenow 1.MN, 2.MN, 5.MN, 8.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 3 m do

7 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

2)dla terenu 3.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,

3)dla terenu 4.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

4)dla terenu 6.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,

5)dla terenu 7.MN ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

6) dla terenu 9.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

7) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojaca, blizniacza,

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
b) dla budynkéw handlowych i garazy wolno stojacych: 6 m,

9) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

od 5Sm do 6m

od 4m do 7m

od 4m do 6m

od 3m do 8m

od 1m do 7m

od linii

od linii

od linii

od linii

od linii
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dwie dla dachoéw ptaskich, trzy dla dachéw stromych
w tym poddasze uzytkowe,

b) dla zabudowy uslugowe;j: jedna,

10) ustala si¢ ksztalt dachu: dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°dla min. 80%
powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

11) dla dachow stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub materiat
dachowkopodobny, dla pozostatych ksztaltéw dachdéw nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu,

12) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej ustala si¢ intensywnosci zabudowy:
minimalng 0,1 maksymalng 1,2,

13) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng
0,1 maksymalna 1,5,

14) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej: 50%
15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlane;,

16) dopuszcza si¢ uslugi w formie powigzanej z budynkiem mieszkalnym (wbudowane, dobudowane) lub
wolno stojacej,

17) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne oraz budynki garazowe, wolno stojace lub
dobudowane, jednokondygnacyjne, o pokryciu iksztalcie dachu nawigzujagcym do budynkow
przeznaczenia podstawowego,

18) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej na terenie 9.MN o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m,
w przypadku wydzielania $lepej drogi wewnetrznej nalezy ja zakonczy¢é placem manewrowym
o wymiarach 12,5x12,5 m, ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 2 m,

19) dla budynkow nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwatly dopuszcza si¢:

a) remonty,

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - szeregowa,
2) uzupekniajace:

a) ushugi,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen,

d) miejsca parkingowe, garaze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej tereny
i jak na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

3) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dwie
dla dachow ptaskich, trzy dla dachow stromych w tym poddasze uzytkowe,

4) ustala sie ksztalt dachu: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°dla min. 80%
powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,
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5) dla dachéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub materiat
dachéwkopodobny, dla pozostatych ksztaltow dachéw nie ustala sie¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 1,8,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej,
9) dopuszcza si¢ ustugi tylko w parterach budynkow mieszkalnych,

10) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne lub dobudowane, jednokondygnacyjne,
o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkow przeznaczenia podstawowego,

11) dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwatly dopuszcza sig:

a) remonty,

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupekniajace:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen,

d) miejsca parkingowe, garaze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej tereny
i jak na rysunku planu,

2) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojaca, blizniacza,
szeregowa,

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
b) dla budynkow wolno stojacych garazy: 6 m,

4) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dwie
dla dachow ptaskich, trzy dla dachow stromych w tym poddasze uzytkowe,

5) ustala si¢ ksztalt dachu: dachy ptlaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci do 45°dla min. 80%
powierzchni dachu, dla pozostalych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

6) dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka lub materiat
dachowkopodobny, dla pozostatych ksztaltow dachow nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng
0,1 maksymalng 1,2,

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1
maksymalna 1,5,

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng
0,1 maksymalng 1,8,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 2198

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlane;,
12) dopuszcza si¢ ustugi tylko w parterach budynkéw mieszkalnych,

13) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1iblizniaczej dopuszcza si¢ garaze
wbudowane w budynki mieszkalne oraz budynki garazowe, wolno stojace lub dobudowane,
jednokondygnacyjne, o pokryciu iksztalcie dachu nawigzujacym do budynkow przeznaczenia
podstawowego,

14) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki
mieszkalne lub dobudowane, jednokondygnacyjne, o pokryciu iksztalcie dachu nawigzujacym do
budynkow przeznaczenia podstawowego,

15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej 600 m 2, blizniaczej 400 m?, szeregowej 200 m?.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupehiajace:

a) ushugi,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen,

d) miejsca parkingowe, garaze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej tereny 1ijak na
rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 12 m,
b) dla budynkéw garazy: 6 m,

3) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: dwie dla dachow ptaskich, trzy dla dachow
stromych w tym poddasze uzytkowe,

4) ustala si¢ ksztalt dachu: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°dla min. 80%
powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

5) dla dachéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub materiat
dachowkopodobny, dla pozostatych ksztaltow dachow nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu,

6) ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 2,0,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
9) dopuszcza si¢ ustugi tylko w parterach budynkow mieszkalnych,

10) dopuszcza si¢: parkingi, garaze wolno stojace, garaze w formie zespotu boksow o pokryciu i ksztalcie
dachu nawiazujacym do budynkow przeznaczenia podstawowego,

11) dla budynkow nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,
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b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3/MN/U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca,
b) zabudowa ustugowa — ustugi,
2) uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) komunikacja wewnetrzna,
c) zielen,
d) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw 1.MN/U, 2.MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoéci od 4 m do 6 m od
linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

2)dla terenu 3.MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 1m do 6 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

3) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: dwie dla dachow ptaskich, trzy dla dachow stromych
w tym poddasze uzytkowe,

b) dla zabudowy ustugowej i budynkow gospodarczych: dwie,

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
b) dla budynkdéw ustugowych i budynkéw gospodarczych: 12 m,
¢) dla budynkéw garazy: 6 m,

5) ustala si¢ ksztalt dachu: dachy ptlaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°dla min. 80%
powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

6) dla dachow stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub materiat
dachowkopodobny, dla pozostatych ksztaltow dachow nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu,

7) ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 2,0,
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla nowej zabudowy ustugowej na 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

10) dopuszcza si¢ ustugi w formie powigzanej z budynkiem mieszkalnym (wbudowane, dobudowane) lub
wolno stojacej,

11) dopuszcza sig: parkingi, garaze wolno stojace, garaze w formie zespotu (zespolow) boksoéw o pokryciu
i ksztatcie dachu nawigzujacym do budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

12) dla budynkow nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:
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a) remonty,

b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona,
2) uzupehiajace:

a) sport i rekreacja,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty stuzace rekreacji i wypoczynkowi,

2) dopuszcza si¢ stacje transformatorowa typu miejskiego, mozliwos¢ jej przebudowy lub rozbudowy oraz
wymiany, z zastosowaniem stacji w dowolnej technologii wykonania,

3) dopuszcza sie inng infrastrukture techniczna, mozliwos¢ jej przebudowy lub rozbudowy oraz wymiany,
z zastosowaniem dowolnej technologii wykonania,

4) dla infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5 m,

b) intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 0,5,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZI ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen izolacyjna,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz wznoszenia budynkow i budowli za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna, mozliwo$¢ jej przebudowy lub rozbudowy oraz wymiany,
z zastosowaniem dowolnej technologii wykonania,

3) dla infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 m,

b) intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalna 0,4,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen nieurzadzona, naturalna,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
2) dopuszcza sig $ciezki piesze i rowerowe,

3) zakaz wznoszenia budynkéw i budowli za wyjatkiem infrastruktury techniczne;,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 2198

4) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng, mozliwo$¢ jej przebudowy lub rozbudowy oraz wymiany,
z zastosowaniem dowolnej technologii wykonania,

5) dla infrastruktury technicznej ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,
b) intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 0,4,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 70% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe (rzeka Olesnica),
2) uzupehniajace:
a) budowle przeciwpowodziowe,
b) urzadzenia wodne,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D, 3KD-D, 4. KD-D, 5.KD-
D, 6.KD-D, 7.KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna - klasy dojazdowe;,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 28 m oraz jak na rysunku planu,

2) dla terenow 2.KD-D, 3.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz jak na
rysunku planu,

3) dla terenu 4.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 33 m oraz jak na rysunku planu,
4) dla terenu 7.KD-D szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 20 m oraz jak na rysunku planu,
5) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewng¢trzna,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 15m oraz jak na rysunku planu,
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre§lone w § 9 pkt 1.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny,

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dla terenow 1.KPJ, 3.KPJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m jak na rysunku planu,
2) dla terenu 2.KPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 6 m oraz jak na rysunku planu,
3) dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, oswietlenie, $§ciezke rowerowa, zielen.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terenow objetych planem nastgpujaca wielkos$ci stawki procentowej 30%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Oles$nicy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
W. Piechowka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/370/2018
Rady Miasta Olesnicy
7 dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta w Olesnicy stwierdza, co nastepuje:
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Ogrodowej, Spokojnej, Lakowej irzeki Olesnica w Olesnicy, do publicznego
wgladu (w okresie od 27.12.2017r. do 17.01.2018r.) oraz w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag,
ustalonym na dzien 31.01.2018r., nie ztozono Zadnej uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu. W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic
Ogrodowej, Spokojnej, Lakowej i rzeki Olesnica w Olesénicy, ze wzgledu na brak takich uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/370/2018
Rady Miasta Olesnicy
7 dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta w Ole$nicy stwierdza, co nastepuje:
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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