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UCHWALA NR XXXVIII/204/2018
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

7 dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w poludniowej czes$ci obrebu Dluzyna Gorna gmina Piensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala nr XXV/124/2017 Rady
Miejskiej w Piensku z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci obrebu Dtuzyna Gérna gmina
Piensk, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piensk przyjetego Uchwata Nr X1/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piensku
z dnia 5 czerwca 1995 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Piefisku uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czgsci obrgbu Diuzyna Gorna gmina Piensk, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralna czgscia uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich
terenow, obszardéw, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terendw,
obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;
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4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéow - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem,;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktoére uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dzialce;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym elewacja po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku oraz
zaden element projektowanej elektrowni fotowoltaicznej, z wylaczeniem inwestycji sieciowych z zakresu
infrastruktury technicznej;

5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne dystrybucyjne przewody,
urzadzenia lub obiekty: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne lub telekomunikacyjne;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchni¢ przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia;

7) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

8) dach ptlaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
9) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

10) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow wraz z ich symbolami;

5) granice terenow pod budowe urzadzen o mocy przekraczajacej 100 kW, tozsame z granicami stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen;

6) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700;
8) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500;
9) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 200;
10) wymiary.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) tereny ogniw fotowoltaicznych rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano urzadzenia shuzace
do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, wytwarzajgce energi¢ z promieniowania slonecznego
z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z obiektami towarzyszacymi,
tj. budynkami technicznymi, parkingami, placami, dojsciami i dojazdami, oznaczone na rysunku planu
symbolem P-E;
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2) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
3) rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW;

5) drogi transportu rolnego ilesnego rozumiane jako drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych,
oznaczone na rysunku plany symbolem KDTR.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokosc¢ stawki procentowej: 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglo$ciach:
a) 6,0 m od terenéw KDW i KDTR,
b) 6,0 m dla terenu 1P-E od pétnocnej granicy obszaru objgtego planem,
¢) 6,0 m dla terenu 2P-E od potnocnej i zachodniej granicy obszaru objetego planem,
d) 12,0 m od terenéw ZL,

e) 12,0 m dla terenu 1P-E od zachodniej granicy obszaru objetego planem oraz w potudniowej czesci terenu
od granicy uzytku lesnego;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztalttowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w caloéci w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka
zewnetrzna sudecka Bolestawiec (Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec) i zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla s$rodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego, poza granicami dziatki, do ktdérej inwestor
posiada tytut prawny.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ istniejace gazociggi wysokiego ci$nienia o §rednicach nominalnych DN 200, DN
500, oraz DN 700.

2. Okreslona na rysunku strefa kontrolowana przebiega w odlegltosci:

1) 6,0 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700;

2) 20,0 m od osi gazociggdw wysokiego cisnienia DN 500 oraz DN 200.
3. W strefie, o ktérej mowa w ust 2, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 11. 1. Ustala sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) dostawa wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie 1iodbior energii elektrycznej poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $redniego
1 niskiego napigcia;

5) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych;

6) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) sieci dystrybucyjne;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwiazania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budowe stacji transformatorowych i budowe oraz rozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia, pod warunkiem nie kolidowania z ustaleniami planu.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energi¢ wiatru,

2) na catym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji biogazowni;

3) ustala si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
omocy przekraczajacej 100kW tozsame z granica ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w granicach o ktorych mowa w ust. 2 obowiazuje zakaz:
a) sytuowania zagospodarowania kolidujacego z funkcjonowaniem tych urzadzen

b) przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, okre§lonych przepisami odrgbnymi, poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
2) urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 2 zatrudnionych;

3) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-E, 2P-E, 3P-E, 4P-E ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogniw fotowoltaicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
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2) dla budynkow dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dla budynkow dachy jednospadowe i plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy budynkdéw) nie mniejsza niz 0,01 i1 nie wigksza niz 0,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;,

4) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych o facznej mocy przekraczajacej 100 kW.
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.
7. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dla terenu 1P-E z terenu 1IKDW;

2) dla terenu 2P-E z terenu 4KDW;

3) dla terenu 3P-E z terenéw 2KDW 1 4KDW;

4) dla terenu 4P-E z terenéw 2KDW.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: lasy.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu gospodarki lesne;j.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: rolnicze.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu:

1) dla terenu 1IKDW, bedacego poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem,
0d 0,8 m do 0,9 m;

2) dla terenu 2KDW od 5,0 m do 6,0 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
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3) dla terenu 3KDW 6,0 m;
4) dla terenu 4KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowania i zakretu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) techniczne wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDTR, 2KDTR ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi transportu rolnego i lesnego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu:

1) dla terenu 1IKDTR od 3,1 m do 4,3 m;
2) dla terenu 2KDTR od 3,2 m do 4,3 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piensku:

G. Pozauc
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Zatgcznik nr 1 Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Pierisku

do Uchwaty Nr XXXVI11/204/2018
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 28 marca 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania skala
przestrzennego dla obszaru potozonego rysunku
w potudniowej czesci obrebu Diuzyna Gorna
gmina Piensk 1:1000
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Zaltacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Piefisku
nr XXXVIII/204/2018 z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu Rada Miejska w Piensku nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajagcych z art. 20 ust 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w Piefisku
nr XXXVIII/204/2018 z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Piefisku stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntow przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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