DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 kwietnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2018-04-09 15:04:26
Poz. 1833
UCHWALA NR XL/309/2018
RADY GMINY ZUKOWICE

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kromolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.2017.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2017.1073 ze zmianami) oraz uchwaty nr XV1/128/2016 Rady Gminy
Zukowice zdnia 24.03.2016r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kromolin; atakze po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowice, uchwalonego w formie ujednoliconego
dokumentu, uchwatg nr XXVI/199/2016 Rady Gminy Zukowice zdnia 30 grudnia 2016r., uchwala
si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kromolin
uchwalonego uchwata nr XXVI/187/2002 Rady Gminy Zukowice z dnia 27 wrze$nia 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 245z 2002, poz.3398) dla dzialek nr: 340, 457/16, 419/2 obrgb Kromolin, zwanag
dalej ,,planem”, w granicach okre$lonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Ssposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak: ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kromolin dla dziatek nr: 340, 457/16, 419/2 obreb Kromolin;
Hteren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem; ,,podstawowe przeznaczenie terenu ~—
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu; ,,uzupetniajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego; ,nieprzekraczalna linia zabudowy”-
nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z cz¢éci obiektu budowanego;
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
2. Nastgpujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi wyrozniajgcymi poszczegolne tereny;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
5) granice strefy ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi;
6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
8) granice obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czesci
gospodarczych i garazowych;

b) budynki gospodarcze w tym garaze;

C) zielen urzadzona;

d) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej
lub blizniaczej;

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem RM:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi i place;

b) zielen urzadzona i izolacyjna;

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w ramach zabudowy zagrodoweyj;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w formie wolnostojgcej;

b) dopuszcza sie usytuowanie zabudowy na granicy dziatki lub w zblizeniu do niej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1833

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Dla terené6w objetych planem ustala sie:

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
dla terenéw MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenéw RM jak dla zabudowy
zagrodowej;

3) z terenéow utwardzonych odprowadzanie S$ciekow deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) realizacja planu winna odbywaé si¢ w sposOb zapewniajacy utrzymanie poziomow substancji
oddzialujacych na $rodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — $ciekowa
i odpadowa, ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zaréwno emisji gazow, substancji
szkodliwych, poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachow do otoczenia;

5) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny;

6) nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztalttowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Czes¢ terenu objetego planem potozona jest w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej. Zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Teren w granicach pracowania potozony jest w strefie ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Kromolin, dla ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji masztow, wiez oraz sitowni wiatrowych;

2) dla nowej zabudowy ustala sie:
a) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°;
b) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej czerwieni;

C) nalezy stosowa¢ materialy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk, cegta klinkierowa;
zakazuje si¢ ksztattowania elewacji zewngtrznych z drewnianych bali nieotynkowanych oraz stosowania
sztucznych oktadzin na elewacjach typu siding;

d) zakaz stosowania kolumn, podpor o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt; w elewacjach w przypadku
pokrycia dachu ganku nalezy zastosowac¢ lekka konstrukcje drewniana;

3) wspotpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak przedmiotu ustalen.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MN.
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dachy zasadnicze dwuspadowe 0 nachyleniu potaci 40 — 45°;

8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna: w odlegtosci 10,0 — 19,0 od drogi
powiatowej 1018D oraz 8,0 m od drogi gminnej nr ew. gr. 323dr;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 3.
2. Ustalenia dla terenoéw oznaczonych symbolem RM.

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,40;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;

5) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw inwentarskich i gospodarczych: do 10,0 m; dopuszcza si¢ utrzymanie
wysokos$ci budynkow istniejacych;

6) wysoko$¢ budowli rolniczych (silosow): do 12,0 m;

7) dachy zasadnicze: dwuspadowe 0 nachyleniu polaci 40 — 45°%; dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow
istniejacych;

8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna: odlegtosci 8,0 m od drogi gminnej
nr ew. gr. 323dr;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 3.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. W obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
za wyjatkiem ustalen par. 6.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge terendw z istniejacych drog publicznych.

2. Stycznie do terenu oznaczonego symbolem MN przebiega droga powiatowa nr 1018D. W przypadku
podziatu terenu na dziatki budowlane, dostep wydzielonych dziatek na terenie MN moze nastapi¢ wyltacznie
poprzez droge wewnetrzng (w liniach rozgraniczajagcych minimum 5,0 m) skomunikowang z droga gminna
nr 100051D, nr ew. gr. 323, obreb Kromolin.

3. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio
do potrzeb i przepisow szczegdlnych liczbg¢ miejsc postojowych, w tym dla samochodow wyposazonych
w kartg parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych
dla drog publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu 0 nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej- 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) dla ustug- 1 m.p. / 50 m? p.u;
3) dla samochodow wyposazonych w Karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg¢ zcieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodeg.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki $ciekowe;j.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych.

4. Nie dopuszcza si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i $ciekow oczyszczonych z terenu
objetego planem, na teren pasa drogowego drogi powiatowe;.

5. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i matej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy do 40 KW.

6. Dla zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektéw od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

9. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace
przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego.

Rozdzial 12.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokos$ci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zukowice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
B. Stachak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Zatagcznik nr 1 do uchwaty nr XL/309/2018
Rady Gminy Zukowice z dnia 29 marca 2018 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KROMOLIN
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XL/309/2018

RADY GMINY ZUKOWICE Z DNIA 29.03.2018 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL/309/2018
Rady Gminy Zukowice z dnia 29 marca 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2017.1073 ze zmianami), Rada Gminy Zukowice rozstrzyga co nastepuje.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kromolin, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL/309/2018
Rady Gminy Zukowice z dnia 29 marca 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2017.1073 ze zmianami) Rada Gminy Zukowice rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kromolin nie obcigza budzetu
gminy w zakresie zadan zwiazanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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