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UCHWALA NR XL/523/18

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
7 dnia 27 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Pietrzykowice-
Rybnica, dla terenéw wsi Pietrzykowice w rejonie ulic Grabowej i Lesnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1875)
oraz art. 31art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ) oraz w zwigzku zuchwata Nr XXVIIl/374/17 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 23 lutego 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Pietrzykowice-Rybnica, dla terendw wsi Pietrzykowice w rejonie
ulic Grabowej iLe$nej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr XXXIX/513/18 z dnia 22lutego 2018r.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Pietrzykowice-Rybnica, dla terenow wsi
Pietrzykowice w rejonie ulic Grabowej iLes$nej, zwany dalej planem, obejmuje obszar, przedstawiony
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej - ze wzgledu na ich brak;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw i obiektow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca cz¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych cz¢éci budynkéw, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, gankéw i1 innych podobnych elementow, ktore nie mogg wykraczaé
poza te lini¢ o wigcej niz 2 m;

2) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie
sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu,
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3) obiekty infrastruktury wodociagowej —studnie publiczne, urzadzenia stluzagce do magazynowania waod,
pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnieniec wody, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
jego lub ich zewngtrznym obrysem §cian zewnetrznych na poziomie terenu;

5) przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen terenu, ktore jako
jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ na danym
terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czgS¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia —przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, wraz zurzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie linii zabudowy;
6) miejsce wskazania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych;
7) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV z pasem technologicznym;
8) linia wskazujgca ograniczenie wysokosci zabudowy do rzednej 143 mnpm.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowej, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu;

3) rolnicza produkcja roslinna — tereny przeznaczone pod uprawy roslinne we wszystkich formach ich
uprawy, wtym uprawy polowe; uzytki zielone, plantacje; zalesienia; szkotki roslin; ogrodnictwo;
sadownictwo; warzywnictwo, uprawy ro$lin ozdobnych, uprawy w szklarniach, tunelach wraz
z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi do tego niezb¢dnymi;
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2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym
na tym terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) poza innymi zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenow, dotyczace:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢é 10 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia z zastrzezeniem
pkt41i5;

4) na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie dokumentacja
rejestracyjng lotniska Wroctaw Strachowice, pokazane na rysunku planu.

5) Na obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do rzednej 144,5mnpm, z zastrzezeniem
obszaru, na ktorym obowiazuje ograniczenie wysokos$ci zabudowy do rzednej 143mnpm wynikajace
z sasiedztwa obiektu radiolokacyjnego w Pietrzykowicach.

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wody w trzeciorzegdowych utworach porowych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1RP-RM/1 i 1RP-RM/2 naleza do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

3.Z uwagi na fakt, iz fragment obszaru planu, graniczy z terenem wod $rodladowych (Lugowina II)
na obszarze przyleglym, o szerokosci do 1,5m od granicy terenu wod, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych dotyczace zakazu grodzenia nieruchomosci
oraz zabraniania zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, wynikajace z przepisow
odregbnych.

§ 7. 1. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia iobiektow infrastruktury technicznej poza terenami drog
publicznych obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w wode, z wyjatkiem wody do celow spozywczych i bytowych,
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
- odprowadzenie do rowow otwartych,
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,

- zastosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,
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b) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢;
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- do zbiornikéw bezodptywowych;

5) w zaKkresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej, przy czym do czasu budowy sieci
gazowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
1 niskim stopniu zanieczyszczen,

b) opartych na zrodtach energii odnawialnej o mocy do 100kW z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetyczne;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego i §redniego napigcia dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, lini¢
napowietrzng dopuszcza si¢ wylacznie zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu, przy czym
dopuszcza sig¢ jej skablowanie,

d) budowg stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wnetrzowe,

e) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem do nich dojazdu;

8) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig¢:
a) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) na terenie nieruchomosci obowiagzuje zorganizowanie miejsca gromadzenia odpadow, zaleca sie¢
obudowanie lub ostonigcie takiego miejsca.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej niz 12 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowiazuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

3) na kazdej dzialce zabudowy zagrodowej obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 3 na terenie i dzialce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

6) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 3 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych
mowa w pkt 5.

§ 8. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
na:

1) 10% dla terenéw 1RP-RM/1 i 1RP-RM/2;
2) 0,01% dla terendw nie wymienionych w pkt 1.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 9. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RP-RM/1i 1RP-RM/2 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) rolnicza produkcja roslinna,

b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna;

2. Przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie nie naruszajacym przepisow o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

3. W zakresie zabudowy zagrodowej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wytacznie budynki mieszkalne jednorodzinne oraz obowigzuje wolnostojagca forma
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

2) nie dopuszcza si¢ gospodarstw hodowlanych;

3) budynki mieszkalne mozna sytuowa¢ na dziatkach nie mniejszych niz 3000 m?, przy czym nie dotyczy
to dziatek istniejagcych w dniu uchwalenia planu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia, pokazanej na rysunku planu ustala si¢ pas
technologiczny, o szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi sieci), w ktérym nie dopuszcza si¢ sytuowania
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, budynkow lub budowli o wysokosci powyzej 3 m
i sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3m.

3) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,5;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

7) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 10 m z uwzglednieniem § 5 pkt 41 5;

8) dla budynkoéw mieszkalnych obowigzujg dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

9) dla budowli ibudynkéw niewymienionych w pkt 7 dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie
dachow;

10) w przypadku dachéw stromych obowiazuje pokrycie dachéwka w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, przy czym na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy o dowolnym pokryciu i uksztattowaniu;

5. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog.

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR, 2KDR, 3KDR ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga dojazdowa do gruntéw rolnych i zabudowy zagrodowe;j;

2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna w zakresie nie naruszajagcym przepisOw o ochronie gruntow
rolnych 1 le§nych.

2. Obowiazuje szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drogi 1KDR — zgodnie z istniejagcym pasem drogowym,;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 1798

2) dla drogi 2KDR — 12 m;
3) dla drogi 3KDR — 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Katach Wr.:

J. Wojciechowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/523/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 27 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Pietrzykowice-Rybnica, dla terenow wsi Pietrzykowice w rejonie ulic Grabowej
i Lesnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwagi ztozonej do projektu planu w dniu 12.02.2018r. dotyczace;j:

1) wpisania do tekstu planu o ucigzliwo$ci dziatalnosci rolniczej, prowadzonej przez sktadajacych uwagg,
dla przysztych mieszkancow na sasiednich dziatkach - nie uwzglednia sie.

Zgodnie z tre$cia uwagi, wprowadzenie do planu informacji dla mieszkancow terenow sasiadujacych
z przedmiotowa dziatka, o mozliwej ucigzliwo$ci dziatalnosci rolniczej, prowadzonej na dzialce
nr 42 jest bezprzedmiotowe. Zapisy w planie miejscowym nie mogg bowiem zmieni¢ przepisoOw ustaw
w zakresie standardow ochrony $rodowiska, w tym zachowania odpowiednich standardow ochrony
powietrza, czy tez hatasu. Prowadzacy dzialalno$¢ na swojej dziatlce nie moze narusza¢ ustalonych
w przepisach ogolnie obowigzujacych, standardow s$rodowiska na dziatkach sgsiednich, a zapisy
w planie miejscowym nie moga tego zmieni¢. Od pdinocy dziatka nr 42, poprzez niewielka droge
dojazdowa, sasiaduje juz z zabudowa zagrodows, a wprowadzana funkcja na terenach sasiadujacych
jest zbiezna z przeznaczeniem na dziatce 42.

2) nie wyrazenia zgody na obecne zapisy planu, w szczeg6lnosci lokalizowania drogi i innej infrastruktury
wzdtuz naszej posesji i wydzielania na nig pasa rezerwy - nie uwzglednia sie.

Wzdhiz posesji wnoszacych uwage, wydzielony zostal dojazd do dziatek rolnych, ktory posiada
juz od 2006r. swoja nazwe — ul. Grabowa. W projekcie planu uwzgledniono t¢ istniejgca juz w czasie
podjecia uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, wydzielong dziatke, jako dojazd
do gruntéw rolnych izabudowy zagrodowej i poszerzono jej pas do szeroko$ci catkowitej 12 m.
Poszerzenie pasa znajduje si¢ poza obszarem dziatki wnoszacych uwage, nie naruszajac ich wlasnosci.
Zwigkszenie szeroko$ci drog transportu rolnego - wulicy Les$nej 1 Grabowej jest niezbgdne
do zapewnienia prawidtowej obstugi terendw, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy.

3) domagania si¢ zmiany planu w taki sposob, aby byla mozliwo$¢ dokonania podzialu na male dziatki
budowlane, gdyz obecny projekt zaburza istniejacy stan faktyczny (domy zbudowane w tym samym pasie
gruntow na malutkich dziatkach) - nie uwzglednia sie.

Dziatki o powierzchni mniewejszej niz 3000 m* w rejonie opracowania planu powstaty przed rokiem
2004. W obecnej sytuacji prawnej minimalna powierzchnia dziatki w terenach przeznaczonych na cele
rolnicze lub leSne jest regulowana w przepisach odrgbnych ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.,
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2018r., poz. 121 zpdzn. zm.). Te przepisy determinuja
rowniez ustalenia planu miejscowego. Wprowadzenie w planie zabudowy zagrodowej jest kontynuacja
przeznaczenia terenow sasiadujacych.

2. Uwagi ztozonej do projektu planu w dniu 12. 02. 2018 r., dotyczace;j:

1) sprzecznosci obecnego projektu zuchwatg nr XXXII/263/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 16 grudnia 1996r. — migdzy innymi — Rozdziat 3, § 9 - nie uwzglednia sie.

Uwaga jest bezzasadna - przedmiotowy projekt planu jest projektem odrgbnego aktu prawa
miejscowego inie musi by¢ zgodny z planem obowigzujacym na danym obszarze. Co wigcej celem
opracowania obecnego projektu planu jest zmiana ustalen planu obowigzujacego, wobec powyzszego
bezzasadnym byloby doprowadzenie do zgodnosci ustalen nowego projektu planu z planem, ktory organ
zmienia, tym bardziej, ze dotychczasowy plan wprowadzal na dzialce wnoszacego uwage zakaz
zabudowy.

2) braku propozycji racjonalnego podziatu i zagospodarowania dziatek - nie uwzglednia sie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 1798

Zasady podziatu na dziatki rolne sg przewidziane w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r., o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r., poz. 121 z pdzn. zm.), ktéra determinuje minimalng powierzchni¢
dziatki na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne ilesne. Uregulowanie
to weszto w zycie w 2004r. Zasady zagospodarowania dzialek zostaly dostosowane do istniejacej
sytuacji faktycznej i prawnej, gdzie jako przeznaczenie ustalono mozliwo$¢ usytuowania zabudowy
zagrodowej lub terenéw upraw.

3)nie wyrazenia zgody na realizacj¢ jakichkolwiek inwestycji, w tym inwestycji infrastrukturalnych
na terenie dziatki stanowigcej moja wtasno$¢, ani tym bardziej przekazania gruntu, jako rezerwa na droge;
zadania poszerzenia drogi po stronie nieruchomosci, po przeciwnej stronie drogi, poniewaz dziatki te beda
najwigkszymi beneficjentami tej drogi - nie uwzglednia sie.

W projekcie planu wyznaczono linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej, ktora obsluguje istniejace
tereny rolne, jak iprzewidywane w projekcie planu tereny zabudowy zagrodowej. Istniejaca dzi$,
wydzielona dziatka ul. Le$nej ma szeroko$¢ pomiedzy 3 a 4,5m. Jest to szerokos$¢ niewystarczajaca, ani
do obstugi terendow rolnych, ani do obstugi dopuszczonej w planie zabudowy zagrodowej. W planie
przewiduje si¢ na dzialce wnoszacego uwage, a takze na innych, niezabudowanych dziatkach, zgodnie
z rysunkiem planu, przeznaczenie pasa o szeroko$ci w sumie 12 m, pod droge wewngtrzna, obstugujaca
tereny rolnicze (upraw izabudowy zagrodowej). Przedmiotowy plan miejscowego nie przesadza
o przekazaniu gruntu, przewiduje jedynie sposob zagospodarowania dla fragmentu dziatki wnoszacego
uwage jako drogi wewngtrznej. Na pozostalej, przewazajacej czesdci dziatki, przewiduje sig¢ mozliwos¢
przeznaczenia pod uprawy rolne lub zabudowe zagrodowa.

Z uwagi na fakt, iz dotychczasowym zagospodarowaniem byto przeznaczenie na tereny rolnicze
z zakazem zabudowy, nic nie stoi na przeszkodzie, aby to przeznaczenie trwato do momentu, kiedy
wlasciciel dziatki bedzie chcial zmieni¢ jej zagospodarowanie. Nie jest to teren przewidziany
do realizacji lokalnych celow publicznych inie podlega przepisom w zakresie wywlaszczenia,
w zwigzku z powyzszym uwaga w zakresie sprzeciwu wobec realizacji jakichkolwiek inwestycji, w tym
inwestycji infrastrukturalnych na terenie przedmiotowej dziatki jest bezzasadna.

Teza, iz najwigkszymi beneficjentami drogi 2KDR bedg dziatki, znajdujace si¢ po poétnocnej stronie
ul. Les$nej jest nieprawdziwa, dziatki te bowiem sg obstugiwane od strony ul. Gtéwnej, ul. Le$sna moze
stanowi¢ dodatkowa mozliwos$¢ dostepu do tych dziatek, ale nie jest ona niezbgdna dla ich obstugi.
W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do przewidywania poszerzenia ul. Le$nej kosztem dziatek
polozonych po péinocnej stronie ulicy.

4) przeznaczenia terenu dziatki pod zabudowe, oznaczang w planach jako MM lub MN- nie uwzglednia sie.

Wprowadzenie w planie zabudowy zagrodowej jest kontynuacja przeznaczenia terenow
sgsiadujacych. Jest uzasadnione istniejgcym sgsiedztwem obszaru planu, jak istanem faktycznym
obszaru. Teren jest obecnie wykorzystywany pod uprawy rolne i czgsciowo (dziatka nr 42) posiada
mozliwo$¢ usytuowania zabudowy zagrodowej. Zaproponowane przeznaczenie jest zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1/523/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2018 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U. z2017r., poz.1073 zpoézn. zm.), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzqdzie gminnym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1875 zpdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 poz. 2077 zpdzn. zm.) Rada Miejska
w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

- budowa i modernizacja infrastruktury techniczne;j.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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