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UCHWALA NR XL1/289/18
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 1 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Smolna
w gminie Ole$nica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017 1.
poz. 1875), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Ole$nica
nr XIX/126/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Oles$nica zatwierdzonego
uchwatg nr XI./281/18 z dnia 1 lutego 2018 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Smolna w gminie
Oles$nica.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Smolna w gminie Olesnica, zwany dalej
planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty.

§ 2. 1. Integralna cze$cig ustalen planu jest rysunek planu, ktéry stanowi zatgczniki nr 1.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 3.

4.7 uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie
nie okresla sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) granic 1isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnie zagrozonych
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobOdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak takich terenow.
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§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:2000, bgdace zatacznikami
graficznymi nr 1, do uchwaly Rady Gminy Olesnica;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez budynek w stanie
wykonficzonym wyznaczong przez zewnetrzny obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza sie: powierzchni
elementow takich jak: schody zewn¢trzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu,
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciane budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie
wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terenow, dla ktorych nie zostata ona
okreslona stosowac nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrgbnych;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, publicznego szkolnictwa w tym ztobki, przedszkola i szkoty, publicznej
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terendéw rekreacji i sportu, placow zabaw,
bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.);

10) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko sluzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznego uktadu ruralistycznego;
6) strefa "A" Scistej ochrony konserwatorskie;j;
7) strefa "B" ochrony konserwatorskiej dla zabytkowego zespotu dworsko-folwarcznego;
8) strefa "W" $cistej ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych;
9) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
10) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
11) obszary wpisane do ewidencji zabytkow;

12) granica terenéw pod budoweg ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej 100 kW
wraz ze strefg ochronna;

13) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne planu
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajagcych mozliwosé
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak: przylacza iurzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla 0séb niepelnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe,

b) sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek,

c¢) remonty, przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu z zachowaniem: funkcji,
wysokosci budynku, ksztattu i nachylania potaci dachowych;

2) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow,
dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy,
b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) wysokosci zabudowy;
3) dla budynkow, ktére wykraczaja poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:
a) przebudowe,
b) rozbudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy,
¢) remont,
d) rozbiorke.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) w obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog;

2) w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objgtym planem wskazuje sie tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MNU — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolem RM - zaliczone do terenow zabudowy zagrodowej,

c¢) oznaczone symbolami: UP — zaliczone do terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) oznaczone symbolami US — zaliczone do terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

4) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

5) zabrania si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i starorzeczy;

6) strefa ochronna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
od ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej 100 kW nie moze wykraczaé poza
tereny PE/1, PE/2, PE/3, PE/4, PE/5, PE/6, PE/7,
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7) w celu uniknigcia negatywnych oddzialywan mogacych si¢ pojawi¢ w trakcie eksploatacji elektrowni
fotowoltaicznych na terenach oznaczonych symbolem PE/1, PE/2, PE/3, PE/4, PE/5, PE/6, PE/7
w wprowadza si¢ obowigzek prowadzenia monitoringu wptywu eksploatacji elektrowni na srodowisko,
w szczegolnosci na ptaki i nietoperze;

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wiasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) oprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) sieci i przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej nalezy prowadzi¢
jako kablowe, z wyjatkiem pkt 6 dla projektowane;j linii 110 kV,

6) dopuszcza si¢ projektowana lini¢ sieci elektroenergetycznej 110 kV, wylacznie w wyznaczonym przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrédetl ciepta, nalezy stosowac zrodta
energii o niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktore
spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych
w przepisach odrebnych;

9) alternatywne zrodta energii:

a) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy do 100 kW zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy powyzej 100 kW
na terenach wyznaczonych na rysunku planu symbolem PE/1, PE/2, PE/3, PE/4, PE/5, PE/6, PE/7
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (farm wiatrowych).
10) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o przepisy odrebne,
c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny;
11) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejgcych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej zzachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;

13) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe:
a) istniejacych sieci kablowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) istniejacej sieci napowietrznej w formie skablowanej sieci, a takze w formie napowietrznej — wylacznie
w istniejacym przebiegu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drég zbiorczych oznaczone
na rysunku planu symbolem KDZ/1, KDZ/2;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy zbiorczej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zielen towarzyszaca, chodniki, drogi rowerowe,
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- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

¢) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m, (w obszarze uksztaltowanej zabudowy
dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie ze stanem
wiadania).

2)dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drdég klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem: od KDD/1 do KDD/14;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

¢) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m, (w obszarze uksztaltowanej zabudowy
dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajgcych).

3) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem: od KDPJ/1 do KDPJ/20;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdéw pieszo jezdnych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m, (w obszarze uksztattowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

4) dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDW/1;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilo$ci stanowisk do parkowania
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m*> powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) dla zabudowy ustugowej, w ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa — minimum
1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla zabudowy ustug publicznych i sakralnych — minimum 2 miejsca na 60 m?> powierzchni uzytkowe;j;

5) dla terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych — minimum 2 miejsca lub 6 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla terenow ustug sportu i rekreacji - minimum 8 miejsc;
7) dla terenow produkcji energii i terenéw gospodarowania odpadami — minimum 2 miejsca;

8) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow:
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a)na terenach drog publicznych oraz objetych strefg ruchu i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,

b) na terenach U, UK, UP, US - 5% ogo6lne;j liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Dopuszcza si¢ na terenie planu wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6 m,
dla ktorych ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odleglo$ci 6 m od granicy wydzielonej drogi
wewnetrzne;.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;.

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "B" ochrony konserwatorskiej tozsamga ze strefa historycznego uktadu
ruralistycznego, ujetego w wykazie zabytkow nieruchomych, dla strefy obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drdg, ulic, placéw, przebieg linii
zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegélne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen; wprowadzi¢ linie zabudowy, odpowiadajace lokalizacji obiektow
historycznych;

b) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegolne obiekty o warto$ciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac,

c) nalezy przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

d) nowa zabudowa nie moze przekraczac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej iuzytych materiatlow; obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9 m z kondygnacja goérna w poddaszu; bryla na
planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek, badz garaz); dach stromy, dwuspadowy,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia winien zawieraé si¢ w przedziale: 35-45°
budynki murowane, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawa kolorystyke); pokrycie dachu:
dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym; wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia
portykow, przypor badz innych elementow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji
mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej przed 1945 r.;

e) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
stosowania betonowych przgset ogrodzen;

2) dla zabytkowego zespotu dworsko-folwarcznego, ujetego w wykazie zabytkéw wprowadza si¢ strefe "B"
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac irewaloryzowaé historyczny uktad przestrzenny zespolu oraz jego poszczegoélne
komponenty,

b) nowe obiekty dopuszczane sg w miejscu nieistniejacej juz historycznej zabudowy. Winny by$ one
wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie w zakresie dotyczgcym sytuacji, rozplanowania, skali,
bryty stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,

c) dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie
przepisow odrebnych. Ratownicze badania archeologiczne mogg ustali¢ pierwotng lokalizacje obiektow,
okresli¢ linie zabudowy, historyczne podziaty dziatek, szerokos$¢ zabudowy historycznej, co winno
znalez¢ odzwierciedlenie w rozwigzaniach projektowych,

d) obowigzuja  ograniczenia  wynikajace  z konieczno$ci  zachowania ~ wnowej  zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu warto$ciowych reliktdéw archeologiczno - architektonicznych (np. relikty
historycznej zabudowy - mury, piwnice) i ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy i innych
historycznych obiektow,
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¢) obiekty historyczne tworzace zespdt nalezy poddaé pracom remontowym i renowacji; ich rozbiorka
mozliwa jest wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego, kwalifikujagcego dany obiekt
do wyburzenia; przebudowe iadaptacje niniejszych obiektow dopuszcza si¢ przy zachowaniu
ich istotnych zabytkowych cech,

f) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zatozenia - obiekty wtdrne iszpecace winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbiorki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego.

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "A" S$cistej ochrony konserwatorskiej zespotu koscielnego
w granicach historycznego zatozenia (kosciot filialny p.w. Podwyzszenie Krzyza Swietego — wpisany
do rejestru zabytkéw decyzja na A/1368/1581 z dnia 19.03.1966 roku, wraz z przykos$cielnym cmentarzem
ujetym w wykazie zabytkow, ogrodzonym murem z 2 bramami, komponowang zielenig, historycznymi
nagrobkami wolnostojacymi i przysciennymi, dla strefy obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a)dla jednostki tej obowiazuje zakaz nowej zabudowy, wymdg utrzymania dotychczasowego
zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji budynku kosciota, elementow historycznego
uktadu, ogrodzenia, bram, historycznych nagrobkéw, zieleni;

b) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego poszczegdlnych
elementach oraz przy iw budynku kosciola nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

¢) obowiazuje zakaz wprowadzenia podziatdow historycznego zatozenia,

d) dla usytuowanego przy kosciele filialnym krzyza pamiatkowego ujetego w wykazie zabytkow,
obowigzuje wymog zachowania oraz prowadzenia biezacej konserwacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

4) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "W" S$cistej ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych. Dla strefy obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie: dla dopuszczalnych prac
ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego. W strefie obowiazujg ustalenia:
dla nowej zabudowy ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 10 m, nowa zabudowa nie moze przewyzszac skala
budynkow zlokalizowanych w obrebie strefy;

6) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Strefa
ta jest jednoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) wymagania dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw: nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢
ich rozplanowanie, gabaryty, bryle, geometri¢ dachu, uzyte historyczne materiaty, forme i rozmieszczenie
otworé6w oraz detal architektoniczny. Rozbidrka tych obiektéw mozliwa jest wylacznie w wypadku
ich szczegodlnie ztego stanu technicznego,

8) zas6b wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé
aktualizowany, obiekty i obszary objete ewidencja zabytkow:

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr Rodzaj obiektu
1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar
b. Cmentarz katolicki cmentarz
c. Ogrodzenie cmentarza z 2 bramami ogrodzenie
2. Zespot koscielny: zespot koscielny
a. Szkota parafialna, ob. szkota 40 szkota
b. Smolna Budynek gospodarczy 40 budynek gospodarczy
3. Zespot dworsko-folwarczny: zesp6t dworsko-folwarczny
a. Dwor 10 dwor
b. Oficyna mieszkalna budynek mieszkalny
c. Dom mieszkalny budynek mieszkalny
d. Obora, ob. chlewnia budynek gospodarczy
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e. Stodota budynek gospodarczy
f. Park krajobrazowy ogréd/park
4. Dom mieszkalny 2 budynek mieszkalny
a. Obora 2 budynek gospodarczy
5. Dom mieszkalny 3 budynek mieszkalny
6. Dom mieszkalny 33/34 budynek mieszkalny
7. Dom mieszkalny 48 budynek mieszkalny
8. Dom mieszkalny 63 budynek mieszkalny
9. Dom mieszkalny 64 budynek mieszkalny
10. Dom mieszkalny 65 budynek mieszkalny
11. Dom mieszkalny 71 budynek mieszkalny
12. Dom mieszkalny 74 budynek mieszkalny
a. Budynek gospodarczy 74 budynek gospodarczy
13. Dom mieszkalny 87/88 budynek mieszkalny
14. Dom mieszkalny 95 budynek mieszkalny
15. Dom mieszkalny 96 budynek mieszkalny
16. Dom mieszkalny 102 budynek mieszkalny
a. Mleczarnia dawna 102 przemystowy
17. Dom mieszkalny 104 budynek mieszkalny
a. Obora 104 budynek gospodarczy
18. Zagroda: 105 zespot
a. Dom mieszkalny 105 budynek mieszkalny
b. Obora 105 budynek gospodarczy
c. Stodota 105 budynek gospodarczy
d. Budynek gospodarczy 105 budynek gospodarczy
19. Dom mieszkalny 108 budynek mieszkalny

20. Stodota 109 budynek gospodarczy
21. Dom mieszkalny 111 budynek mieszkalny
22. Dom mieszkalny 113 budynek mieszkalny
a. Obora | 113 budynek gospodarczy
b. Obora II 113 budynek gospodarczy
23. Dom mieszkalny 121 budynek mieszkalny
24, Budynek mieszkalno-gospodarczy 122 budygnoesl;(r)rgzrsczi(;lno-
9) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
Lp. | Miejscowosc Obiekt cli)oiglzijl NZrart()e; ili;m Data rejestru
1. Smolna Kosciot fil. Podwyzszenia kosciol | A/1368/1581 | 1966.03.19
Krzyza §w.

10) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktorych obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

w obrebie izasiegu znajdujacych si¢ na terenie planu stanowisk archeologicznych, dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

11) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zas6b ich ewidencji irejestru podlega

12) wykaz stanowisk archeologicznych:

sukcesywnej weryfikacji 1iuzupeklieniu. Dla nowo odkrytych stanowisk obowiazuja ustalenia jak
dla rozpoznanych, tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Nr Nr Nr stanowiska
Lp. stanowiska na . . . | Funkcja obiektu Kultura Chronologia
obszaru w miejscowosci
obszarze
1 79-32 9 1 Osada Luzycka Epoka brazu -
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halsztat
Cmentarzysko . Epoka brazu -
ciatopalne tuzycka halsztat
Okres wpltywow
Osada Przeworska ’
rzymskich
Osada , quespe
sredniowiecze
. . . Epoka brazu -
Slad osadnictwa Luzycka halsztat
Osada Okres wpliy\;llow
2 79-32 10 2 TzymsXic
Wczesne
Osada , .
sredniowiecze
Slad osadnictwa , Pf)zn?
sredniowiecze
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Epoka brazu -
halsztat
3 79-32 1 3 Osada Euzycka Sredniowiecze
Osada Epoka brazu -
halsztat
Osada , P.Ozn.e
sredniowiecze
Slad osadnictwa Neolit
4 | 7932 13 14 Osada Przeworska | OKIeS Wplywow
rzymskich
Osada Sredniowiecze
Osada VII - IX w.
5 79-32 15 5 Osada Sredniowiecze
Osada , szn;
sredniowiecze
Osada Luzycka Epiﬁ;;:‘fu i
6 79-32 16 8
Osada , szng
sredniowiecze
7 79-32 19 7 Znalezisko luzne Neolit
8 79-32 14 8 Osada Epoka brazu -
halsztat
. Epoka brazu -
Osada Luzycka halsztat
9 79-32 16 9 Osada Okres wplywéw
rzymskich
Slad osadnictwa , quespe
sredniowiecze
IV-V okres epoke
10 79-32 28 10 Cmentarzysko brazu - halsztat
11 79-32 29 11 Nieokreslona Halsztat
12 | 79-32 30 12 Nieokreglona Okres wplywow
rzymskich
13 | 79-32 31 13 Nieokreslona ~ Wezesne
sredniowiecze
14 79-32 32 14 Osada sredniowiecze
15 79-32 33 15 Nieokres$lona sredniowiecze
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16 79-32 34 16 Osada sredniowiecze
17 79.3) b 17 Slad osadnictwa Okres latenski
) Slad osadnictwa Nowozytne
. Epoka brazu -
Osada Luzycka halsztat
18 | 79-32 17 18 $lad osadnictwa Okres wplywéw
rzymskich
Osada , PQZH?
sredniowiecze
. . . Epoka brazu -
Slad osadnictwa Luzycka halsztat
Slad osadnictwa Okizs nggﬁow
19 | 79-32 22 19 Y
, . Wczesne
Slad osadnictwa , .
sredniowiecze
Slad osadnictwa , PPZH?
sredniowiecze
Cmentarz
20 | 7932 39 20 przykoscielny XVIw.
ewangelicki
ob. katolicki
13) przy zagospodarowaniu obszarow planu nalezy uwzgledni¢ konieczno$s¢ wlasciwej ekspozycji

14

historycznego uktadu przestrzennego oraz zabytkowych zespotéw budowlanych. Nowa zabudowa nie moze
przewyzsza¢ skala budynkow zlokalizowanych w historycznej czeéci wsi oraz okolicznych obiektow
zabytkowych. Winna by¢ ona ponadto wzorowana na tradycyjnej zabudowie wsi, pod wzgledem skali,
bryty i charakterystycznych elementow architektonicznych;

) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/19 w strefie "B" ochrony konserwatorskiej
dla zabytkowego zespotu dworsko-folwarcznego (park naturalistyczny ujety w wykazie zabytkow)
wprowadza si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) obszar parku powinien pozosta¢ zatozeniem zielonym o funkcji rekreacyjnej,
b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
¢) nalezy zachowa¢ historyczng zielen,

d) obowiazuje zakaz podziatu nieruchomos$ci oraz wznoszenia nowych zabudowan iinnych obiektow
kubaturowych (o ile nie maja one uzasadnienia historycznego),

e) obowigzuje zakaz lokowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

1)

2)
3)
4)
5)

powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 800 m?;

b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;

¢) dla zabudowy szeregowej: 350 m?;

powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MNU nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;
powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U, PE, UP nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;
powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem US, UK nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?;
szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN:
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- dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 15 m,
- dla zabudowy szeregowej: 8 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem MNU, U, US: 25 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem RM, RU, UP, UK, PE: 20 m,
6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

7) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia miejsc postojowych dopuszcza
si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach ina warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

8) dopuszcza sig, w obrgbie terenow wydzielenie dzialek na cele drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
6 m.

§ 11. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na terenach:
KDZ, KDD, KDPJ, US, UP, UK dopuszcza si¢ lokalizowanie, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1) na terenie opracowania planu wystepuja nastgpujace tereny podlegajace ochronie:
a) dla linii sieci elektroenergetycznej 400 kV, okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

- ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 100 m, po 50 m od osi linii elektroenergetycznej dla ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne,

- wszelkie prace w strefach ochronnych moga by¢ prowadzone zuwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych;

- w strefie ochronnej obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;;

b) dla projektowanej linii sieci elektroenergetycznej 110 kV, okre§la si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

- ustala si¢ strefg¢ ochronng o szeroko$ci 22 m, po 11 m od osi linii elektroenergetycznej dla ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne,

- wszelkie prace w strefach ochronnych moga by¢ prowadzone zuwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych;

2) na terenie planu wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza w obregbie ktorej obowiazuja przepisy
odrebne;

3) na terenie planu wyznacza si¢ granice¢ terenéw pod budowg ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych
energie o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefg ochronna.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN/1
do MIN/41.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza
lub szeregowa,;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,

c) zielen urzadzona,
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d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe
i nie wigcej niz 12 m,
b) obowigzuje = pokrycie = dachu  zdachéwki  ceramicznej, cementowej,  blachodachowki

lub dachéwkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

c) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w iloséci okreslonej w § 8 ust. 2;

5)dla terenéw znajdujacych sie¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okre§lone
jak w §9;

6) dla terenéw potozonych poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone symbolem
MNU/.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z nieucigzliwymi ustugami, ushugi wbudowane
w czesci parterowej budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe
1 nie wiecej niz 10 m,
b) obowigzuje = pokrycie = dachu  zdachdéwki  ceramicznej,  cementowej,  blachodachowki
lub dachéwkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktérych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
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4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze na parterze
znajduje sie inny lokal ustugowy;

6) dla terené6w znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okre§lone
jak w § 9.

7) dla terenéw potozonych poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM/1 do RM/37.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) stanowiska do parkowania,

b) zielen urzadzona,

¢) drogi wewng¢trzne,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, =z zastrzezeniem zgodnoSci z przepisami
odrgbnymi,;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe
1 nie wiecej niz 12 m,
b) obowigzuje  pokrycie dachu z  dachdéwki ceramicznej, cementowej, blachodachoéwki
lub dachéwkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnos$ci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5)dla terenéw znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okre§lone
jakw § 9;

6) dla terenéw potozonych poza strefag "B" ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dachy plaskie.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem: U/1, U/2.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi: handlowe, biurowe, rzemies$lnicze, pensjonatowe, hotelarskie, agroturystyki,
gastronomiczne, finansowe, publiczne, zdrowia, opieki spotecznej, transportu i logistyki;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,

¢) drogi wewng¢trzne,
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d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, farmy fotowoltaiczne;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej lub cementowej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0.9, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie
wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i1 garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2;

6) dla terené6w znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okres§lone
jakw § 9;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wtasciciela lub zarzadcy terenu w budynku ustugowym;

8) dopuszcza si¢ farmy fotowoltaiczne poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefa
historycznego uktadu ruralistycznego.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem: UP/1, UP/2.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi: handlowe, gastronomiczne, biurowe,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,1,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5)dla terenéw znajdujgcych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okre§lone
jakw § 9.

6. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushug sakralnych oznaczony na rysunku planu symbolem UK/1.
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne i kultury,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dla budynkow istniejgcych w dniu wejécia w zycie planu zachowuje si¢: funkcje, wysokosci budynku,
ksztalt i nachylanie potaci dachowych,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej w tym garazy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnos$ci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

5)dla terené6w znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okres§lone
jakw § 9.

7. Wyznacza si¢ teren produkcji energii — elektrownia fotowoltaiczna oznaczony na rysunku planu
symbolem PE/1 do PE/7.

1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla budynkéw dachy pokryte dachéwka, materiatem dachowko podobnym, dachéwka bitumiczna,
b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m,
¢) wysokos¢ instalacji i urzadzen nie moze przekroczy¢ 5 m,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 15-45°,
e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnos$ci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w iloéci okreslonej w § 8 ust. 2;

5)dla terenéw znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okre§lone
jakw § 9.

8. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem: US/1.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu i gastronomi,
¢) stanowiska do parkowania,
d) zielen urzadzona,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do 10% w przypadku
lokalizacji otwartych obiektow sportowych np. korty tenisowe, boiska sportowe ze sztuczna
nawierzchnig,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3,

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingoéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2,

5)dla terené6w znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okre§lone
jakw § 9.

9. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyczne oznaczone symbolem E/1.
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m
od granic dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC/1.
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze,

c) obiekty malej architektury,

d) zielen urzadzona,

¢) migjsca postojowe, parkingi,

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji nowych
obiektéw kubaturowych,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnos$ci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w iloéci okreslonej w § 8 ust. 2,

5)dla terenéw znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okre§lone
jakw § 9.

11. Wyznacza si¢ teren gospodarowania odpadami oznaczony na rysunku planu symbolem O/1.
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenie odprowadzania i utylizacji odpadow komunalnych.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki administracji,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona,

d) miejsca postojowe, parkingi,

e) obiekty i1 urzadzenia stuzace segregacji i utylizacji odpadow,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych form dachéw i rodzaju ich pokrycia,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnos$ci stanowisk postojowych, w tym parkingoéw i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2,

5)dla terené6w znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okres§lone
jakw § 9,

12. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/1 do ZN/3.
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, aki, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujace i regulujace stosunki wodne,

b) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne.

3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem
obiektéw przeznaczonych dla linii i urzadzen sieci elektroenergetyczne;.

13. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych oznaczone symbolem: WS/1 do WS/19.
1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace, cieki, rowy melioracyjne, wody stojace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone symbolem ZL/1 do ZL1./24.
1) przeznaczenie podstawowe: lasu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia turystyczne
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi,
¢) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne,
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

15. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oznaczone
na rysunku planu symbolem RU/1 do RU/4.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,

d) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji i nie wigcej niz 9 m,

b) obowigzuje = pokrycie = dachu  zdachéwki  ceramicznej,  cementowej,  blachodachowki
lub dachéwkopodobne w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub grafitowym,

¢) obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,
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d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w ilosci okreslonej w § 8 ust. 2;

8) dla terenéw znajdujacych sie¢ w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okre$lone
jak w §9;

9) dla terenéw potozonych poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wtasciciela lub zarzadcy terenu;

16. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczony na rysunku planu symbolem R/1 do R/31.
1) przeznaczenie podstawowe : tereny rolnicze, pola, taki, pastwiska,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) drogi transportu rolnego,

¢) stawy hodowlane,

d) urzadzenia wodne 1 melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,

e) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych, z wyjatkiem zabudowy stuzacej hodowli, obsludze i produkcji rolniczej,
sadowniczej, ogrodniczej zdopuszczeniem zabudowy szklarniowej, z wylaczeniem zabudowy
siedliskowe;j.

17. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z dopuszczeniem linii sieci elektroenergetycznej 110 kV ze strefa
ochronng oznaczone na rysunku planu symbolem R1/1 do R1/8.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, pola, taki, pastwiska, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi transportu rolnego,
b) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujace i regulujace stosunki wodne,
¢) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne.

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow przeznaczonych dla linii iurzadzen sieci
elektroenergetyczne;.

§ 14. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, od ktorych obowiazuje lokalizowanie nowej zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

1) nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, KDPJ,
KDW;

2) nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem, KDZ;

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) MN, MNU, U, PE = 20%;
2) RM, RU = 5%;
3) pozostate tereny = 0,01%.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ole$nica.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:

T. Kunaj
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XL1/289/18
RADY GMINY OLESNICA

Z. DNIA 1 MARCA 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Olesnica rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Smolna w gminie Ole$nica. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, finansowane begda z budzetu gminy, jak rowniez ze srodkow pozyskiwanych z
funduszy unijnych, a takze ze srodkéw zewngtrznych.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XL1/289/18
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 1 MARCA 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Olesénica dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Rozstrzygniecie dotyczy projektu planu miejscowego dla obrebu Smolna, gmina Ole$nica.

Ustalenia Rozstrzygniecie Rgzstrzygnlleme
. P ady Gminy
projektu Woéjta .
L ) . . zatgcznik do
Data NaZW|§ko i imig, .Oznaczenlle . pIIanu dla | wsprawie rozpatrzema uchwaly nr . .
nazwa jednostki . .| nieruchomosci | nierucho uwagi . .
Lp. | wplywu, S Tres¢ uwagi o . zdnia ....... Uwagi
uwagi organizacyjnej i adre§ , ktérej do- mosci, uwaga uwaga
zglaszajacego uwagi tyczy uwaga ktorej uwaga nie- uwaga nie-
dotyczy | uwzgle- uwzgle-
) uwzgl- . uwzgle
uwaga dniona dni dniona .
niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Dziatka na mapie
ewidencyjnej
Wnosi sie 0 Dz.nr52508 | R4 nieuwzgle oznaczona jako LIl
zmiane dniona otoczone) \{vodq (Wp
przeznaczenia - wody $rodladowe
1 102012018 |  Pawet Hajduk dziatek na plynace)
méasbzllg(r)l\i’;qu Dziatki na mapie
jednorodzinna, | D= 468 | o riewzgl cenaczons ko Wp
Dz. nr 465/9 dniona -wody érodladowe
ptynace
Dziatka
przeznaczona w
Whnosi si¢ 0 mpzp pod
zZmiang zabudowe
przeznaczenia . | zagrodowa (RM).
2 102012018 |  Pawet Hajduk dziatki na Dz.nr289 | -RM/35 “'3“.‘”29 ¢ Brak zgody Ministra
zabudowe niona Rolnictwa i Rozwoju
mieszkaniowg wsi na
jednorodzinng przeznaczenia
dziatki na funkcje
mieszkaniowa (MN)
W SUIKZP teren
Whnosi si¢ 0 przeznaczpny pod
o przeznaczenie _RI27 nieuwzal zabudowe
3 [17.012018 | Tomasz Stotnicki | czescidzialkina | Dz 691/3 - o ge mieszkaniowa
cele budowlane - MN/41 hiona jednorodzinng llub
lub fotowoltaike zagrodowg oraz
tereny rolnnicze
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