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UCHWALA NR XLIII /563/18
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» Strzelin Pélnocny — Chociwel — Gorzec”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. 22017 r.,
poz. 1875ze zm.) iart. 20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz na podstawie uchwal Rady Miejskiej Strzelina
o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp Strzelin Polnocny- Chociwel- Gorzec nr XXXIX/322/13 z 26 marca
2013 roku oraz zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia mpzp Strzelin Potnocny- Chociwel- Gérzec nr
V1/64/15 z 31 marca 2015 roku, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin zatwierdzonego uchwata
nr XXI11/311/16 z dnia 28 czerwca 2016 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin Pétnocny- Chociwel-
Gorzec”.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej Strzelina.

3) przepisach odrebnych iszczegélnych— nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1384

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgcg forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczes$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie wysuniete zadaszenia, schody,
ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktérych nie zostala ona okreslona stosowac nalezy
ogolne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrgbnych,

9) nieuciazliwych uslugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushug komercyjnych Iub
publicznych, nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnego
terenu,

10) ustlugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub zprzewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialtywania- zakldécen Srodowiska oraz konfliktow
sgsiedzkich,

11) ustlugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej rownoznaczna z granicami uktadu ruralistycznego,

5) gazociag S$redniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang, w obrebie ktdrej obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu,

6) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigcia wraz ze strefag ochronna,
7) projektowana linia napowietrzna elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg ochronng.

2. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia ukladu komunikacyjnego drég iulic oraz inne elementy
rysunku planu, sluzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowane elementy uktadu komunikacyjnego,
2) strefa komunikacji wewnetrznej,
3) wymiary informacyjne.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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1. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania izagospodarowania terend6w w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem,

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako stale lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matlej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekow oznaczonych symbolem WS, w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania
ogrodzen frontowych prefabrykatow zelbetowych, istniejgce winny by¢ sukcesywnie wymieniane,

4) dopuszcza si¢ scalanie i1wtorne podzialy dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par. 13,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy
odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleglosciach od drog
publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego,

6) wzdhuz terenéw kolejowych potozonych wzdhuz potudniowej granicy planu obowigzuje uzytkowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami MW, zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami MU, wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzieé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego pola elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych
w przepisach odrebnych oraz wywolywac koniecznos¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

3) na terenach oznaczonych symbolem PU oraz MU obowigzuje zakaz lokalizacji biogazowni, hodowli
zwierzat, zaktadoéw utylizacji odpadow,
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4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy obszaru urbanistycznego o takim samym charakterze.

5) na catym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu, z wylgczeniem zastosowania studni chtonnych.

6) wprowadza si¢ wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre§lonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu
symbolami MN, zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MU, oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami MW, jak dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowe;.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Okresla si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg zobszarem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi . Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje historyczne siedlisko wsi Chociwel wraz
budynkami ujetymi w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie Iub uzupelienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja. rozbudows, przebudowa obiektoéw istniejagcych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -uksztattowania
bryty, wtym ksztattu iwysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci. Nowa zabudowa nie moze przewyzszaé
skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej;

4) nalezy planowa¢ wprowadzenie nowej zabudowy w wyraznej separacji od historycznie uksztattowanego
zespolu budowlanego - przewidujac czytelng izolacje (poprzez zastosowanie obowiazujacych linii
zabudowy, pasa zieleni izolacyjnej lub stref zabudowy ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy);

5) obowigzujg nastepujgce parametry ksztaltowania zabudowy:

a) nowe budynki dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu), druga kondygnacja w poddaszu; bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym
aneksy - np. ganek badz garaz);

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe zdachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym;
w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

c) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatlow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych;

d) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki budynkéw np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

6) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych
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elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni) - nalezy je oznaczy¢
na zatgcznikach graficznych;

7) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forme, material i wysoko$¢
ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, zelementami drewna,
metaloplastyki; ograniczenie wysokos$ci ogrodzen do 1.60 m);

8) obowiazuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

9) umieszczanie reklam /ub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie Iub obszarze- element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,

10) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposodb uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

11) zakaz stawiania wolno stojacych silosow (dopuszczalne obudowane - w budynkach lub na tytach
zabudowy - 0 wysokosci sgsiednich budynkéw);

12) nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejacg zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych.

3. Wobec pozostatych terenéw potozonych w obszarze opracowania planu, ze wzgledu na zapewnienie
wlasciwej ochrony krajobrazu kulturowego, wskazuje si¢ na uwzglednienie nastepujacych uwarunkowan:

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do
zasad uksztaltowania. obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach; nalezy stosowaé zabudowe ze
stromymi dachami. krytymi dachowka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachowke, przy zatozeniu
jednolitej kolorystyki.

4. W zakresie przewidywania nowej zabudowy i infrastruktury nalezy ograniczy¢ kierunki
zagospodarowania terenow izwigzane ztym "laczenie" odrgbnych historycznie uktadow i zespotow
urbanistycznych oraz ruralistycznych. Ponadto nalezy wyeliminowa¢ mozliwos$¢ ksztattowania zabudowy na
zapleczu historycznych dzialek. Zalozeniem winno by¢ docelowe dazenie do utrzymania iodtworzenia
zabudowy mieszkaniowej w granicach historycznych dziatek, a nowe budynki, dostosowane do charakteru
zabudowy odregbnych miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie uzupelienie przestrzeni.
Nowoprojektowana zabudowe¢ (np. osiedla) iinne elementy zagospodarowania obcego w zachowanym
krajobrazie kulturowym nalezy lokowa¢ w wyraznej separacji od historycznych uktadéow przestrzennych, np.
poprzez odsuniecie nowych inwestycji od historycznej tkanki zalozen ruralistycznych i zabytkowych zespotow
budowlanych, poprzez ustalenie wyraznej strefy niezabudowanej z wykluczeniem przypadkowego sytuowania
zabudowy. Ponadto wskazuje si¢ na lokowanie nowej zabudowy w logicznym rozwinigciu przy istniejacej
siatce drog.

5. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
W obrgbie znajdujgcych sie na terenie objgtym opracowaniem planu stanowisk archeologicznych, zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

1) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej 1gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych, ktorych zasigg okreslono na rysunku planu:

a) 3/52/86-29 AZP, $lady osadnictwa,
b) 7/57/86-29 AZP, $lady osadnictwa,

6. Na terenie objetym sporzadzaniem planu, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych),
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych. Na obszarze tym dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
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1) tereny drog klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG,
2) tereny drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ,
3) teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, oktérych mowa wust.l1 okresla sie, mozliwo$¢ lokalizacji obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczego6lnosci nowych nasadzen szpalerow
drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2)na terenach ustug sportu US oraz zieleni parkowej ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej
architektury, urzadzen technicznych, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznej 110kV wraz ze strefa
oszer. 15 m liczong w obie strony od osi sieci, w obrgbie ktorej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz
ze strefg o szer. 5 m liczong od osi sieci, w obrebie ktdrej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ przebieg gazociggu $redniego ci$nienia wraz ze strefa
kontrolowang o szer. 1 m liczong od osi gazociggu, w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na
obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:

1) gtownych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG,

2) zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ,

3) wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW,

4) ciggow pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegodlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowo- uslugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 4 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych,
4) 4 miejsca postojowe na 10 t6zek dla hoteli i pensjonatow,

5) 1 miejsce na kazde 1 stanowisko pracy na jednej zmianie w zaktadach produkcyjnych,

6) minimum 5 miejsc postojowych dla ustug sportu i rekreacji,

7) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa w pkt 1-6, obowigzuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,
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8) realizacja w/w miejsc parkingowych powinna obywaé si¢ przy uwzglednieniu ustalen zawartych
w przepisach odrgbnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrgbnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie
kablowe) oraz znajdowa¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub innych przestrzeni publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na
terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi, ze
szczegolnym uwzglgdnieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajagcymi drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni SciekoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég, odprowadzenie
wod opadowych powierzchniowo Iub za pomocg istniejagcych lub projektowanych kolektorow, do
istniejacych rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowaé bedzie w oparciu o obowigzujgce
branzowe przepisy szczegoélne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

c¢) okresla si¢ przebieg gazociggu $redniego cis$nienia, wraz ze strefg kontrolowana, w ktérej obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny,

5) w zakresic zaopatrzenia w energie — zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkdéw sieci napowietrznych ,
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e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy— w liniach rozgraniczajacych drog oraz takze poza pasem drogowym,

f) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych,

6) w zakresic gospodarki odpadami-— stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadéw.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi w tym zakresie,
7) w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne w liniach rozgraniczajacych drogi,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo- dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych Zrédet pozyskiwania energii
o mocy nie przekraczajacej 40kV, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw:Do czasu realizacji ustalen
planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegolowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, US = 20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW = 24 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem PU = 30 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN,
a) wolno stojaca = 1000 m?,
b) blizniacza = 500 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW = 1000 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem US = 600 m?
4) w zabudowie oznaczonej symbolem PU= 2000 m?
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciaggéow pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkos$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1 i MN/2— przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca i blizniacza.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
i blizniacza,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) nieucigzliwych ushug lokalnych (komercyjne Iub publiczne) o nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolno
stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,

d) drég wewnetrznych o szerokosci minimalnej 6m, dla ktorych obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu, przy glownym wejsciu, do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 38-45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, matowym przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie
lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkow gospodarczych okre$la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszczalne
takze jednospadowe w kolorze ceglastym, matowym.

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego igarazu w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sgsiadujacych ze sobg dzialkach,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dzialki,
9) intensywnos¢ zabudowy — 0.1- 0,60,
10) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) w zabudowie wolno stojacej — 1000 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — 500 m?,

11) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych iprzebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w 10 ust. 2,

12) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,

13) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong na rysunku planu oraz w nastgpujacych
odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.
§ 15. MU/1 i MU/2- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo- uslugowej.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca
i blizniacza oraz zabudowa ustugowa, ktéra moze by¢ realizowana jako tylko mieszkaniowa jednorodzinna
lub tylko ustugowa,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,

c¢) drog wewngtrznych o szerokosci minimalnej 6 m, dla ktorych obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6 m liczone od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu, przy glownym wejsciu, do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35-45°, pokryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,
matowym przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,

5) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego igarazu w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dzialki,
9) intensywnos¢ zabudowy — 0.1- 0,60,

10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

11) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych iprzebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w 10 ust. 2,

12) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,

13) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslonag na rysunku planu oraz w nastepujacych
odleglosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

b) 20m od potudniowej granicy opracowania planu.

§ 16. MW- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

¢) ustug komercyjnych,

d) drog wewngtrznych o szerokosci minimalnej 6m, dla ktorych obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej.
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2. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow ibudynkéw na cele ustugowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla si¢ od w strefie B ochrony konserwatorskiej 38-45°, poza strefa 35-45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, matowym, przy czym dopuszcza
si¢ zastosowanie dachéw dostosowanych do wzgledow technicznych i technologicznych, oraz dla dachow
istniejacych ptaskie, jednospadowe,

5) forme¢ przestrzenng projektowanych w obrgbie terenu wyznaczonego w ramach linii rozgraniczajacych
budynkow, nalezy dostosowaé do skali uksztaltowania bryly i detalu istniejgcej we wsi zabudowy, w tym
formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia budynku,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50%
powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dzialki,
8) intensywno$¢ zabudowy — 0.1- 1,60,
9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

10) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,

12) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslona na rysunku planu oraz w nastgpujacych
odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

§ 17. PU1- PU/4 — przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej, baz, skladow,
magazynow, ustug.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig tereny dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadow, magazyny,
handel hurtowy i detaliczny, ustugi, obstuga komunikacji samochodowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
¢) elementow reklamowych i informacyjnych,

d) drog wewngtrznych o szerokosci minimalnej 10 m, dla ktorych obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odleglosci 6 m liczone od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wymog ksztattowania zabudowy w sposoéb sharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele produkcyjne i ustugowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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3) wysoko$¢ przebudowywanych inowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno- ushugowych
i magazynowych powinna by¢ dostosowana do wymogdéw techniczno- technologicznych, lecz nie moze by¢
wyzsza niz 18 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) nie moze
by¢ wyzsza niz 18 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno- ustlugowych, ustugowych imagazynowych winny by¢
dostosowane do wymogow technicznych i technologicznych,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dzialki,
9) intensywnos¢ zabudowy —0.1- 0.70,
10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

11) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilo$ci
okreslonej w 10 ust. 2,

12) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

13) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okre§lona na rysunku planu oraz w nastgpujacych
odlegtosciach:

a) 30 m od pdéinocnej granicy opracowania planu,
b) min. 30 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
¢) min. 20 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
d) min. 20 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
§ 18. US przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig ustugi sportu i rekreacji,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigzanych przeznaczeniem podstawowym,
¢) obiektoéw malej architektury,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych terenowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy obiektdw ustlugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemne;j,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 60%
powierzchni dziatki,

5) intensywnos¢ zabudowy — 0.1- 0.4,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki,
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7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

8) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wilasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo,

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong na rysunku planu oraz w nastepujacych
odleglosciach:

a) 8 m m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
§ 19. ZP/1- ZP/3 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zielen parkowa urzadzona,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) ciagdw pieszych;
c) obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstale ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
nalezy dokonywa¢ zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

§ 20. KS - przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi komunikacji samochodowej.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny obstugi komunikacji samochodowej, w tym parkingi,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) ciagdw pieszych;
c) obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. L- przeznaczenie podstawowe— teren ladowiska.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny ladowiska;
2) uzytkowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskie;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokos$ci 1,5 m;
2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
§ 22. W - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.
1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt.1, obowigzuja wlasciwe przepisy odrgbne.
§ 23. Teren drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig droga wojewodzka nr 395, klasy glownej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 1384

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i §ciezek rowerowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) linie rozgraniczajace pozostawia si¢ w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, wg istniejgcego stanu
wlasnosci,

2) skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
3. Dopuszcza si¢ nowe wlaczenia po spetnieniu wlasciwych przepiséw odrebnych.
§ 24. Teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy zbiorczej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $ciezek rowerowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 20 m zgodnie z rysunkiem planu (w obszarze
historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach
rozgraniczajacych);

2) skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dopuszcza si¢ nowe wilaczenia po spelnieniu wlasciwych przepisow odrgbnych.
§ 25. Teren drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/6.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi wewngtrzne KDW
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw 1 Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dopuszcza si¢ nowe wlaczenia po spetnieniu wlasciwych przepiséw odrebnych.
§ 26. Teren ciagow pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ciggi pieszo-jezdne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
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1) minimalna szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych- 5 m zgodnie z rysunkiem planu (dopuszcza si¢
pozostawienie istniejacego przebiegu),

2) skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Nowe wlaczenia do ciggéow pieszo-jezdnych KDPJ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci i uzytkownikow
wieczystych, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sig¢
obowigzujace.

1.US -0,1%
2. MN, MU, MW -10%
3.PU -15%

4. Pozostale tereny - 5%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 29. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1 Szatajko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
'STRZELIN PO£NOCNY - CHOCIWEL - GORZEC'

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty
nr XLIII / 563 / 18

Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 27 lutego 2018 r.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLIII/563/18
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 lutego 2018 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XLIII/563/18
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 27 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zh. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2017r., poz. 1875z pdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2016 1. poz. 1870 z pézn. zm.), Rada Miejska
Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN
POLNOCNY - CHOCIWEL — GORZEC” inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie
realizacja celow publicznych okre§lonych w w/w planie, o ktorych mowa w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN POENOCNY — CHOCIWEL —
GORZEC”

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Strzelin, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Strzelin.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLIII/563/18
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 27 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Do wylozonego, od 11 stycznia 2018 r. do 2 lutego 2018 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — POLNOCNY —CHOCIWEL -GORZEC, wraz
z prognozg oddziatlywania na $rodowisko nie wplyngty uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygni¢é w powyzszej sprawie.
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