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UCHWALA NR XL1/278/18

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulicy Zielnej i Portowej w Olawie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017r. poz. 1875) iart.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwiazku zuchwata Nr XXIX/205/2017 Rady Miejskiej
w Olawie zdnia 23 Iutego 2017r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Zielnej i Portowej w Otawie,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Otawa, Rada Miejska w Otawie uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Zielnej 1 Portowej w Otawie zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bgdacy integralng czgscia uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na ich brak;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzglgdu na brak
wystepowania takich terenow.
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§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktora nie moze by¢ przekroczona przez
zadna $cian¢ zabudowy przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii; elementy zabudowy
tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody zewngtrzne moga
przekroczy¢ ta linie onie wigcej niz 1,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen,
obiektdéw i sieci infrastruktury techniczne;;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie
nie kolidujac znim Iub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe taka jak: administracja, finanse, gastronomia,
handel, obstuga firm, obstuga ludnosci, obstuga pojazdow, rzemiosto.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - tozsama z granicg strefy konserwatorskiej ,,OW”
dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy produkcyjnej — P;

2) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej — P/U;

3) teren urzadzen elektroenergetycznych — E;

4) teren ulicy lokalnej — KD-L;

5) teren drogi wewngtrznych — KDW.
2. Na kazdym z terené6w zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Ustala si¢, ze wszelkie dzialalno$ci nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska,
a ich uciazliwosci nie moga przekracza¢ granic dziatek, na ktorej sa prowadzone.

2. Ustala si¢, obowigzek urzadzenie parkingdéw o nawierzchni utwardzonej z jednoczesnym ujeciem
wszystkich $ciekow z terenu parkingu.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych, tozsama
z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

2. W strefie oktérej mowa wust. 1 dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla stanowiska archeologicznego nr 44/70/84-31 AZP — osada $redniowieczna, osada nowozytna oraz
w jego bezposrednim sasiedztwie, zamierzenia inwestycyjne zwigzane pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV wyznacza si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 10 m - po 5 m od osi linii.

2) W strefie o ktorej mowa w pkt 1 zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow powyzej 3 m oraz wznoszenia
budynkow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestoréw, przy czym dopuszcza si¢ wyltacznie sieci dystrybucyjne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;j.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:

1) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) $cieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wilasnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie
inwestora.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych przyjmuje si¢ nastgpujgce ustalenia:
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych lub do sieci
kanalizacji deszczowej;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych s$redniego
1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujgce ustalenia: dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci
gazowe;j.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z lokalnych zrédet energii;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie zrédtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajgce 100 kW.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) ustala si¢ dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjng.

9. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: na obszarze objetym planem
w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone przepisach odrgbnych i gminnych.

10. W zakresie rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy uktad drog
publicznych oraz drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych oraz placow
manewrowych;

3) w sytuacji wydzielania drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ — 8 m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach
20 m na 20 m,

¢) przy wlaczeniu do innych drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m
na S m;

4) w zakresie miejsc parkingowych obowiazuje:

a) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca postojowe
w budynkach,

b) ustala si¢, ze minimalna liczba miejsc postojowych wynosi:

-dla obiektéw o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych przewidzianych
na 100 stanowisk pracy,

- dla obiektow ustugowych min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

¢) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.
3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 ustala sig:
1) na terenach P i P/U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, aliniag rozgraniczajaca drogi musi zawieraé si¢
w granicach 60° — 120°;

2)na terenie E oraz dla terendw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej,
wydzielonych na terenach P i P/U:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,

c) kat zawarty migdzy granicag wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢é mniejszy
niz 30°.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1014

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,

¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

d) infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L, a w przypadku
budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 20 m;
4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej o szeroko$ci minimum 5 m wzdtuz potudniowe;j
granicy terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 11 2.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1,4;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

4.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i ushugowa;
2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglto§ci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L,
a w przypadku budynkow istniejgcych - w linii elewacji, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
KDW, w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych terenu E oraz w odleglosci 6 m od poéinocnej
granicy planu, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 20 m;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1.4;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
urzadzenia elektroenergetyczne — stacja transformatorowa.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac 4,0 m;
2) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,5;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

4.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢ przeznaczenie: droga
lokalna.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 18,7 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewnetrzna.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 15 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Otawie:

M. Ziotkowska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/278/18
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 22 lutego 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Zielnej i Portowej w Olawie.

Ze wzgledu na brak uwag do w/w projektu planu wylozonego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do wgladu publicznego, Rada Miejska w Otawie nie dokonuje rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2017 r. poz. 1073 ze zm.).
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI/278/18
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 22 lutego 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Zielnej i Portowej w Olawie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia planu nie zakladaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy z uwagi na to, ze dziatki obszaru objetego planem przylegaja do pasa drogowego
wyposazonego w pelny zakres sieci infrastruktury komunalnej: sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.
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