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UCHWALA NR XXV/173/2016
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 27 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwaléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016
r., poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.- o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami) w zwiazku z uchwata Rady Gminy Mietkow
nr XVI11/118/2016 z dnia 29 lutego 2016 roku o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatow, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow zatwierdzonego
uchwala nr X/73/2015 Rady Gminy Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015 r. Rada Gminy Mietkow uchwala
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chwatow.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujace dziatke nr 170 obr¢b Chwalow oznaczono graficznie
na rysunku planu miejscowego.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) zataczniki nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zataczniki nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zataczniki nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy mierzong
po zewnetrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej
dzialce budowlanej,

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku (kondygnacji)
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu; zewnetrznych czgsci budynku takich jak: pochylnie, rampy,
schody zewngtrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy, wystepy
dachowe, powierzchni zajmowanej przez szklarnie, altany oraz o$wietlenia zewnetrznego,
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3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorg elementy zabudowy terenu
nie moga przekraczaé, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow wraz
z o$wietleniem oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okre§lonych w przepisach szczeg6lnych,

4) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje okreslone w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz nawierzchnie utwardzone w obrgbie dziatki, tj. dojscia, dojazdy,
parkingi,

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa techniczna od linii elektroenergetyczneyj,
6) strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej - o symbolu RM.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony jest zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego wsi Chwatdéw (sieci drog, placéw) oraz walorow architektonicznych
zabudowy objetej ochrona konserwatorska.

2. Cechy elementow  zagospodarowania  przestrzennego, ktore  wymagaja  uksztaltowania
to wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejgcg tkanke historyczna wsi Chwaltow poprzez ograniczenie
wysokos$ci zabudowy oraz zastosowanie materialdow elewacyjnych w nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

3. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastapita poprzez nie naruszenie ciaglosci
funkcjonowania istniejacych struktur przyrodniczych.

4. Ksztaltowanie struktury przestrzennej nastapilo poprzez dalszy rozwoj] zabudowy w otoczeniu
historycznej zabudowy wsi Chwatow oraz zachowanie istniejacych doj$¢ 1 dojazdow do terenu objgtego
planem.

5. Brak przedmiotu ustalen w zakresie ksztaltowania ogolnodostepnych przestrzeni publicznych,
tworzacych warunki spotecznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji w przestrzeni.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisOw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

2. Zbegdne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacja
przedsiewzig¢, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementow zagospodarowania
terenu z zakazem stosowania nasypow o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
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- Celem jest zachowanie zwartego charakteru zabudowy wsi Chwaltoéw 1 przeciwdzialanie jej rozpraszaniu,
a zwlaszcza wkraczaniu na obszar dolin rzecznych i eksponowanych wzniesien, utrzymanie dominacji
terenow otwartych nad terenami zabudowanymi. Obowigzuje uwzglednienie cech tradycyjnej architektury
lokalnej, w tym celu na elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: szklo, drewno, kamien, tynk,
ceramika, zakazuje si¢ ksztattowania elewacji zewnetrznych ze sztucznych oktadzin np. typu siding,
wprowadzanie na elewacji budynku kolumn o przekroju kota, budowania wiezyczek. Ustala si¢ zakaz
stosowania betonowych ptotow i muréw pelnych izolujacych teren zagrody od otoczenia.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej.

- Strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych, ktorej granice okreslono na rysunku
planu. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie zmierza do zachowania elementow historycznego uktadu
przestrzennego wsi Chwatoéw oraz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;.
Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nad nowymi inwestycjami zwigzanymi
z robotami ziemnymi. Ustala si¢ obowigzek wykonania badan archeologicznych w przypadku ujawnienia
zabytkow archeologicznych archeologicznego; w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwac
a teren udostepnic¢ do badan archeologicznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
- Brak przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

- Brak przedmiotu ustalen.
§ 10. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowiazuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90  z tolerancja do 20% lub réwnolegle
do granic dziatek sgsiednich,

2) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m.
2. Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podzialu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikaciji.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdétowych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

- Ustala sig¢ strefe techniczng od linii elektroenergetycznej 20kV o szerokosci 10,0 m od osi sieci, w ktorej
zabrania: budowy obiektow budowlanych z dopuszczeniem obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych,
zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Obsluga komunikacyjna terenu odbywaé si¢ bedzie z przyleglej drogi gminnej dz. nr 233 dr obreb
Chwatoéw poprzez planowany zjazd indywidualny.

2. Parkingi nalezy zrealizowac¢ jako terenowe.

3. Brak przedmiotu ustalen (drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla wyznaczenia miejsce
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza si¢ alternatywne zrodita energii o mocy nie przekraczajacej 100kV z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.
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6. Zaopatrzenie w wodg¢ - z gminnej sieci wodociggowe]j przewidzianej do rozbudowy. Do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnego ujecia wod podziemnych w ramach zwyktego korzystania
z wody podziemnej.

7. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekéw nastapi do szczelnego zbiornika na $cieki
lub przydomowej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanych na dziatce nr 170 obreb Chwatow.

8. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenia wod opadowych i roztopowych nastgpi powierzchniowo
na teren dziatki nr 170 obrgb Chwatow.

9. Zaopatrzenie w gaz - z uwagi na brak sieci dystrybucyjnej zaopatrzenie w gaz nastgpi poprzez
indywidualne rozwigzania w oparciu o butle i zbiornik gazu zlokalizowany na dziatce nr 170 obreb Chwatow.

10. Elektroenergetyka — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi z sieci elektroenergetycznej niskich
napi¢¢ z dopuszczeniem alternatywnych zrodet energii. Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej niskich
napi¢¢ zostanie okreslony na etapie prac projektowych.

11. Telekomunikacja - poprzez podtaczenie do istniejacego systemu telekomunikacyjnego.

12. Gospodarowanie odpadami odbywac si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na sktadowisko odpadow komunalnych.

13. Zaopatrzenie w cieplo nastapi z indywidualnych zrdédet ciepta.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

- Brak przedmiotu ustalen.
§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

- Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2016 poz. 778 ze zmianami) w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1.RM
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: budynki
mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, budynki inwentarskie
dla chowu Ilub hodowli zwierzat, obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, hodowlanej
i ogrodniczej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy lasu — zgodnie z rysunkiem planu,

) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

d) posadowienie parteru budynku do 1,2 m nad poziomem terenu w miejscu jego posadowienia,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos$ci zabudowy- minimalna 0,02, maksymalna 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
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h) geometria dachu — obowigzuje dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 38° do 45°,
pokrycie dachu dachowka lub materiatem ja imitujacym. Przy realizacji gankoéw, zadaszen, wiat,
budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury
dopuszcza si¢ dach jedno Iub dwuspadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°,

i) kolor pokrycia dachowego, poprzez wybdr jednego z nastepujacych kolorow: szary, czarny, grafitowy,
brazowy, czerwony.

J) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ kalenicach,

3) obowigzuje wyznaczanie na dzialce budowlanej minimum 2 miejsca parkingowe wliczajac w to garaz
na 1 dom jednorodzinny,

4) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony drogi publicznej dojazdowej o wysokosci wigkszej niz
1,80 m,

5) obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?,

6) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczeg6lnych jak dla terenow zabudowy
zagrodowej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
H. Artymowicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/173/2016
Rady Gminy Mietkéw z dnia 27 grudnia 2016 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/173/2016
Rady Gminy Mietkow z dnia 27 grudnia 2016 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwaldw

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 r.. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Mietkéw nie rozstrzyga sie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag z powodu
ich braku.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 98

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/173/2016
Rady Gminy Mietkow z dnia 27 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestizennego wsi Chwalow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz.
U.z201671. poz. 778 ze zmianami ) Rada Gminy Mietkow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.7 uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji.
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