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UCHWALA NR XXXV1/773/17
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 9 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie pélnocnego odcinka ulicy Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, 15791 1948) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) w zwiazku z uchwata nr XXVI/550/16 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie potlmocnego odcinka ulicy Eugeniusza Kwiatkowskiego
we Wroclawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 164), Rada Miejska Wroclawia
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie poéinocnego odcinka ulicy Eugeniusza
Kwiatkowskiego we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspdlczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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8) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na §rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw;

11) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

13) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenow i ich stref ochronnych;

14) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takiej
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy cz¢éci obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementdéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkéw, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

4) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz zurzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

5) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.
§ 3. 1. Integralng czg$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace teren;

3) symbol terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaly.
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5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czgséci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem usthug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dziatalno$¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

2) obiekty kongresowe ikonferencyjne — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty kongresowe i konferencyjne
wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

3) obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeiniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

4) obiekty naukowe ibadawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnosé¢
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo-targowe wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

6) produkcja;
7) wytwarzanie energii cieplnej;
8) pobor i uzdatnianie wody;

9) magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towardow, wraz z obiektami
towarzyszacymi z wylgczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

10) obiekty do parkowania;
11) skwery;

12) place;

13) drogi wewngtrzne;

14) ciagi piesze;

15) ciagi pieszo-rowerowe;
16) stacje transformatorowe;
17) stacje gazowe;

18) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia shuzgce
do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie
wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania §ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
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Scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,

b) place,

¢) drogi wewngtrzne,

d) ciagi piesze,

e) ciagi pieszo-rowerowe;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

¢) obiekty infrastruktury wodociggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszgce kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na calym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysoko$ciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajagce wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej
10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

2) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenu dotyczace:
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) warto$ci wskaznika intensywnosci zabudowy,
¢) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem.

§ 6. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny.

§ 7. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.

§ 8. Wyznacza si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:

1) w strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
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a) 1 miejsce parkingowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla biur iobiektéw kongresowych i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

b) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla obiektow naukowych i badawczych — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

d) dla produkcji — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

¢) dla magazynow — 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla handlu hurtowego — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerdow towarzyszace poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla obiektow naukowych i badawczych — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

d) dla produkcji — 5 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemdw infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, sieci telekomunikacyjne
1 elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacyjng oraz poprzez urzadzenia
melioracji;

4) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich
odptywu do odbiornika.

§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG ustala si¢ przeznaczenie:
1) biura;
2) produkcja;
3) obiekty naukowe i badawcze;

4) obiekty kongresowe i konferencyjne;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 789

5) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
6) obiekty wystawienniczo-targowe;
7) magazyny i handel hurtowy;

8) wytwarzanie energii cieplne;j;

9) pobor i uzdatnianie wody;

10) skwery;

11) infrastruktura drogowa;

12) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 20 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu
przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 2,2;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ roéwny lub wickszy niz 0°;

6) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic¢
co najmniej 60% jej powierzchni;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% ico najwyzej 35%
powierzchni dziatki budowlane;j;

8) drogi wewngetrzne dopuszcza si¢ wylgcznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m.

3.Dojazd do terenu, oktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Eugeniusza
Kwiatkowskiego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XVIII/515/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
14 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawskiego
Parku Technologicznego w rejonie ul. Mokronoskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 93, poz. 1093).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
J. Ossowski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/773/17

Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 9 lutego 2017 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
W REJONIE POLNOCNEGO ODCINKA A
ULICY EUGENIUSZA KWIATKOWSKIEGO

WE WROCLAWIU RYSUNEK PLANU - Zatacznik nr 1

) WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | /
KIERUNKOW PAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA SKALA 1:1000
przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia :

z dnia 6 lipca 2006 r. ze zmiang przyjetg uchwatg Nr L/1467/10 /

Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI/773/17
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 9 lutego 2017 .

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
pénocnego odcinka ulicy Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwalg nr
LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz
ze zmiang przyjeta uchwatg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zakacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI1/773/17
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 9 lutego 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pdinocnego odcinka ulicy
Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik nr 4
do uchwaty nr XXXVI/773/17
Rady Migjskiej Wroctawia
z dnia 9 lutego 2017 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow
zewngtrznych.
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